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JAGAMISE TEEL MOODUSTUVA KINNISTU VÕÕRANDAMISE VÕLAÕIGUSLIK LEPING
Käesolev notariaalakt on koostatud ja tõestatud Eesti Vabariigis Narva linnas ++.++.2009 (++++ ++++++ kahe tuhande üheksandal) Narva notar Tatjana Boitsova, kelle büroo asub Narvas Puškini 17, poolt ning selles notariaalaktis osalejad on

Aktsiaselts Eesti Statoil, registrikood 10180925, asukoht Tallinna linn, Estonia pst 10/Pärnu mnt 13, tel 6757 700, e-posti aadress eesti@statoil.com (edaspidi nimetatud Võõrandaja), mille esindajana notariaalakti lisatud volikirja alusel tegutseb +++++ +++++++, isikukood ++++++++, kelle isikusamasus on tuvastatud +++++ ++++++ alusel, ning

NARVA LINN, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru maakond, e-posti aadress narvalv@narva.ee (edaspidi nimetatud Omandaja), mille esindajana tegutseb akti tõestajale tuntud linnapea Tarmo Tammiste, isikukood 36208175216, edaspidi koos nimetatud Lepingupooled.

Notariaalaktis toodud andmed eraõigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime, registrikoodi ja esindusõigusliku isiku kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti tõestaja poolt välja antud tõend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti tõestamise päeval registriandmete väljatrüki alusel.

Lepingupooled sõlmivad lepingu alljärgnevas:

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS ja LEPINGU ESE
1.1. Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr 709 (vana 7) kantud kinnistu nimetusega Tallinna mnt 37, koos selle oluliste osade ja päraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed on
	I jagu
	

	Katastritunnus:
	51102:001:0010

	Sihtotstarve:
	Ärimaa

	Asukoht:
	Narva linn, Tallinna mnt 37

	Pindala:
	3800 m2

	II jagu
	

	Omanik:
	Aktsiaselts Eesti Statoil (reg.kood 10180925, Tallinn)

	III jagu
	

	Koormatised ja kitsendused:
	kehtivad kanded puuduvad

	IV jagu
	

	Hüpoteegid:
	kehtivad kanded puuduvad


1.2. Eeltoodud andmeid on akti tõestaja kontrollinud kinnistusosakonna elektroonilisest andmebaasist lepingu sõlmimise päeva seisuga.

1.3. Lepingu Esemeks on lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu jagamise tulemusena moodustatav kinnistu, eeldatava pindalaga 946,8m2, koos selle oluliste osade ja päraldistega, mis on lepingu lisaks oleval plaanil piiritletud ++++ värviga.

2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED
Lepingupooled kinnitavad, et
2.1. nad omavad kõiki õigusi käesoleva lepingu sõlmimiseks ning käesoleva lepingu sõlmimisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest õigusaktidest;

2.2. nad on tutvunud käesoleva lepingu sõlmimise aluseks olevate dokumentide sisuga ja aktsepteerivad neid täielikult ega soovi täiendavate dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude täiendavat kontrollimist akti tõestaja poolt;

2.3. nad volitavad akti tõestajat tegema käesolevas lepingus hilisemad vajalikud täiendused, parandused ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda Lepingupoolte kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte tahte vastaseid tagajärgi.

Võõrandaja kinnitab, et
2.4. Kinnistu on Võõrandaja seaduslikus omandis, valduses ja kasutuses;

2.5. kuni käesoleva lepingu sõlmimiseni ei ole Kinnistut kellelegi võõrandatud ega koormatud käesolevas lepingus nimetamata piiratud asjaõigustega, samuti ei ole Kinnistut arestitud, selle suhtes pole vaidlusi tekkinud, ka ei ole lepinguid Kinnistu võõrandamiseks ega koormamiseks sõlmitud;

2.6. Kinnistu valdamise, kasutamise ega käsutamise suhtes ei kehti Võõrandajale teadaolevalt muinsuskaitse- ja looduskaitsealaseid ega muid piiranguid;
2.7. Kinnistul ei paikne kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid või maa-aluseid tehnovõrke ega –rajatisi, välja arvatud: elektripaigaldise kaitsevöönd (Elektrimaakaabelliin (AJ-45 - Tallinna mnt 37)), gaasipaigaldise kaitsevöönd (A ja B kategooria gaasitorustik (Narva-põhja A20)) ja ühisveevärk ja kanalisatsioon (Maa-alune vee ja kanalisatsiooni survetorustik 250mm kuni alla500mm (Tallinna mnt survetorustik). Nimetatud tehnorajatised ei paikne Lepingu Esemeks oleval maa-alal.
2.8. Kinnistul ei ole mingeid Võõrandajale teadolevaid varjatud puudusi, millest ta ei ole Omandajale teatanud või mida Omandaja ei saanud märgata ülevaatuse teostamisel;

2.9. Lepingu Ese on hoonestamata;

2.10. Võõrandaja on tasunud kõik Lepingu Eseme kasutamisega seotud maksed;

2.11. Võõrandaja esindaja esindusõigus on kehtiv ning ta on õigustatud käesoleva lepingu sõlmimiseks Võõrandaja nimel;
2.12. Võõrandaja suhtes ei ole algatatud ega käimas pankrotimenetlust, samuti ei ole teda maksevõimetuks kuulutatud;
2.13. Käesoleva lepingu sõlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kõik ettevõttesisesed nõusolekud ja heakskiidud on saadud.

Omandaja esindaja kinnitab, et
2.14. Kinnistu suhtes on Narva linna poolt menetlemisel Tallinna mnt 37 detailplaneering (Detailplaneering), mille kohaselt on Lepingu Esemeks olevale maa-alale planeeritud 3. Rohelise tänava laiendus. Detailplaneeringu  kohaselt ette nähtud Tallinna mnt 37a ja Tallinna mnt 35a arvelt käesoleva lepingu lisaks oleval plaanil (Lisa nr 1)_____värviga piiritletud katastriüksuse moodustamine (Riigimaa) ja Riigimaa üleandmine riigilt Narva linnale. Riigimaale on lisaks kohalikule läbisõiduteele planeeritud parkimisala (Parkimisala) ( Lisa nr 1 piiritletud ______ värviga) ning ______ värviga on piiritletud maa-ala, millel asuvad Võõrandajale kuuluvad tehnorajatised (Tehnorajatiste ala). Arvestades, et Lepingu Eseme eraldamisel Kinnistust ei säili Kinnistu endised ehitusõigused, on vajalik Kinnistu laiendamine Parkimisala ja Tehnorajatise alade arvel. 
2.15. ta on üle vaadanud Kinnistu, tutvunud Võõrandaja poolt esitatud plaanide ja maakasutusdokumentidega ning on eelnimetatud andmete alusel teadlik Lepingu Eseme seisukorrast, Kinnistu juurde kuuluva maaüksuse suurusest ja piiridest (s.h. Lepingu Eseme juurde kuuluva maaüksuse suurusest ja piiridest), Võõrandaja poolt on selleks võimaldatud piisavalt aega ja juurdepääsu Kinnistule;
2.16. tema esindaja esindusõigus on kehtiv ning ta on õigustatud käesoleva lepingu sõlmimiseks Omandaja nimel;
2.17. käesoleva lepingu sõlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kõik ettevõttesisesed nõusolekud ja heakskiidud on saadud (Narva Linnavalitsuse ++.++.2009 korraldus nr +++-k ning Narva Linnavolikogu ++.++.2009 otsus nr ++ on jõustunud ning ei ole vaidlustatud).
2. VÕÕRANDAMINE
Pooled on kokku leppinud et Võõrandaja võõrandab ja Omandaja omandab Lepingu Eseme käesolevas lepingus kokkulepitud tingimustel.
3. POOLTE KOHUSTUSED

3.1. Võõrandaja on kohustatud esitama Viru maakohtu kinnistusosakonnale Kinnistu jagamise kinnistamisavalduse selliselt, et moodustub vähemalt Lepingu ese, hiljemalt Asjaõiguslepingu sõlmimise hetkeks.

3.2. Omandaja on kohustatud peale Detailplaneeringu kehtestamist viivitamatult esitama Riigivara valitsejale taotluse Riigimaa omandamiseks ning tegema efektiivset koostööd omandamisprotsessi menetlejatega (sh riigivara valitsejad, vastav Riigikogu komisjon) võimaldamaks Riigimaa omandamise viivitamatut otsustamist. 
3.3. Peale Omandaja kandmist kinnistusraamatusse Riigimaa omanikuna on Omandaja kohustatud esitama Viru maakohtu kinnistusosakonnale avalduse Riigimaal katastriüksuste moodustamiseks selliselt, et Parkimisala ja Tehnorajatise ala on eraldi katastriüksused.

3.4. Pooled on kohustatud tegema kõik võimaliku selleks, et Detailplaneeringu menetlemine toimuks seaduses (sh planeerimisseadus) sätestatud vähima võimaliku aja jooksul ning et Detailplaneering kehtestataks käesoleva lepingu lisaks oleval eskiisil toodud viisil, sealhulgas peab samaks jääma juurdepääsuteede ja teenindusjaama sisse- ja väljapääsuteede asukoht ja eskiisil toodud planeeringualaga külgneva Tallinna mnt liikluskorraldus (sh vasakpööre Tallinna maanteelt Rohelisele tn selliselt, et teenindusjaama saavad ohutult sisse sõita tankurautod ja teised raskeveokid).
3.5. Pooled sõlmivad Parkimisala ja Tehnorajatise ala võõrandamise lepingu Omandajalt Võõrandajale peale Detailplaneeringu kehtestamist esimesel võimalusel kohustusega anda omand üle hiljemalt käesoleva Lepingu Eseme omandi üleandmiseks sõlmitava Asjaõiguslepingu sõlmimise hetkeks.
4. OMANDI ÜLEANDMISE ja ASJAÕIGUSLEPINGU SÕLMIMISE TINGIMUSED
4.1. Lepingupooled lepivad kokku, et Asjaõigusleping Lepingu Eseme omandi üleandmiseks Võõrandajalt Omandajale sõlmitakse notariaalselt tõestatud vormis võimalikult lühikese tähtaja jooksul arvates päevast, kui:

4.1.1. Detailplaneering on kehtestatud selliselt, et Lepingu Ese on endiselt vajalik Rohelise tn laienduse teostamiseks, ette on nähtud Parkimisala ja piiritletud on Tehnorajatiste ala ning Parkimisala ja Tehnorajatiste ala pindala on ligikaudselt samane Lepingu Eseme pindalaga ja
4.1.2. Võõrandaja on täitnud lepingu punktis 3.1. toodud kohustuse ja;
4.1.3. Omandaja on täitnud lepingu punktis 3.2 toodud kohustuse, omandanud Riigimaa ja täitnud lepingu punktis 3.3. toodud kohustuse ja;
4.1.4. Omandaja ja Võõrandaja on sõlminud lepingu punktis 3.5. toodud lepingu.

4.2. Omandaja kohustub teatama Asjaõiguslepingu sõlmimise ajast ja kohast Võõrandajale Võõrandaja käesolevas lepingus märgitud aadressil või e-mailil või faksil või telefonil vähemalt viis päeva ette.

4.3. Võõrandaja ja Omandaja kohustuvad kuni Asjaõiguslepingu sõlmimiseni ja Omandaja Lepingu Eseme omanikuna ning Võõrandaja Riigimaa omanikuna kinnistusraamatutesse kandmiseni käesoleva lepingu kehtivusajal ilma Poole nõusolekuta mitte sõlmima tehinguid Lepingu Eseme ega Riigimaa võõrandamiseks kolmandatele isikutele ega Lepingu Eseme ega Riigimaa koormamiseks mistahes kolmandate isikute õigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute õigustega.
4.4. Omandajale tuleb üle anda Lepingu Eseme, mis on koormamata kolmandate isikute õigustega, omand. Juhul, kui Asjaõiguslepingu sõlmimise hetkel koormab Lepingu Eset käesolevas lepingus nimetamata ja lubamata asjaõigus, peab kokkulepe sellise asjaõiguse kustutamiseks sisalduma Asjaõiguslepinguga ühes dokumendis.

5. LEPINGU ESEME OTSESE VALDUSE ÜLEANDMINE
5.1. Lepingupooled avaldavad, et alates Asjaõiguslepingu sõlmimise päevast ei takista Võõrandaja Omandajale valduse teostamist Lepingu Eseme suhtes. Kuni Asjaõiguslepingu sõlmimiseni ei teosta Omandaja valdust Lepingu Eseme üle, kui pooled ei lepi kokku teisiti. 
5.2. Lepingu Eseme otsese valduse üleandmisel allkirjastavad Võõrandaja ja Omandaja lihtkirjaliku üleandmis-vastuvõtmise akti, mis loetakse Omandaja poolt antud täitmise kviitungiks ning milles märgitakse valduse üleandmise kuupäev.

6. VÕÕRANDAJA JA OMANDAJA MUUD KOHUSTUSED NING KOKKULEPPED

6.1. Võõrandaja kohustub kandma kõik Lepingu Esemega seotud kulud kuni Lepingu Eseme üleandmiseni Omandaja valdusesse, tasudes need hiljemalt ühe (1) kuu jooksul arvates valduse üleandmisest ning Omandaja nõudmisel esitavad Omandajale maksedokumendid, mis tõendavad nimetatud kohustuse täitmist.

6.2. Võõrandaja kohustub mitte halvendama Lepingu Eseme seisundit ajal, mil see on tema valduses, hoolitsema selle aja jooksul Lepingu Eseme eest ning andma Lepingu Eseme Omandajale üle seisundis, millises see oli Omandaja poolt Lepingu Eseme ülevaatamise momendil. Lepingu Eseme juhusliku hävimise ja kahjustumise riisiko läheb Omandajale üle otsese valduse üleandmisel.

6.3. Pooled lepivad kokku, et juhul, kui Omandaja poolt Riigimaa võõrandamiseks esitatud taotlust ei rahuldata, on Omandaja kohustatud kõrvaldama kõik võimalikud taotluses esinevad puudused ning esitama taotluse Riigimaa võõrandamiseks viivitamatult uuesti. Juhul, kui on ilmne, et taotlust ei rahuldata ka kõikide puuduste kõrvaldamise tulemusena või seda ei ole võimalik uuesti esitada, on Pooled kohustatud kehtestatud Detailplaneeringu üle vaatama ning välja selgitama planeeringu edasise elluviimise võimalused ja/või uue planeeringu koostamise vajaduse ja/või detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise vajaduse (planeerimisseaduse § 29).

6.4. Pooled lepivad kokku, et juhul, kui lepingu punktides 4.1.1 ja 4.1.2 toodud tingimused on täidetud ning Narva linn on kantud kinnistusraamatusse Riigimaa omanikuna, kuid lepingu punktis 4.1.4 toodud tingimust ei ole seadusest tulenevalt võimalik täita viivitamatult peale Narva linna poolt Riigimaa omandamist, sõlmivad Pooled vastastikused lepingud Parkimisala ja Tehnorajatise ala koormamiseks vastavalt parkimisservituudiga ja tehnorajatise servituudiga Kinnistu kasuks ning Lepingu Eseme koormamiseks teeservituudiga või isikliku kasutusõigusega Omandaja või Omandajale kuuluva kinnistu kasuks või Teeseaduse § 4 lg 3 toodud lepingu, arvestades, et ühte lepingut (parkimisservituut ja tehnorajatiste servituut) ei sõlmita ilma teiseta (teeservituut või isiklik kasutusõigus või Teeseaduse § 4 lg 3 toodud leping). Parkimisservituut peab hõlmama Parkimisala vähemalt nende parkimiskohtade arvu ulatuses, mis on vastavate projekteerimisnormidega ette nähtud ja vajalikud Kinnistule.
6.5. Pooled lepivad kokku, et juhul, kui peale lepingu punktis 6.4. toodud lepingute sõlmimist ilmneb, et lepingu punktis 4.1.4 toodud tingimuste täitmine on võimalik, sõlmivad pooled lepingu punktis 3.5 nimetatud võlaõigusliku lepingu ja asjaõiguslepingu ning Asjaõiguslepingu vastavalt käesolevas lepingus kokkulepitule ja servituudid/isiklik kasutusõigus kustutatakse kinnistusraamatust.
6.6. Kuni Lepingu Eseme suhtes Asjaõiguslepingu sõlmimiseni kuulub Lepingu Ese ja sellele rajatava tee kui kinnisasja olulise osa omandiõigus Võõrandajale, kuid Lepingu eseme suhtes sõlmitava lepingu punktis 6.4. toodud lepinguga (servituut, isiklik kasutusõigus või teeseadusest tulenev leping, mis sõlmitakse peale peale Omandaja poolt Riigimaa omandamist) delegeeritakse teeomaniku õigused ja kohustused Omandajale.
6.7. Pooled lepivad kokku, et juhul, Omandaja ei saa omandada Riigimaad ja/või Detailplaneeringut muudetakse või võetakse vastu uus detailplaneering selliselt, et Riigimaa ei kuulu Omandajale riigi poolt tasuta üleandmisele ning jääb riigi omandisse, on Võõrandajal õigus omandada enampakkumisel riigilt Riigimaa või Parkimisala ja Tehnorajatiste ala mõistliku hinnaga ning Omandaja hüvitab Võõrandajale ostuhinna, misjärel loetakse Asjaõiguslepingu sõlmimise tingimused 4.1.3 ja 4.1.4 täidetuks ja poolte vahel sõlmitakse Lepingu Eseme omandi üleandmiseks Asjaõigusleping.
7. LEPINGUST TAGANEMINE JA LEPINGU LÕPETAMINE
7.1. Võõrandajal on kuni Lepingu Eseme Asjaõiguslepingu sõlmimiseni õigus käesolevast lepingust taganeda, kui:

7.1.1. Detailplaneeringut ei kehtestata ja menetlus lõpetatakse;
7.1.2. on ilmne, et Detailplaneeringu lõpplahenduse kohaselt puudub vajadus Lepingu Eseme arvel 3. Rohelist tänavat laiendada;

7.1.3. Detailplaneering kehtestatakse selliselt, et see erineb oluliselt lepingu lisaks toodud eskiisil olevast lahendusest. Muuhulgas on oluliseks erinevuseks tänavate maa-alade ja liikluskorralduse muudatused ja juurdepääsuteede lahenduste muudatused, sealhulgas selliselt, et piiratakse või kaob eskiisil märgitud juurdepääs Rohelise tn poolt teenindusjaama otse Tallinna maanteelt vasakpöördega.
7.2. Omandajal on kuni Lepingu Eseme Asjaõiguslepingu sõlmimiseni õigus käesolevast lepingust taganeda, kui:

7.2.1. Detailplaneeringut ei kehtestata ja menetlus lõpetatakse;

7.2.2. on ilmne, et Detailplaneeringu lõpplahenduse kohaselt puudub vajadus Lepingu Eseme arvel 3. Rohelist tänavat laiendada.
7.3. Lepingust taganemise korral hüvitab Omandaja Võõrandaja otsesed ja kaudsed kulud seoses lepingu eseme võõrandamise läbirääkimisega.

7.4. Käsitletavast lepingust taganemiseks saadab õigustatud pool kohustatud poolele notariaalkorras ühepoolse notariaalselt tõestatud avalduse, milles märgib lepingust taganemise aluse. Lepingust taganemine jõustub taganemisavalduse üleandmisel, kui mitte hiljem, kui kolmandal (3) päeval arvates taganemisavalduse kättesaamist vastavalt postiasutuse teatisele.

7.5. Käsitletavast lepingust taganemise jõustumisel lõpevad käesolevast lepingust tulenevad õigused ja kohustused, välja arvatud need, mis käsitlevad Lepingupoolte õigusi ja kohustusi lepingust taganemisel.

7.6. Lepingupooled on kokku leppinud, et kõik ülejäänud käesolevast lepingust taganemisega ning käesoleva lepingu lõpetamisega seotud tingimused jätavad nad kokku leppimata kavatsusega jõuda neis kokkuleppele tulevikus (lahtised tingimused).

7.7. Lepingupooled kohustuvad teatama teisele Lepingupoolele asjaoludest, mis takistavad või teevad võimatuks kohase lepingu täitmise.

7.8. Käesoleva lepingu muutmine ja lõpetamine toimub seaduses sätestatud korras.

8. AKTI TÕESTAJA SELGITUSED
Notar on Lepingupooltele selgitanud, et
+++++++++++++++++

9. LÕPPSÄTTED
++++++++++++++++++++

Käesolev notariaalakt on Lepingupooltele ette loetud, sisu ja õiguslikud tagajärjed selgitatud. Notariaalakt antud enne heakskiitmist Lepingupooltele läbivaatamiseks ning seejärel nende poolt heaks kiidetud ja akti tõestaja juuresolekul omakäeliselt alla kirjutatud.
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