NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 27.01.2010 nr 83-k

Nousoleku andmine eelmiirke jirjekoha muutmiseks
(Kangelaste 29, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

Narva linna ja Osaiithingu Shenon Kinnisvara (Reg. 11027166) vahel on 28.10.2008 sdlmitud
tagasiostudigusega miiiigileping, asjadigusleping ja kinnistamisavaldus (notar Tatjana Boitsova,
not reg nr 10831), mille alusel oli vdorandatud Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja
Majandusameti (registrikood 75029837) bilansis olev linnavara — kinnistu aadressil Kangelaste
29, Narva, katastritunnus 51104:003:0010, kinnistusregistriosa 39509.

Nimetatud lepingu punkti 4.5 kohaselt juhul, kui Osatihing Shenon Kinnisvara soovib koormata
lepingu eset hiipoteegiga selleks, et tagada hiipoteegiga lepingujdrgse investeerimiskohustuse
tditmiseks voetavat laenu, muudetakse eelmirke jirjekohta ning seatakse hiipoteek Narva linna
kasuks seatavast eelmidrkest eespool asuvale jérjekohale. Narva linn on kohustatud sdlmima
sellekohased kokkulepped ja andma ndusolekud eelmirke jdrjekoha muutmiseks tingimusel, et
Osatihing Shenon Kinnisvara on alustanud investeerimiskohustuse tditmist ning teinud lepingu
esemesse investeeringuid vdhemalt 5 000 000 Eesti krooni ulatuses.

Kiisimust arutati 9.12.2009 Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil. Komisjon otsustas
(protokoll nr 12):

o  Rahuldada Osaiihing Shenon Kinnisvara (Reg. 11027166) taotlus tingimusel, et osaiihing
esitab investeerimiskohustuse tditmist tdendavad dokumendid, ning juhul, kui tdendatud
investeeringute maksumus moodustab vdhemalt 5 000 000 Eesti krooni.

o Investeeringute maksumuse tdpsustamise jidrgselt Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja
Majandusametil esitada antud kiisimus Narva Linnavalitsuse istungile vastava korralduse
vastuvotmiseks.

Osaiihingu Shenon Kinnisvara poolt on investeerimiskohustus summas 5 000 000 Eesti krooni
tdidetud ning osaithing on esitanud Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti vastava
dokumentatsiooni.

2. Oiguslikud alused

KOKS § 22 Ig 1 p 6 ning § 34 lg 2 jérgi linnavolikogu ainupiddevusse kuulub linnavara
valitsemise korra kehtestamine. Tulenevalt Narva Linnavolikogu 21.06.2005 médiruse nr 20/57
LLinnavara eeskiri" p-st 3 mdistetakse linnavarana Narva linna omandis olevaid vallas- ja
kinnisasju ning linnale kuuluvaid rahaliselt hinnatavaid &igusi ja kohustusi. Linnavara eeskirja
p 14 kohaselt loetakse linnale kuuluvad aktsiad, osad (osakud), vSladigus ja muud eraasjad linna
vallasasjadeks.



Vastavalt Narva Linnavolikogu 09.06.2005 méiédruse nr 18/56 ,,Linnavara vddrandamise kord*
p-le 6 juhul, kui linnavara védrandamisel kehtestatakse ostjale tdiendavad kohustused linna ees,
siis sellisel juhul vddrandatakse vara tagasiostudigusega linna kasuks. Linna ees miiiigilepinguga
voetud kohustuste mittetditmisel vdi mittenduetekohasel tditmisel ostja poolt vdib linn kasutada
tagasiostudigust. VOS § 238 Ig 1 alusel vdivad lepingupooled miiiigilepinguga vai hiljem kokku
leppida, et miitijal on asja tagasiostudigus (tagasiostudigusega miiiigileping).

Narva linna ja Osaiihingu Shenon Kinnisvara (Reg. 11027166) vahel 28.10.2008 s&lmitud
tagasiostudigusega miiiigilepingu p-ga 3.1. kohustus Narva linn v3drandama tagasiostudigusega
Osatihingule Shenon Kinnisvara Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna
kinnistusregistri registriossa nr 39509 kantud kinnistu. Tagasiostudiguse teostamise eelduseks on
seatud miiiigilepingu p-s 5 sétestatud investeerimiskohustuste rikkumine.

Nihtuvalt kinnistusraamatu véljavottest on registriosa nr 39509 111 jakku esimesele jérjekohale
kantud tagasiostudigust tagav eelmérge Narva linna kasuks. Miitigilepingu p 4.5. jirgi juhul, kui
Osaiihing Shenon Kinnisvara soovib lepingus sétestatud investeerimiskohustuse tiditmiseks
voetava laenu tagamiseks koormata kinnistut hiipoteegiga, muudetakse eelmérke jdrjekohta ning
seatakse hiipoteek eespool asuvale jirjekohale miiiija kasuks seatavast eelmérkest. Narva linn on
kohustatud andma ndusoleku eelmérke jarjekoha muutmiseks tiksnes siis, kui ostja on alustanud
investeerimiskohustuse tditmist ning teinud lepingu esemesse investeeringuid vihemalt viie
miljoni (5 000 000) krooni ulatuses.

AOS § 60 lg-te | ja 2 kohaselt v3ib kinnistusraamatusse kantud asjadiguse jirjekohta muuta, kui
seaduses ei ole sitestatud teisiti. Jarjekoha muutmiseks on ndutav nende isikute kokkulepe, kelle
diguste jarjekoht muutub, ja vastava kande tegemine kinnistusraamatusse.

3. Otsus

3.1. Anda ndusolek Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva Kinnistusjaoskonna kinnistus-
registri registriosa nr 39509 (vana registriosa nr 395) III jakku Narva linna kasuks kantud
eelmirke jarjekoha muutmiseks jargmiselt: 05.11.2008.a. kinnistusraamatusse sisse kantud
celmirge kantakse registriosa nr 39509 III jakku teisele jdrjekohale, peale registriosa
nr 39509 IV jakku esimesele jédrjekohale kantavat hiipoteeki Swedbank AS
(Reg. 10060701) kasuks.

3.2. Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste't (i.k. 36208175216) tegema korralduses toodu
realiseerimiseks vajalikke vormikohaseid tahteavaldusi.

4. Rakendussiitted
4.1. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha korraldus asjaosalistele teatavaks.
4.2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4.3, Korraldust vdib vaidlustada Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajas 30 pdeva jooksul arvates
korraldI?Q teatavakstegemisest.
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