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Projekteerimistingimuste maaramine 
(Raja tn 3 hoone rekonstrueerimine ja laiendamine 
iiri- ja oppekeskuseks detailplaneeringu alusel) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

31.03.2010. a aD FERVESTA GRUPP, registrikood 10349301, mille esindajana tegutseb 
registrikaardile kantud juhatuse liige Vladimir Saksin, taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri­
ja Linnap1aneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Raja tn 3 hoone rekonstrueerimiseks ja 
laiendamiseks ari- ja 5ppekeskuseks detailplaneeringu alusel. Raja tn 3 maa-a1a detai1p1aneering 
on kehtestatud Narva Linnavolikogu 20.03.2003. a otsusega ill 33/12. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 15ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on koha1iku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.2	 Narva linna ehitusmaaruse §22 15ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korraldusega Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Mliarata projekteerimistingimused Raja tn 3 hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks ari­
ja 5ppekeskuseks detailplaneeringu alusel jargneva1t: 

3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1	 Taotleja andmed: 

aD FERVESTA GRUPP, registrikood 10349301, 

Vana-Vim 4, 10111 Tallinn 

3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taot1us: Raja tn 3 

3.1.1.3	 Ehitisregistri andmed: 

Ehitise nimetus: hoone; ehitisregistri kood 118007458; 

olemaso1eva hoone maht: 5811,0 m3
; ehitisealune pind: 782,0 m2 

3.1.1.4 Kinnistusraamatu andmed: 

Katastriiiksuse tunnus: 51101 :007:0001; krundi pindala: 737],0 m2
; 

maakasutuse sihtotstarve: arimaa 100%; kinnistu omanik: aD FERVESTA GRUPP 

3.1.1.5 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 06.04.2012. a 

http:��...�.�


3.1.1.6 Projekteerimistingimuste koostamise a1us: 

3.1.1.6.1 Projekteerimistingimuste 31.03.2010. a taotlus nr 534/1-12; 

3.1.1.6.2 Ehitusseadus1
, Teeseadus1

, Tubakaseadus1
, Narva 1inna ehitusmaarus, Euroopa 

Par1amendi ja Noukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste energiatohususe kohta; 

3.1.1.6.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on Raja tn 3 hoone rekonstrueerimine ja 1aiendamine ari- ja 
oppekeskuseks detai1p1aneeringu a1usel. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Ehitusprojekt koostada koosko1as Narva Linnavo1ikogu 20.03.2003. a otsusega nr 33/12 
kehtestatud Raja tn 3 maa-a1a detai1p1aneeringuga. 

3.3.2	 Projekti koostamise1juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, 
normdokumentidest ja juhenditest, sea1hu1gas: 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tu1eohutus. Osa 7: Ehitiste1e esitatava 
pohinoude, tu1eohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
-Siseministri 8.09.2000. a maarus nr 55 "Tu1eohutuse iildnouded"; 
-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 28.11.2002. a maams nr 14 "Nouded liikumis-, 
nagemis- ja kuu1mispuudega inimeste 1iikumisvoima1uste tagamiseks iildkasutatavates 
ehitistes"; 
-Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Pohiprojekti 
ehituskirjeldus"; 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard prEYS 907 "Rajatise ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 843 :2003 "Linnatanavad"; 
-Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a maams nr 48 "Narva linna ehitusmaarus"; 
-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 27.12.2002. a maarus nr 70 "Nouded ehitusloa 
taotlemisel esitatavale ehitusprojektile" jne. 

3.3.3	 Projekti koostamisel kasutada tOest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi 
alusp1aani tapsusega M 1:500 mis on koosko1astatud Narva linna peageodeedi poolt. 

3.3.4	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud 
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.5	 Isikul on lubatud ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, energiaauditeid, 
omanikujarelevalvet, ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiise, valjastada energiamargiseid 
ning tegeleda ehitusjuhtimisega, kui ta on ettevotja ariseadustiku tahenduses ning talon: 
majandustegevuse registri registreering ja vastavasisuline oigussuhe Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud padeva isikuga voi peab ruUsilisest isikust ettevotja ise olema padev tegutsema 
vastutava spetsialistina (Ehitusseadus1 § 41). 

3.3.6	 Tiitellehel, seletuskirjas jajooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsia1istide 
originaalallkirjad. 

3.3.7	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtudjuhtudel. 
3.3.8	 Projekti koosseisus esitada originaalkoosko1astused (ettevotte nimetus, kooskolastaja 

nimi, kuupaev, telefon). 
3.3.9	 Esitada projekti nimetus: "Raja tn 3 hoone rekonstrueerimine ja laiendamine ari- ja 

oppekeskuseks". 
3.3.10 Muinsuskaitselised eritingimused, detailplaneeringu pohijoonis, projekti tellija 

lahteiilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise 
kohta esitada ehitusprojekti lisadena. 



3.3.11	 Hoone kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 
26.11.2002. a kehtestatud maamsele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 

3.3.12 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 
24.12.2002. a kehtestatud maamsele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". 

3.3.13 Esitada kooskolastuste koondnimekiri. 
3.3.14 Esitada tOodekorraldamise projekt (Narva linna ehitusmaarus § 23). 
3.3.15 Esitada ehitusprojekti soltumatu ekspertiis (Narva linna ehitusmaarus § 23, Ehitusseadus l 

§ 21). 
3.3.16	 Hoone olulise rekonstrueerimise korral esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud 

hoone vastavus energiatohususe miinimumnouetele (Ehitusseadus l § 3 ja § 721
). 

3.3.17 Lubatud on hoone rekonstrueerimine eraldi ehitusetappidena. Esimese etapina esitada 
katuse rekonstrueerimise pohiprojekt. Katuse rekonstrueerimise pohiprojektis esitada: 

hoone seisundi tehniline ekspertiis (2010.-2012. seisuga). Tehnilises ekspertiisis 
maaratleda katuse rekonstrueerimise voimalused koos detailse ehitustehnoloogia 
vaIjatOotamisega; 
Muinsuskaitseameti ja Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti poolt kooskolastatud 
terve hoone eskiis; 
arhitektuursed ja konstruktiivsed projektiosad: esitada Eesti Standartidega ettenahtud 
mahus, vastavalt pohiprojekti staadiumile; 
Ida-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando ja Muinsuskaitseameti kooskolastused. 

3.3.18 Enne katuse rekonstrueerimise pohiprojekti koostamist esitada Narva Linnavalitsuse 
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile terve hoone eskiis heakskiidu saamiseks. 
Eskiis koostada kooskolas Eesti Standardiga EVS 811: 2006 "Hoone ehitusprojekt". 
Eskiis kooskolastada Muinsuskaitseametiga. 

3.3.19 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
kooskolastamiseks ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. 
Narva linna ehitusmaamse § 24 kohaselt noutakse ehitusloa saamiseks pohiprojekti. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1 Lubatud suurim hoone ehitisealune pind, korruselisus ja korgus: vastavalt kehtestatud 
detailplaneeringule. 

3.4.2 Lubatud katusekate, kalle, kuju: vastavalt kehtestatud detailplaneeringule ning 
Muinsuskaitseameti nouetele. Tostetav katus sobitada olemasoleva hoone mahuga. 
Vihmaveetorud iihtlustada katusekatte varvitooniga. 

3.4.3 Piirdetarindite soojustamise korral esitada soojustatud piirdetarindite loiked, fassaadide 
soojustamise skeem, soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni 
paksus votta nagu X). Ara markida arvutusliku sisetemperatuuri arvvaartus. Korruste 
plaanidel esitada projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht. 

3.4.4 Lubatud valisviimistlus: dekoratiivkrohv, dekoratiivkivid. Fassaadilahendused peavad 
olema esteetiliselt vaadeldavad koikidel vaadetel. Eskiisis esitada vahemalt 2 
varvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks. Valisviimistluse ja 
varvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. Arvestada Muinsuskaitseameti 
eritingimustega. 

3.4.5 Klaasimine: esitada projektis fassaadide klaasistamispass. Naidata akende avamise 
suunad. 

3.4.6 Vajadusel naha ette suitsetamisruum voi suitsetamisala (Tubakaseadus l § 30). 
3.4.7 Siseviimistlus: kasutatavad materjalid peavad vastama ruumide sihtotstarbele ja 

tervisekaitsenouetele. Siseviimistluse lahendus esitada projekti koosseisus. 
3.4.8 Soidukite juurdepaas avalikult kasutatavale teele, teede asukohad ja teekatted: vastavalt 

kehtestatud detailplaneeringule. 
3.4.9 Parkimiskohad: lahendada Raja tn 3 krundi piirides. Parkimiskohtade arv peab vastama 

Eesti Standardiga EVS 843:2003 "Linnatanavad" ettenahtud normatiivile. Projekti 
koosseisus esitada parkimiskohtade arvutus. Parkimisrea aarmiste parkimiskohtade 
laiuseks votta 2,75 m. 



3.4.10	 Lubatud teekatted: teekattekivid, asfalt, muruga kombineeritav kivisillutis (murukivid). 
Kinnistusiseste teede projekteerimiseks esitada konstruktiivsed ristprofiilid, 
vertikaalplaneerimise joonis, pohilised pinnakatete Wade mahud. 

3.4.11	 Jaatmekaitlus: lahendada projekti koosseisus. Priigikonteinerid soovitavalt piirata 
dekoratiivsete elementidega (naiteks priigimajad, jaatmeaedik). Esitada rajatise tehnilised 
andmed. Betoonplatsi rajamiseks esitada konstruktiivne 15ige ja kasutatavate materjalide 
spetsifikatsioon. 

3.4.12	 Haljastus: pohimotteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus naidata asendiplaanil. 
Puude likvideerimise korral mlliirata likvideeritavate puittaimede liigiline kuuluvus ning 
nende haljastuslik vaartus. 

3.4.13	 Naha ette vaikevormid. Istepingi ja prugikasti tiiiipide joonised esitada projekti lisadena. 
3.4.14	 Naha ette territooriumi tanavavalgustus. Esitada valgustimastidele paigaldatavate 

valisvalgustite eskiisid (vahemalt 2 varianti) heakskiidu saamiseks. 
3.4.15	 Keskkonnakaitsemeetmed, tuleohutusmeetmed, jaatmekaitlus: lahendada projekti 

koosseisus. 
3.4.16	 Muud nouded: vastavalt Muinsuskaitseameti ja Terviseameti nouetele ning 

ekspertiisiotsuse1e. 
3.4.17	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 

Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 
3.4.18	 Asendiplaan esitada mootkavas 1:500. Naidata olemasolevad ja rekonstrueeritavad 

ehitised, parkimiskohad, priigikonteineri asukoht, juurdepaas avalikult kasutatavale teele 
jne. Maaratleda pinnakatted. Asendiplaanil esitada tabel: "Ehitiste eksplikatsioon" 
(nimetus, ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmedjne). 

3.4.19	 Varvivaated esitada mo5tkavas 1: 100. Vaadetel naidata vaadete suunad ja tahistused, 
sissepaasude detaillahendused, akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse materjalid, 
reklaami asukoht jne. Viirutada katusekate vastavalt valitud materjalile. Esitada 
kasutatava varvikataloogi nimetus. Metallosade varvitoonid esitada RAL kataloogi jargi. 

3.4.20	 Arhitektuume, konstruktiivne, insenertehnilised projektiosad: esitada Eesti Standartidega 
ettenahtud mahus, vastavalt pohiprojekti staadiumile. 

3.4.21	 Projekti koosseisus esitada lisaks: 
- hoone inventeerimisjoonised (plaanidja piistloige), 
- piirdekonstruktsioonide sooj a- ja miirapidavused, 
- demonteerimisplaan, 
- korruste avade taitmise plaan, 
- akende ja uste eksplikatsioon, 
- seinte spetsifikatsioon ja loiked, 
- porandate plaanidja loiked, 
- ehitise piistloige, 
- katuse plaan, 
- evakuatsiooniskeem, 
- seadmete paigutuse plaan jne. 

3.5 ERITINGIMUSED 

3.5.1 Maarata osutatavate teenuste liigid. Kui Raja tn 3 hoones kavandatakse osutada 
Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarusega nr 14 "Nouded liikumis-, nagemis- ja 
kuulmispuudega inimeste liikumisvoimaluste tagamiseks iildkasutatavates ehitistes" 
ettenahtud teenuseid, siis tuleb tagada puuetega inimeste liikumisvoimalused. 

3.5.2 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia hoone seisundi tehniline ekspertiis 
(2010.-2012. seisuga). Otsus lisada projekti kausta. Soovitusedjajareldused votta arvesse 
projekteerimisel. 

3.5.3 Piirde­ ja kandetarindite iimberehitamine (sh ukseavade, miiiiriavade, aknaavade 
ehitamine) ning kandetarindite valjaehitamine on lubatud tehnilise ekspertiisi alusel. 
Tehnilises ekspertiisis maaratleda tarindite iimberehitamise/valjaehitamise voimalused 



koos detailse ehitustehnoloogia valjatOotamisega. Anda kandevoime taastamise 
lahendused. Otsus lisada projekti kausta. 

3.S.4	 Raja tanava osalise rekonstrueerimise korral esitada tee-ehitusprojekt (Teeseadus 1 §19). 
Tee-ehitusprojekt ?eab olema koostatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti 
poolt (Teeseadus § 2S 1

). Teeprojekt koostada vastavalt Teede- ja Sideministri 
28.09.1999. a maarusele nr 54 "Teeprojekti suhtes esitatavad nouded". Kasutada eraldi 
kausta. Esitada kokkulepe Narva Linnavalitsusega avalikult kasutatava tee 
projekteerimise, finantseerimise ja ehitamise kohta. Asendiplaanil naidata eraldi joonega 
valjaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse kokkuleppe jargi Narva Linnavalitsusega. 

3.S.S	 Valisvorkude rekonstrueerimise voi projekteerimise korral esitada valisvorkude 
ehitusprojektid. Valisvorkude projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajatega. 

3.S.6	 Votta nousolek ehitustOode labiviimiseks projekteeritaval alaI olemasolevate, planeeritud 
ja projekteeritud tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt. 

3.S.7	 Krundi piirde projekteerimise korral esitada piirde vaade, varvitoon, vundamendiosa loige 
ning rajatise tehnilised naitajad (ehitisealune pind, korgus, pikkus). Esitada 
kooskolastamiseks vahemalt 2 piirde eskiislahendust. Lubatud piirde korgus: 1,S m. 
Piirde tlilip: dekoratiivpiire koos kaunistavate elementidega. 

3.5.8	 Liikluskorraldusvahendite paigaldamise korral esitada projekteerimises padeva vastutava 
spetsialisti poolt koostatud liikluskorralduse skeem, liikluskorraldusvahendite 
spetsifikatsioon, Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti 
liikluskorraldusteenistuse peaspetsialisti kooskolastus. Liikluskorralduse skeemi 
koostamisel juhinduda Narva Linnavolikogu 06.03.2008. a kinnitatud maamsest nr 16 
"Narva linna heakorra eeskiri". 

3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1	 Ida-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando. 
3.6.2	 Muinsuskaitseamet. 
3.6.3	 Terviseamet (opperuumide projekteerimine). 
3.6.4	 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakond 

(kui	 projekteerimine puudutab linnatanavat; likvideeritavad puud; jaatmekaitlus; 
piirdeaed jne). 

3.6.5	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.2	 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest 
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