NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Narva 07.04.2010 nr 456-k

Projekteerimistingimuste midramine
(Raja tn 3 hoone rekonstrueerimine ja laiendamine
dri- ja oppekeskuseks detailplaneeringu alusel)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

31.03.2010. a OU FERVESTA GRUPP, registrikood 10349301, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Vladimir Saksin, taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-
ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Raja tn 3 hoone rekonstrueerimiseks ja
laiendamiseks &ri- ja Sppekeskuseks detailplaneeringu alusel. Raja tn 3 maa-ala detailplaneering
on kehtestatud Narva Linnavolikogu 20.03.2003. a otsusega nr 33/12.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 ldike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.2 Narva linna ehitusmédruse §22 16ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS

3.1 Maiirata projekteerimistingimused Raja tn 3 hoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks &ri-
Ja dppekeskuseks detailplaneeringu alusel jirgnevalt:

3.1.1. ULDANDMED

3.1.1.1 Taotleja andmed:
OU FERVESTA GRUPP, registrikood 10349301,
Vana-Viru 4, 10111 Tallinn
3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taotlus: Raja tn 3
3.1.1.3 Ehitisregistri andmed:
Ehitise nimetus: hoone; chitisregistri kood 118007458;
olemasoleva hoone maht: 5811,0 m’; ehitisealune pind: 782,0 m?
3.1.1.4 Kinnistusraamatu andmed:
Katastritiksuse tunnus: 51101:007:0001; krundi pindala: 7371,0 mz;
maakasutuse sihtotstarve: drimaa 100% ; kinnistu omanik: OU FERVESTA GRUPP
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3.1.1.6 Projekteerimistingimuste koostamise alus:

3.1.1.6.1 Projekteerimistingimuste 31.03.2010. a taotlus nr 534/1-12;

3.1.1.6.2 Ehitusseadus', Teeseadus', Tubakaseadus', Narva linna ehitusmrus, Euroopa

Parlamendi ja Ndukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste energiatShususe kohta;

3.1.1.6.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmérgiks on Raja tn 3 hoone rekonstrueerimine ja laiendamine iri- ja
dppekeskuseks detailplaneeringu alusel.

3.3 ULDNOUDED
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3.3.10

Ehitusprojekt koostada kooskdlas Narva Linnavolikogu 20.03.2003. a otsusega nr 33/12
kehtestatud Raja tn 3 maa-ala detailplaneeringuga.

Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest,
normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas:

-Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus”;

-Siseministri 8.09.2000. a mairus nr 55 ,, Tuleohutuse tildnéuded”;

-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 28.11.2002. a méérus nr 14 ,,Nduded liikumis-,
nidgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvdimaluste tagamiseks tildkasutatavates
chitistes”;

-Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: P&hiprojekti
ehituskirjeldus”;

-Eesti Standard EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt”;

-Eesti Standard prEVS 907 ,,Rajatise ehitusprojekt”;

-Eesti Standard EVS 843:2003 “Linnatinavad”;

-Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a méérus nr 48 , Narva linna ehitusméérus”;
-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 27.12.2002. a méérus nr 70 ,,Nduded ehitusloa
taotlemisel esitatavale ehitusprojektile® jne.
Projekti koostamisel kasutada tdest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi
alusplaani tdpsusega M 1:500 mis on kooskdlastatud Narva linna peageodeedi poolt.
Projekt (selle osad) peab olema koostatud v&i kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud
projekteerimises pddeva vastutava spetsialisti poolt.

Isikul on lubatud ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, energiaauditeid,
omanikujérelevalvet, ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiise, viljastada energiamargiseid
ning tegeleda ehitusjuhtimisega, kui ta on ettevitja driseadustiku tihenduses ning tal on:
majandustegevuse registri registreering ja vastavasisuline digussuhe Ehitusseaduse §-s 47
nimetatud pédeva isikuga voi peab fiiiisilisest isikust ettevdtja ise olema piddev tegutsema
vastutava spetsialistina (Ehitusseadus’ § 41).

Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide
originaalallkirjad.

Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettendhtud juhtudel.

Projekti koosseisus esitada originaalkooskdlastused (ettevotte nimetus, kooskdlastaja
nimi, kuupiev, telefon).

Esitada projekti nimetus: ,,Raja tn 3 hoone rekonstrueerimine ja laiendamine &ri- ja
dppekeskuseks”.

Muinsuskaitselised eritingimused, detailplaneeringu p&hijoonis, projekti tellija
lzhteiilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise
kohta esitada ehitusprojekti lisadena.



3.3.11
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3.3.17

33.18

3.3.19

Hoone kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri
26.11.2002. a kehtestatud méirusele nr 10 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.
Tehnilised niitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri
24.12.2002. a kehtestatud miirusele nr 69 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu®“.

Esitada kooskdlastuste koondnimekiri.

Esitada t6dekorraldamise projekt (Narva linna ehitusméirus § 23).

Esitada ehitusprojekti sdltumatu ekspertiis (Narva linna ehitusmazrus § 23, Ehitusseadus’

§ 21).

Hoone olulise rekonstrueerimise korral esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud
hoone vastavus energiatdhususe miinimumnduetele (Ehitusseadus' § 3 ja § 72").

Lubatud on hoone rekonstrueerimine eraldi ehitusetappidena. Esimese etapina esitada

katuse rekonstrueerimise pohiprojekt. Katuse rekonstrueerimise pdhiprojektis esitada:

- hoone seisundi tehniline ekspertiis (2010.-2012. seisuga). Tehnilises ekspertiisis
mdidratleda katuse rekonstrueerimise vdimalused koos detailse ehitustehnoloogia
viljatéotamisega;

- Muinsuskaitseameti ja Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti poolt kooskdlastatud
terve hoone eskiis;

- arhitektuursed ja konstruktiivsed projektiosad: esitada Eesti Standartidega ettendhtud
mahus, vastavalt pdhiprojekti staadiumile;

- Ida-Eesti Pidstekeskuse Narva Keskkomando ja Muinsuskaitseameti kooskdlastused.

Enne katuse rekonstrueerimise pdhiprojekti koostamist esitada Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile terve hoone eskiis heakskiidu saamiseks.
Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811: 2006 ,,Hoone ehitusprojekt”.
Eskiis kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile

kooskdlastamiseks ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris.

Narva linna ehitusmééruse § 24 kohaselt ndutakse ehitusloa saamiseks pdhiprojekti.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.4.1
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Lubatud suurim hoone ehitisealune pind, korruselisus ja kdrgus: vastavalt kehtestatud
detailplaneeringule.

Lubatud katusekate, kalle, kuju: vastavalt kehtestatud detailplaneeringule ning
Muinsuskaitseameti nduetele. Tostetav katus sobitada olemasoleva hoone mahuga.
Vihmaveetorud iihtlustada katusekatte virvitooniga.

Piirdetarindite soojustamise korral esitada soojustatud piirdetarindite 16iked, fassaadide
soojustamise skeem, soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni
paksus votta nagu X). Ara mirkida arvutusliku sisetemperatuuri arvvisirtus. Korruste
plaanidel esitada projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht.

Lubatud viélisviimistlus: dekoratiivkrohv, dekoratiivkivid. Fassaadilahendused peavad
olema esteetiliselt vaadeldavad kd&ikidel vaadetel. Eskiisis esitada vidhemalt 2
vérvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks. Vilisviimistluse ja
viarvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. Arvestada Muinsuskaitseameti
eritingimustega.

Klaasimine: esitada projektis fassaadide klaasistamispass. Néidata akende avamise
suunad.

Vajadusel niiha ette suitsetamisruum v5i suitsetamisala (Tubakaseadus' § 30).
Siseviimistlus: kasutatavad materjalid peavad vastama ruumide sihtotstarbele ja
tervisekaitsenGuetele. Siseviimistluse lahendus esitada projekti koosseisus.

Soidukite juurdepdds avalikult kasutatavale teele, teede asukohad ja teekatted: vastavalt
kehtestatud detailplaneeringule.

Parkimiskohad: lahendada Raja tn 3 krundi piirides. Parkimiskohtade arv peab vastama
Eesti Standardiga EVS 843:2003 “Linnatinavad” ettendhtud normatiivile. Projekti
koosseisus esitada parkimiskohtade arvutus. Parkimisrea #drmiste parkimiskohtade
laiuseks votta 2,75 m.
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Lubatud teekatted: teekattekivid, asfalt, muruga kombineeritav kivisillutis (murukivid).
Kinnistusiseste teede  projekteerimiseks esitada konstruktiivsed ristprofiilid,
vertikaalplaneerimise joonis, pShilised pinnakatete t66de mahud.

Jadtmekditlus: lahendada projekti koosseisus. Priigikonteinerid soovitavalt piirata
dekoratiivsete elementidega (néiteks priigimajad, jddtmeaedik). Esitada rajatise tehnilised
andmed. Betoonplatsi rajamiseks esitada konstruktiivne 16ige ja kasutatavate materjalide
spetsifikatsioon.

Haljastus: pohimdtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus n#idata asendiplaanil.
Puude likvideerimise korral méérata likvideeritavate puittaimede liigiline kuuluvus ning
nende haljastuslik véirtus.

Niha ette viikevormid. Istepingi ja prigikasti tiilipide joonised esitada projekti lisadena.
Niha ette territooriumi tdnavavalgustus. Esitada valgustimastidele paigaldatavate
vilisvalgustite eskiisid (vdhemalt 2 varianti) heakskiidu saamiseks.
Keskkonnakaitsemeetmed, tuleohutusmeetmed, jéddtmekéitlus: lahendada projekti
koosseisus.

Muud nduded: vastavalt Muinsuskaitseameti ja Terviseameti nduetele ning
ekspertiisiotsusele.

Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee.

Asendiplaan esitada modtkavas 1:500. Naidata olemasolevad ja rekonstrueeritavad
ehitised, parkimiskohad, priigikonteineri asukoht, juurdepéés avalikult kasutatavale teele
jne. Maidratleda pinnakatted. Asendiplaanil esitada tabel: ,Ehitiste eksplikatsioon”
(nimetus, ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmed jne).

Virvivaated esitada mddtkavas 1:100. Vaadetel ndidata vaadete suunad ja tdhistused,
sissepddsude detaillahendused, akende ja uste virvitoonid, viélisviimistluse materjalid,
reklaami asukoht jne. Viirutada katusekate vastavalt valitud materjalile. Esitada
kasutatava vérvikataloogi nimetus. Metallosade vérvitoonid esitada RAL kataloogi jargi.
Arhitektuurne, konstruktiivne, insenertehnilised projektiosad: esitada Eesti Standartidega
ettendhtud mahus, vastavalt pohiprojekti staadiumile.

Projekti koosseisus esitada lisaks:

- hoone inventeerimisjoonised (plaanid ja plistldige),

- piirdekonstruktsioonide sooja- ja miirapidavused,

- demonteerimisplaan,

- korruste avade tditmise plaan,

- akende ja uste eksplikatsioon,

- seinte spetsifikatsioon ja 15iked,

- porandate plaanid ja 16iked,

- ehitise piistldige,

- katuse plaan,

- evakuatsiooniskeem,

- seadmete paigutuse plaan jne.

3.5 ERITINGIMUSED

3.5.1

3.5.2

3.53

Maiidrata osutatavate teenuste liigid. Kui Raja tn 3 hoones kavandatakse osutada
Majandus- ja kommunikatsiooniministri méérusega nr 14 ,,Nouded liikumis-, ndgemis- ja
kuulmispuudega inimeste liikumisvdimaluste tagamiseks iildkasutatavates ehitistes”
ettendhtud teenuseid, siis tuleb tagada puuetega inimeste liikkumisvdimalused.

Enne projekteerimise algust tuleb ldbi viia hoone seisundi tehniline ekspertiis
(2010.-2012. seisuga). Otsus lisada projekti kausta. Soovitused ja jareldused votta arvesse
projekteerimisel.

Piirde- ja kandetarindite iimberehitamine (sh ukseavade, mililiriavade, aknaavade
chitamine) ning kandetarindite véljachitamine on lubatud tehnilise ekspertiisi alusel.
Tehnilises ekspertiisis médratleda tarindite {imberehitamise/viljachitamise vdimalused



| koos detailse ehitustehnoloogia viljatGotamisega. Anda kandevGime taastamise

‘ lahendused. Otsus lisada projekti kausta.

3.5.4 Raja tinava osalise rekonstrueerimise korral esitada tee-chitusprojekt (Teeseadus ' §19).
Tee-ehitusprojekt 1peab olema koostatud projekteerimises piddeva vastutava spetsialisti
poolt (Teeseadus' § 25'). Teeprojekt koostada vastavalt Teede- ja Sideministri
28.09.1999. a madrusele nr 54 “Teeprojekti suhtes esitatavad nduded”. Kasutada eraldi
kausta. Esitada kokkulepe Narva Linnavalitsusega avalikult kasutatava tee
projekteerimise, finantseerimise ja ehitamise kohta. Asendiplaanil niidata eraldi joonega

\ viljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse kokkuleppe jargi Narva Linnavalitsusega.

3.5.5 Vilisvorkude rekonstrueerimise v&i projekteerimise korral esitada vilisvorkude

ehitusprojektid. Valisvorkude projektid koosk6lastada vastavate vérguvaldajatega.

3.5.6 Vétta ndusolek ehitustéode labiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate, planeeritud
ja projekteeritud tehnovdrkude kaitsevéondite valdajatelt.

3.5.7 Krundi piirde projekteerimise korral esitada piirde vaade, varvitoon, vundamendiosa 3ige
ning rajatise tehnilised niitajad (ehitisealune pind, korgus, pikkus). Esitada
kooskdlastamiseks vidhemalt 2 piirde eskiislahendust. Lubatud piirde korgus: 1,5 m.
Piirde tiilip: dekoratiivpiire koos kaunistavate elementidega.

3.5.8 Liikluskorraldusvahendite paigaldamise korral esitada projekteerimises piadeva vastutava
spetsialisti  poolt koostatud liikluskorralduse skeem, liikluskorraldusvahendite
spetsifikatsioon, Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti
liikluskorraldusteenistuse  peaspetsialisti  kooskolastus.  Liikluskorralduse skeemi
koostamisel juhinduda Narva Linnavolikogu 06.03.2008. a kinnitatud méérusest nr 16
,.Narva linna heakorra eeskiri”.

3.6 KOOSKOLASTUSED

3.6.1 Ida-Eesti Piistekeskuse Narva Keskkomando.

3.6.2 Muinsuskaitseamet.

3.6.3 Terviseamet (Opperuumide projekteerimine).

3.6.4 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakond
(kui projekteerimine puudutab linnatinavat; likvideeritavad puud; jddtmekiitlus;
piirdeaed jne).

3.6.5 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kaiesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4,2 Kéiesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pideva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest
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