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Narva	 05.05.2010 nr 582-k 

Projekteerimistingimuste maaramine 
(Aleksei Juhhanovi tn 24 iiksikelamu rekonstrueerimine ja laiendamine 
varjupaiga tarbeks ilma detailplaneeringut koostamata) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

22.02.2010.a Moskva Patriarhaadi Eesti Oigeusu Kiriku Narva Jumalaema Narva Ikooni 
Kogudus, registrikood 80202255, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige 
Vitali Gavrilov, taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt 
projekteerimistingimusi Aleksei Juhhanovi tn 24 iiksikelamu rekonstrueerimiseks ja 
laiendamiseks varjupaiga tarbeks. Narva Linnavalitsus oma 24.03.2010 korraldusega nr 399-k 
valjastas projekteerimistingimused "Aleksei Juhhanovi tn 24 iiksikelamu rekonstrueerimine ja 
laiendamine vanadekodu tarbeks ilma detailplaneeringut koostamata", mis ei vasta krundi 
omaniku 22.02.2010 esitatud taotlusele. 06.04.2010 Aleksei Juhhanovi tn 24 krundi omanik ning 
projekteerija - 00 Zoroaster, esitasid avalduse, milles paluvad 24.03.2010 a korraldusega 
nr 399-k valjastatud projekteerimistingimustes rekonstrueeritava ja laiendatava hoone 
vanadekodu kasutamisotstarvet muuta vastavalt projekteerimistingimuste taotluses esitatule ­
varjupaiga otstarbeks. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Planeerimisseaduse § 3 l5ike 2 punktile 2 kohaselt detailplaneeringu koostamine on 
kohustuslik linnades ja alevites ning alevike ja ktilade olemasolevatel ja kavandatavatel 
selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega territooriumi osadel olemasoleva hoone, valja 
arvatud iiksikelamu, suvila, aiamaja v5i nende k5rvalhooned, maapealse osa kubatuuri 
laiendamise korral tile 33 protsendi ja on selle hoone laiendamiseks koostatava 
ehitusprojekti aluseks. 

2.2	 Ehitusseaduse §19 l5ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks 
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise 
korral projekteerimistingimused. 

2.3	 Ehitusseaduse §19 l5ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.4	 Narva linna ehitusmaamse §22 15ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korraldusega Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Maarata projekteerimistingimused Aleksei Juhhanovi tn 24 iiksikelamu rekonstrueerimiseks 
ja laiendamiseks varjupaiga tarbeks ilma detailplaneeringut koostamata jargnevalt: 



3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1	 Taotleja andmed: 

Moskva Patriarhaadi Eesti Oigeusu Kiriku Narva Jumalaema Narva Ikooni Kogudus 

Rakvere tn 39, 20305 Narva 

3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taotlus: Aleksei Juhhanovi tn 24 

3.1.1.3 Ehitisregistri andmed: 

Ehitise nimetus: eramu, ehitisregistri kood 118006723, 

olemasoleva hoone maht: 215,0 m3
, ehitisealune pind: 75,0 m2 

3.1.1.4 Kinnistusraamatu andmed: 

KatastriUksuse tunnus 51104:004:0002, krundi pindala 716,0 m2
, 

maakasutuse sihtotstarve: e1amumaa 100%, 

kinnistu omanik: MPEOK Narva Jumalaema Narva Ikooni Kogudus 

3.1.1.5 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 04.05.2012.a 

3.1.1.6 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.6.1 Projekteerimistingimuste 11.03.2010.a taotlus ill 397/1-12; 

3.1.1.6.2	 00 Zoroaster ja M.P.E.O.K Narva Jumalaema Narva ikooni Koguse 06.04.2010 

avaldus ill KV073. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on Aleksei Juhhanovi tn 24 Uksike1amu rekonstrueerimine ja 
laiendamine varjupaiga tarbeks ilma detailplaneeringut koostamata. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Projekti koostamise1 juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, Narva Linnavolikogu 
30.11.2006.a maamsest ill 48 "Narva linna ehitusmaams", standarditest, 
normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas: 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Gsa 7: Ehitiste1e esitatava 
pohinoude, tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
- Siseministri 8.09.2000.a maarus ill 55 "Tuleohutuse tildnouded"; 
-Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirje1dus. Gsa 2: Pohiprojekti 
ehituskirje1dus"; 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard prEYS 907 "Rajatise ehitusprojekt" jne; 

3.3.2	 Projekti koostamise1 kasutada West tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi 
alusplaani tapsusega M 1:500 mis on kooskolastatud Narva linna peageodeedi pooH. 

3.3.3	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.4	 Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide 
originaalallkirjad. 

3.3.5	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega etteniihtudjuhtudel. 



3.3.6 Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused (ettevotte nimetus, kooskolastaja 
nimi, kuupaev, te1efon). 

3.3.7 Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada 
ehitusprojekti lisana. 

3.3.8 
3.3.9 

Esitada tOodekorraldamise projekt (Narva linna ehitusmaams § 23). 
Esitada ehitusprojekti ekspertiis (Narva linna ehitusmaams § 23, Ehitusseadus1 § 21). 

3.3.10 Esitada	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
kooskolastamiseks ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. 
Narva linna ehitusmaaruse § 24 kohaselt noutakse ehitusloa saamiseks pohiprojekti. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Hoone kasutamise otstarbe muutmine: varjupaik. 
3.4.2	 Tagada puuetega inimeste liikumisvoimalused vastavalt Majandus- ja 

kommunikatsiooniministri 28.11.2002.a maamse1e nr 14 "Nouded liikumis-, nagemis- ja 
kuulmispuudega inimeste liikumisvoimaluste tagamiseks Uldkasutatavates ehitistes". 

3.4.3	 Maarata elanike arvutusarv, tOotajate arv ning osutatavate teenuste liigid. 
3.4.4	 Lubatud on hoone maapealse mahu suurendamine: mitte Uletada 33% olemasolevast 

Aleksei Juhhanovi tn 24 hoone maapealsest mahust. 
3.4.5	 Ehitusala: mitte uletada valjakujunenud ehitusjoont. 
3.4.6	 Hoone korruste arv: kuni 2. 
3.4.7	 Hoone maksimaalne korgus: kuni 9,0 m (maapinnast - harjajooneni). 
3.4.8	 Hoone arhitektuur ja valisviimistlus: arvestada sakraalehitise naabrusega. 
3.4.9	 Katusekalle ja kuju: olemasolev, viilkatus. 
3.4.1 0 Katusekate: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. 
3.4.11	 Lubatud valisviimistlus: voodrilaudis, dekoratiivkrohv, dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt 

kivipuruplaadid, tellist imiteerivad klinkerplaadid, varvitudlterrasiit tsementkiudplaadid), 
dekoratiivkivid. Mitte kasutada plekki ja plastikmaterjale. Eskiisprojektis esitada 
vahemalt 2 varvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks. Valisviimistluse ja 
varvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. 

3.4.12 Hoone piirdetarindite soojustamine: esitada soojustatud piirdetarindite 15iked, fassaadide 
soojustamise skeem, soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni 
paksus votta nagu X). Ara markida arvutusliku sisetemperatuuri arvvaartus. Korruste 
plaanidel esitada projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht. 

3.4.13 Klaasimine:	 esitada projektis fassaadide klaasistamispass. Naidata akende avamise 
suunad. 

3.4.14 Muud nouded: vastavalt ekspertiisidele ning Terviseameti nouetele. 
3.4.15 Krundi piirdedja parkimiskohad: lahendada Aleksei Juhhanovi tn 24 kinnistu piirides. 
3.4.16 Esitada parkimiskohtade arvutus. Kulastajate parkimiskohad kavandada vastavalt Narva 

Linnavalitsusega saavutatud kokkuleppe1e valjaspool Aleksei Juhhanovi tn 24 krundi 
pnn. 

3.4.17 Lubatud	 tanavapoolse piirde korgus: 1,5 m. Piire lahendada sobilikuna piirkonna 
miljoosse ning hoonega kooskolas olevaks. Piire peab olema aZuurne. Piirde tuup: 
dekoratiivpiire koos kaunistavate e1ementidega, puitpiire, vorkpiire, keevitud vorkaed. 
Esitada piirde vaade ja tehnilised naitajad (rajatise ehitisealune pind, korgus, pikkus). 
Esitada kooskolastamiseks vahemalt 2 piirde eskiislahendust. 

3.4.18 Kruntidevaheliste piirete rekonstrueerimine	 on Iubatud vaid naaberkruntide omanike 
nousoleku alusel (Asjaoigusseadus § 151. Piirirajatis). 

3.4.19 Haljastus:	 pohimotte1ine kujundus1ik-funktsionaa1ne 1ahendus naidata asendip1aanil. 
Puude likvideerimise korral maarata likvideeritavate puittaimede liigiline kuuluvus ning 
nende haljastuslik vamus. 

3.4.20 Kinnistusisesed teed: teekattekivid, muruga kombineeritav kivisillutis (murukivid). 



3.4.21	 Dus juurdepaas A1eksei Juhhanovi tanava1e: 
3.4.21.1 Naha ette olemaso1eva kraavi sai1itamine. 
3.4.21.2 Esitada kokku1epe Narva Linnava1itsusega ava1iku1t kasutatava tee osalise 

rekonstrueerimise, finantseerimise ja ehitamise kohta. 
3.4.21.3 Lubatud teekatte materja1: asfalt, teekattekivid. 
3.4.21.4 Asendip1aani1 naidata era1dijoonega va1jaspoo1 A1eksei Juhhanovi tn 24 krunti asuv ala, 

mis projekteeritakse kokku1eppe a1use1 Narva Linnava1itsusega. 
3.4.22 Keskkonnakaitsemeetmed,	 tuleohutusmeetmed, jaatmekait1us: 1ahendada projekti 

koosseisus. 
3.4.23	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva 1inna kaarti Narva Linnava1itsuse Arhitektuuri-ja 

Linnaplaneerimise Ameti kodu1ehelt www.narvaplan.ee. 
3.4.24 Varvivaated esitada mootkavas	 1: 100. Vaadete1 naidata vaadete suunad ja tahistused, 

sissepaasude detaillahendused, akende ja uste varvitoonid, va1isviimistluse materja1id jne. 
Metallosade varvitoonid esitada RAL kata100gi jargi. 

3.4.25 Asendip1aan esitada mootkavas 1:250. Naidata tanava ehitusjoon, jne. 
3.4.26 Arhitektuume, konstruktiivne, insenertehnilised projektiosad: esitada Eesti Standartidega 

ettenahtud mahus, vastavalt pohiprojekti staadiumi1e. 
3.4.27 Projekti koosseisus esitada 1isaks hoone inventeerimisjoonised (p1aanid ja pustloiked), 

3.5 ERITINGIMUSED 

3.5.1 Enne projekteerimise a1gust tu1eb labi viia ehitiste seisundi tehniline ekspertiis. Otsus 
lisada projekti kausta. Soovitused ja jareldused votta arvesse projekteerimisel. 

3.5.2 Piirde­ ja kandetarindite iimberehitamine (sh ukseavade, muuriavade, aknaavade 
ehitamine) ning kandetarindite valjaehitamine on lubatud tehni1ise ekspertiisi a1usel. 
Tehnilises ekspertiisis maaratleda tarindite umberehitamise/valjaehitamise voima1used 
koos detailse ehitustehnoloogia valjatOOtamisega. Anda kandevoime taastamise 
lahendused. Otsus lisada projekti kausta. 

3.5.3 Ehitiste lammutamise korral esitada 1ammutatavate ehitiste loete1u, lammutustOode 
korra1damise kirjeldus, 1ammutusjaatmete kava koos kait1uskohtade maaramisega, 
ehitusp1atsi p1aan, katete taastamise p1aan. 

3.5.4 Valisvorkude rekonstrueerimise voi projekteerimise korra1 esitada valisvorkude 
ehitusprojektid. Projektide koosseisus esitada kehtivad tehnilised tingimused ning p1aan 
ja ristlOiked "EhitustOode kaigus rikutud katete taastamine" (plaani1 naidata rikutud 
katete taastamise voondid, eristades neid viirutusega) jne. 

3.5.5 Valisvorkude projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajatega. 
3.5.6 Riigimaa1e projekteeritavad rajatised: taotleda Ida-Viru Maavalitsuselt rnglmaa osas 

isikliku kasutusoiguse seadmist. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1	 Ida-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando. 
3.6.2	 Terviseamet. 
3.6.3	 Tehnovorkude va1dajad. 
3.6.4	 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaa1majanduse osakond (kui 

projekteerimine puudutab 1innatanavat: uus sissesoit, va1isvorgud, likvideeritavad puud). 
3.6.5	 Naaberkinnistute omanikud (katastriuksuse sihtotstarbe muutmine, ehitiste vahe1ised 

tu1eohutuskujad, kruntidevahe1ised piirded). 
3.6.6	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 



4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Tunnistada kehtetuks Narva Linnavalitsuse 24.03.2010 korraldusega nr 399-k valjastatud 
projekteerimistingimused "Aleksei Juhhanovi tn 24 iiksikelamu rekonstrueerimine ja 
laiendamine vanadekodu tarbeks ilma detailplaneeringut koostamata" 

4.2	 Kaesolev korraldus j5ustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale v5ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast v5i 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J5hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest 
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