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Linnavara võõrandamine

(kinnistu Puškini 25a, Narva)
1. Asjaolud ja menetluse käik

 

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti bilansis on linnavara – kinnistu aadressil Puškini 25a, Narvas, katastritunnus 51101:004:0093, maa sihtotstarve – ühiskondlike hoonete maa 100%, pindala 6 195 m2, mille reaalosaks on 3-korruseline hoone, milles kasulikku pinda     6 870,6 m2, mis on koormatud 01.10.2003 sõlmitud pikaajalise tasuta kasutuslepinguga nr   1/396-d ASi Nakro kasuks tähtajaga 01.10.2018. Puškini 25a asuva linnavara bilansiline kogumaksumus on 4 724 470 krooni (sh kinnistu – 43 400 krooni, hoone 4 300 000 krooni, soojusarvesti HG 20,A1 – 14 070 krooni, asfaltkate – 367 000 krooni). 
Narva Linnavolikogu 24.05.2007 otsuse nr 247 alusel kuulutas Linnavara- ja Majandusamet välja avaliku suulise enampakkumise eelnimetatud linnavara võõrandamiseks 10.07.2007 alghinnaga 7 000 000 krooni.  Enampakkumine tunnistati nurjunuks.

30.10.2008 võeti vastu Narva Linnavolikogu otsus nr 312 „Linnavara võõrandamine (kinnistu Puškini 25a, Narva)”, mille alusel Linnavara- ja Majandusamet kuulutas välja eelläbirääkimistega pakkumise sama linnavara võõrandamiseks alghinnaga 7 000 000 krooni ja kehtestati lisatingimused. 
Linnavara- ja Majandusametile saabus 07.01.2009 AS-lt Nakro kiri antud linnavara ostuhinnaga 5 000 000 krooni omandamiseks ning 10 aastaks laskeosakonna tegevuse säilitamise tagamisest lepingulistel alustel. AS NAKRO teatas, et vara on kavas kasutada spordi-, ravi- ja profülaktikakeskusena ning bürooruumidena. Samuti teatas AS  NAKRO, et plaanib investeerida omandatavasse varasse 10 aasta jooksul vähemalt 4 000 000 krooni. Kirjas anti ka nõusolek Narva Paemurru Spordikooli laskeosakonna ülalpidamiseks ja selle tegevuse säilitamise tagamiseks 10 aasta jooksul. 

Narva Linnavolikogu võttis 29.01.2009 vastu otsuse nr 16 linnavara - Narva Puškini 25a asuva kinnistu võõrandamise kohta AS-le NAKRO, mis tehti aktsiaseltsile teatavaks 03.02.2009. 19.02.2009 saatis AS Nakro Narva Linnavolikogule ja Narva Linnavalitsusele kirjad, milles teatas, et vastuvõetud linnavolikogu otsuses on „mõned mittevastavused eelläbirääkimiste käigus saavutatud kooskõlastuste tulemustele” ning palus otsust muuta. 

10.03.2009 kirjaga kutsus AS Nakro eelneva kirja menetluselt tagasi, teatades, et „küsimused seoses AS-i Nakro ja Narva Paemurru Spordikooli vahelise üürilepingu sõlmimisega reguleeritakse pärast Narvas Puškini 25a asuva kinnistu notariaalse müügilepingu sõlmimist ja kooskõlastatult Narva Linnavalitsusega”. AS-ga Nakro saavutati kokkulepe, et notariaalne müügileping sõlmitakse 02.04.2009.

Enne müügilepingu allkirjastamist toimusid 01.04.2009 Linnavara- ja Majandusametis AS-i Narko esindajaga läbirääkimised müügilepingu eelnõu mõnede punktide täpsustamiseks. Arutelu käigus tekkis küsimus, kelle arvel toimub lasketiiru üleviimine 2. korruselt 3. korrusele ja selle teostamise võimalusest Narva linna kulul. 
Probleem sai alguse sellest, et AS NAKRO esitas Linnavara- ja Majandusametile uue AS-i NAKRO ja Paemurru Spordikooli vahelise üürilepingu eelnõu, mille kohaselt AS NAKRO kohustab Narva Paemurru Spordikooli vabastama 2. korruse lasketiiru ruumid tähtajaks 01.09.2009. Üürilepingu eelnõu esitati pärast seda, kui AS NAKRO oli kätte saanud Narva Linnavolikogu otsuse linnavara võõrandamise kohta.

Järgnenud Linnavara- ja Majandusametis toimunud läbirääkimistel seadis AS NAKRO tingimuseks, et linn tasub 50% notarikuludest. Samas „Linnavara võõrandamise korra” punkti 72 kohaselt linnavara müügilepingu ja linnavara müügilepingu muutmise lepingu notariaalse tõestamisega seotud kulud, samuti vara riiklikes registrites registreerimisega seotud kulud kannab ostja.
02.04.2009 ei ilmunud AS NAKRO esindaja kindlaksmääratud ajal notari juurde müügilepingut sõlmima. Narva Paemurru Spordikooli tasuta kasutuslepingut ja lasketiiru üleviimist 2. korruselt 3. korrusele arutati veelkord linnavarakomisjoni istungil 08.04.2009 (protokoll nr 4). Komisjoni liikmed olid lasketiiru üleviimise vastu linna kulul, kuna käesoleval ajal puudub linnal selleks rahaline võimalus, seda enam, et üürilepingu tingimuste kohaselt kuulus lasketiiru üleviimine 2. korruselt 3. korrusele AS NAKRO kohustuste hulka.  
AS-i NAKRO keeldumise korral Puškini 25a kinnistu müügilepingu sõlmimisest tegi linnavarakomisjon Linnavara- ja Majandusametile ülesandeks ette valmistada ja esitada linnavalitsusele protokollilise otsuse eelnõu Narva Linnavolikogu 29.02.1009 otsuse nr 16 „Linnavara võõrandamine (kinnistu Puškini 25a, Narva)” kehtetuks tunnistamise kohta. AS NAKRO kinnitas oma keeldumist müügilepingu sõlmimisest 05.06.2009 kirjas nr 01-02/01/346.

06.08.2009 võttis Narva Linnavolikogu vastu otsuse nr 109 Narva Linnavolikogu 29.01.2009 otsuse nr 16 kehtetuks tunnistamise kohta. 





        

Linnavara- ja Majandusametile saabus 02.06.2010 AS-lt Nakro kiri antud linnavara ostuhinnaga 3 000 000 krooni omandamisest ning 5 aastaks laskeosakonna tegevuse säilitamise tagamisest lepingulistel alustel. Samuti teatas AS  NAKRO, et plaanib investeerida omandatavasse varasse 10 aasta jooksul vähemalt 3 000 000 krooni.
Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 02.06.2010 istungil (protokoll nr 5) võeti vastu järgmine otsus: 

1. Arvestades, et antud linnavara võõrandamiseks väljakuulutatud enampakkumised tunnistati kahel korral nurjunuks, selle võõrandamine on aga linnale majanduslikult kasulik, pidada võimalikuks võõrandada eelnimetatud linnavara Narva Linnavolikogu otsustuse korras AS-le Nakro, viimase poolt pakutud ostuhinnaga 3 000 000 krooni, investeerimiskohustuste täitmisega vähemalt 3 000 000 krooni ulatuses 10 aasta jooksul. Seejuures peab olema tagatud Narva Paemurru Spordikooli laskeosakonna tegevuse säilitamine nimetatud ruumides 5 aasta jooksul lepingulistel alustel kinnistu müügilepingu sõlmimisest arvates. 
2. Juhul, kui AS NAKRO kinnitab, et on nõus viima omal kulul lasketiiru üle 2. korruselt 3. korrusele, ja kannab, vastavalt „Linnavara võõrandamise korra” punktile 72, müügilepingu notariaalse tõestamisega seotud kulud täies ulatuses, Linnavara- ja Majandusametil esitada küsimus Narva Linnavalitsuse istungile protokollilise otsuse vastuvõtmiseks.
07.06.2010 kinnitas AS NAKRO oma nõusolekut Puškini 25a 2. korrusel asuva lasketiiru 3. korrusele üleviimiseks. Samuti on AS NAKRO nõus tasuma võõrandamisega kaasnevad notariaalsed kulud.
Kuna Narvas Puškini 25a asuv linnavara on antud tasuta kasutusse AS-le NAKRO ning Narva linn ei kasuta seda avalikul otstarbel, linna valitsemise või tulu saamise otstarbel, on võimalik eelnimetatud linnavara võõrandada „Linnavara võõrandamise korra” punkti 4.1 alusel.
2. Õiguslikud järeldused

 

KOKS § 34 lg 2 alusel kehtestab valla või linna vara valitsemise korra volikogu. Vastavalt Narva Linnavolikogu 21.06.2005 määruse nr  20/57 „Linnavara eeskiri“ p-dele 58 ja 60 kehtestab linnavara võõrandamise korra Narva Linnavolikogu, seejuures linnavara võõrandamise ees-märgiks pole mitte alati suurima müügihinna saamine, vaid linna probleemide lahendamine era-sektori investeeringute kaasamise ja avaliku huvi tagamise teel.
Narva Linnavolikogu 09.06.2005 määruse nr 18/56 “Linnavara võõrandamise kord” (edaspidi Kord) p-de 4.1 ja 4.2 kohaselt linnavara võib võõrandada, kui vara ei ole vajalik avalikuks otstarbeks ega linna valitsemiseks, samuti siis, kui vara on muutunud kõlbmatuks avalikuks kasutamiseks, linna valitsemiseks või ei ole otstarbeks tulu saamiseks. Hoone aadressil Puškini 25a, Narvas, on antud tasuta kasutusse AS-le NAKRO. Narva linn ei kasuta seda hoonet avalikuks otstarbeks, linna valitsemiseks või tulu saamiseks. Järelikult võib ülalnimetatud kinnis-asja võõrandada, lähtudes linnavara võõrandamise korra p-st 4.1. 

Korra p 14 sätestab eelnevalt enampakkumisi läbi viimata linnavara otsustuskorras võõrandami-se alused. Nii võib Korra p-i 14.2 kohaselt linnavara tasu eest võõrandada Linnavolikogu otsus-tuse korras, kui antud võõrandamine on linnale majanduslikult kasulik. 
Kuna antud juhul võõrandatava kinnisasja suhtes eelnevalt läbi viidud kaks enampakkumist on nurjunud, kuulub subsidiaarselt kohaldamisele ka Korra p 15. Korra p-st 15 tulenevalt juhul, kui teistkordsel avalikul enampakkumisel või eelläbirääkimistega pakkumisel ei leidu linnavarale ostjat, võib selle võõrandada otsustuskorras kolmandale isikule, mille kohta võetakse vastu otsus vastavalt Korra p-le 9. Juhindudes Korra p-s 9.1 sätestatust kuulub linnavara, bilansilise maksu-musega alates 1 000 000 krooni, võõrandamise otsustamine Linnavolikogu pädevusse. 
3. Otsus

3.1. Võõrandada otsustuse korras Aktsiaseltsile NAKRO (registrikood 10013788, asukoht Kadastiku 57, Narva) Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti (registrikood 75029837) bilansis olev linnavara – kinnistu aadressil Puškini 25a, Narvas, katastritunnus 51101:004:0093, maa sihtotstarve – ühiskondlike hoonete maa 100%, pindala 6 195 m2, mille reaalosaks on 3-korruseline hoone, milles kasulikku pinda 6 870,6 m2, (sh soojusarvesti HG 20,A1 ja asfaltkate) müügihinnaga 3 000 000 (kolm miljonit) krooni. 
3.2. Kehtestada järgmised võõrandamise lisatingimused: 
3.2.1. AS NAKRO tagab Narva Paemurru Spordikooli laskeosakonna tegevuse jätkumise Narvas Puškini tn 25a asuvas hoones tasuta kasutamise lepingu tingimustel vähemalt 5 (viie) aasta jooksul kinnistu müügilepingu sõlmimisest arvates.
3.2.2. AS NAKRO korraldab omal kulul Narva Paemurru Spordikooli laskeosakonna üleviimise Narva Puškini tn 25a hoone teiselt korruselt laskeosakonna tegevuseks sobivatesse kolmanda korruse ruumidesse, sealhulgas tellib üleviimiseks vajalikud ehitustööd.
3.2.3. AS NAKRO kohustub 10 aasta jooksul, müügilepingu sõlmimisest arvates, investeerima omandatavasse varasse vähemalt 3 000 000 (kolm miljonit) krooni.
3.2.4. Otsuse punktis 3.2.3 ettenähtud investeerimiskohustuse mittetäitmisel või mitteõigeaegsel täitmisel rakendatakse leppetrahvi 10% (kümne protsendi) ulatuses tähtajaks tegemata investeeringute summalt.
3.2.5. Leppetrahvi tasumine ei vabasta ostjat endale võetud kohustuste täitmisest.
3.2.6. Ostja poolt otsuse punktides 3.2.1-3.2.3 ettenähtud kohustuste mittetäitmisel või mitte-nõuetekohasel täitmisel on müüjal asja tagasiostuõigus hinnaga, millega lepingu objekt müüdi.
3.2.7. Müügilepingu ja müügilepingu muutmise lepingu sõlmimisega seotud kulud, sh notari tasu ja lepingu kinnistamise riigilõivu, tasub AS NAKRO. 
3.3. Volitada linnapead Tarmo Tammiste’t allkirjastama Narva linna nimel vastav notariaalselt tõestatud leping.
3.4. Müügileping sõlmitakse hiljemalt 30 (kolmekümne) tööpäeva jooksul, käesoleva otsuse jõustumisest arvates. Juhul, kui Aktsiaselts NAKRO keeldub müügilepingu sõlmimisest, sealhulgas ei teosta õigeaegselt lepingu sõlmimiseks nõutavaid toiminguid, võib Narva Linnavolikogu tunnistada käesoleva otsuse tagasiulatuvalt kehtetuks. 

4. Rakendussätted
4.1. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha käesolev otsus teatavaks AS-le NAKRO (registrikood 10013788, asukoht Kadastiku 57, Narva). 
4.2. Volikogu otsus jõustub seadusega sätestatud korras.
4.3. Käesolevat ostust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest.
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Linnavara võõrandamine
(kinnistu Puškini 25a, Narva)

 

Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

 

 

1.  Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist linnavara – Narvas Puškini 25a asuva kinnistu võõrandamiseks AS-le NAKRO vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

 

2.  Volitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti üldosakonna juhatajat direktori kt ülesannetes hr Riho Sillar´it antud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.
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