
NARVA LINNAVALITSUS 

KORRALDUS I 
Narva	 16.06.2010 nr 804-k 

Projekteerimistingimuste maaramine 
(Viinamarja tn J70 aiamaja rekonstrueerimine ja laiendamine 
ning vtiikeehitisteja piirdeaia piistitamine) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

07.06.2010. a aIaeaIine Darja Mihhejenkova, kes kaesoleva korralduse kinnitamise hetkel on 
5-aastane, kelle esindajana tegutseb Darja Mihhejenkova siinnitunnistuse CL 0290554 alusel ema 
Natalja Mihhejenkova, taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt 
projekteerimistingimusi Viinamarja tn 170 aiamaja rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks ning 
vaikeehitiste ja piirdeaia piistitamiseks. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Planeerimisseaduse § 3 I5ike 2 punktile 1 kohaselt detailplaneeringu koostamine on kohustuslik 
linnades ja alevites ning alevike ja kUlade oiemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel 
kompaktse asustusega territooriumi osadel uue hoone, valja arvatud uksikelamu k5rvalhoone, 
suviia k5rvalhoone, aiamaja korvalhoone v5i kuni 20 m2 ehitusaluse pindalaga vaikehoone, 
piistitamise korral ja on selle hoone pustitamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks. 

2.2	 Planeerimisseaduse § 3 loike 2 punktile 2 kohaselt detailplaneeringu koostamine on kohustuslik 
linnades ja alevites ning alevike ja killade olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel 
kompaktse asustusega territooriumi osadel olemasoleva hoone, valja arvatud iiksikelamu, suvila, 
aiamaja v5i nende k5rvalhooned, maapealse osa kubatuuri laiendamise korral ille 33 protsendi ja 
on selle hoone laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks. 

2.3	 Ehitusseaduse §19 l5ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise pustitamiseks ja laiendamiseks koostatava 
ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral 
projekteerimistingimused. 

2.4	 Ehitusseaduse §19 loike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.5	 Narva linna ehitusmaaruse §22 loike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega 
Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

Maarata projekteerimistingimused Viinamarja tn 170 aiamaja rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks 
ning vaikeehitiste ja piirdeaia piistitamiseks jargnevalt: 



3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1	 Taotlejate andmed: 

Darja Mihhejenkova, Natalja Mihhejenkova, Ancis Daumani tn 15-10, Narva. 

3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taodus: Viinamarja tn 170. 

3.1.1.3 Ehitisregistri andmed: 

Ehitise nimetus: aiamaja, ehitisregistri kood 120297358, ehitisealune pind 29,0 m2
. 

3.1.104	 Kinnistusraamatu andmed: 

Katastriiiksuse tunnus 51106:012:0045, elamumaa pindala 718,0 m2
. 

3.1.1.5 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 15.06.2012. a. 

3.1.1.6 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.6.1 Projekteerimistingimuste 07.06.2010. a taodus nr 1089/1-12; 

3.1.1.6.2 Ehitusseadus1
, Planeerimisseadus, Asjaoigusseadus, Narva linna ehitusmaarus; 

3.1.1.6.3 Eestis kehtivad nonnatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on Viinamarja tn 170 aiamaja rekonstrueerimine ja laiendamine ning 
vaikeehitiste ja piirdeaia pUstitamine. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, nonndokumentidest 
ja juhenditest, sealhulgas: 
- Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Gsa 7: Ehitistele esitatava pohinoude, 

tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
- Siseministri 8.09.2000. a maarus nr 55 "Tuleohutuse Uldnouded"; 
- Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maarus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad 

tuleohutusnouded"; 
- Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a maarus nr 48 "Narva linna ehitusmaarus"; 
- Narva Linnavolikogu 14.02.2008. a maarus nr 9 "Narva jaatmehoolduseeskiri"; 
- Eesti Standard prEYS 907 "Rajatise ehitusprojekt"; 
- Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Gsa 2: Pohiprojekti 

ehituskirjeldus"; 
- Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
- Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 27.12.2002. a maarus nr 70 "Nouded ehitusloa 

taotlemisel esitatavale ehitusprojektile" jne. 
3.3.2	 Projekti koostamisel kasutada geodeetilist krundi alusplaani tapsusega M 1:500. 
3.3.3	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud 

projekteerimises padeva vastutava spetsialisti pooH. 
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3.3.4	 Isikul on lubatud ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, energiaauditeid, 
omanikujarelevalvet, ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiise, valjastada energiamargiseid ning 
tegeleda ehitusjuhtimisega, kui ta on ettevotja ariseadustiku tahenduses ning talon: 
majandustegevuse registri registreering ja vastavasisuline oigussuhe Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud padeva isikuga voi peab flilisilisest isikust ettevotja ise olema padev tegutsema 
vastutava spetsialistina (Ehitusseadus I § 41). 

3.3.5	 Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide 
originaalallkirjad. 

3.3.6	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtud juhtudel. 
3.3.7	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused. 
3.3.8	 Naaberkruntide omanike kooskolastused peavad olema liheselt moistetavad ning sisaldama 

tOode/korguste/kauguste/tlilipide loetelu, millega ollakse nous, samuti kooskolastaja andmed 
(kinnistu aadress, kooskolastaja nimi ja perekonnanimi) ja kooskolastamise kuupaev. 

3.3.9	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.1 0 Hoone inventeerimisjoonised voi eelneva ehitusprojekti joonised, Narva Linnavalitsuse 

korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena. 
3.3.11 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.12.2002. a 

maarusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". 
3.3.12 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu 

saamiseks. Eskiis koostada koosk51as Eesti Standardiga EVS 811: 2006 "Hoone 
ehitusprojekt". 

3.3.13 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskolastamiseks 
ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. Narva linna 
ehitusmaaruse § 24 kohaselt noutakse ehitusloa saamiseks pohiprojekti. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Krundi maksimaalne taisehitus: 30 % (arvutus naidata asendiplaanil). 
3.4.2	 Ehitusala: mitte Uletada valjakujunenud ehitusjoont. 
3.4.3	 Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele. 
3.4.4	 Aiamaja maksimaalne korgus: kuni 8,0 m (planeeritud maapinnast - harjajooneni). 
3.4.5	 Aiamaja korruste arv: kuni 2. 
3.4.6	 Olemasoleva hooneosajajuurdeehitatava hooneosa arhitektuur ja valisviimistIus peavad 

harmoneerurna teineteisega. Kujunev kompleks peab moodustama professionaalselt 
lahendatud arhitektuurse terviku. Valisviimistluse ja varvilahenduse pass esitada projekti 
koosseisus. 

3.4.7	 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. 
3.4.8	 Katusekatte varvitoon harmoniseerida hoone valisseinte varvitooniga. 
3.4.9	 Vihmaveetorud soovitavalt iihtlustada katusekatte varvitooniga. 
3.4.1 0 Vajadusel hoone piirdetarindite soojustamine: esitada soojustatud piirdetarindite 16iked, 

fassaadide soojustamise skeem, soojustehnilised arvutused koos valemitega (d­
soojaisolatsiooni paksus votta nagu X). Korruste plaanidel esitada projekteeritava 
soojaisolatsioonimaterjali kiht. 

3.4.11	 Soovitatav valisviimistlus: laudis, krohvitud pind, dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt 
v3rvitud/terrasiit tsementkiudplaadid, kivipuruplaadid), dekoratiivkivid. Eskiisprojektis esitada 
vahemalt 2 varvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks. ValisviimistIuse ja 
v3rvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. 
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3.4.12 Umberplaneeritavad siseruumid: vajadusel esitada lammutatavate seinte plaan, uute seinte 
spetsifikatsioonja lOiked, porandate plaanidja loiked. Esitada siseruumide eksplikatsioon. 

3.4.13 Klaasimine, avade taitmine: esitada avade taitmise plaanid, akende ja uste spetsifikatsioon. 
Naidata akende avamise suunad. 

3.4.14 Uued ehitised on saun, majandushoone, tlinavapoolne piirdeaed ja kruntidevahelised piirded. 
3.4.15 Vaikeehitiste korgus: kuni 5,0 m (planeeritud maapinnast - harjajooneni). 
3.4.16 Piirdeaed: lahendada Viinamarja tn 170 krundi piirides, kui aiandusuhistu pohikirjaga on 

lubatud aiandusuhistu territooriumile piirete pustitamine. Esitada aiandusuhistu pohikirja 
koopia voi aiandusUhistu esimehe kooskolastus. 

3.4.17 Lubatud tanavapoolse piirde korgus:	 1,5 m. Piire lahendada sobi1ikuna piirkonna miljaasse 
ning hoonega kooskolas olevaks. Piire peab olema afuurne. Piirde tUlip: vorkpiire, puitpiire, 
dekoratiivpiire koos kaunistavate elementidega, keevitatud vorkpiire jne. Kruntidevaheliste 
piirete korgused ja !Ulibid kooskolastada naaberkruntide omanikega. Esitada piirete vaated ja 
tehnilised naitajad (rajatise ehitisealune pind, korgus, pikkus). Esitada kooskolastamiseks 
vahemalt 2 piirde eskiislahendust. 

3.4.18 Juurdepaas krundile: olemasolev. 
3.4.19 Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise korral esitada teekatte 

loige ja pohilised pinnakatete Wade mahud. 
3.4.20 Ehitus- ja lammutusjaatInete, segaolme- ja kompostitavate jaatInete kaitlemine: vastavalt 

Narva jaatmehoo1duseeskirjale. Esitada detailne kirjeldus. Jaatmemahutid peavad paiknema 
naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti (Narva 
jaatmehoolduseeskiri § 25). 

3.4.21	 Varvivaated esitada mootkavas 1:100. Vaadetel naidata vaadete suunadja tahistused, 
sissepaasude detaillahendused, akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse materjalid, 
varvikoodid, varvikataloogi nimetus jne. Metallosade varvitoonid esitada RAL kata100gi jargi. 

3.4.22 Keskkonnakaitsemeetmedja tuleohutusmeetmed: lahendada projekti koosseisus. 
3.4.23 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 

Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 
3.4.24 Asendiplaan esitada mootkavas 1:500. Asendiplaanil esitada tabel: "Ehitiste eksplikatsioon" 

(nimetus, ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmed jne). Asendiplaanil naidata tanava 
ehitusjoon, ehitiste asukohad ja mootmed, kaugused lahimate piiride ja ehitisteni, 
likvideeritavad ehitised ja puud, olemasolev juurdepaas avalikult kasutatavale teele, sisse- ja 
valjasoit krundi1t. Maaratleda pinnakatted. Anda parkimise lahendus. 

3.4.25 Arhitektuume projektiosa: esitada Eesti Standartidega ettenahtud mahus, vastavalt pohiprojekti 
staadiumile. 

3.4.26 Konstruktiivne projektiosa: 
- se1etuskiri esitada vastavalt Eesti Standardile EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti 

kirje1dus. Osa 2: Pohiprojekti ehituskirjeldus";
 
- projekti tellija soovil teostada konstruktiivsed joonised.
 

3.5 INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED 

Hoone sisetehnosusteemide projekteerimine: esitada seletuskiri vastavalt Eesti Standardi1e EVS 865­
2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Pohiprojekti ehituskirje1dus". Projekti tellija soovil 
lahendada insener-tehnilised osad eriprojektidega. 

4 



3.6 ERITINGIMUSED 

Enne projekteerimise algust tuleb Hibi viia hoone tarindite seisundi tehniline ekspertiis. Otsus lisada
 
projekti kausta. Soovitused ja jareldused votta arvesse projekteerimisel.
 

3.7	 KOOSKOLASTUSED 

3.7.1	 Ida-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando. 
3.7.2	 Naaberkruntide omanikud (kruntidevahelised piirded, jaatmemahuti, ehitiste vahelised
 

tuleohutuskujad).
 
3.7.3	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.2	 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses 

satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi esitada kaebuse 
Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 
paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

(~( 
-; 

Tarmo Tarnmiste 
Linnapea ri Johannes 

sjaajamisteenistuse juhataja 
linnasekretari iilesannetes 
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