
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS
 

Narva	 14.07.2010 ill 895-k 

Projekteerimistingimuste maaramine
 
(Tallinna mnt 41 hoone laiendamine detailplaneeringu alusel)
 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 
16.06 .2010. a AS Astri-Narva, registrikood 10227532, mille esindajana tegutseb Tarmo 
K1eimann vo1ikirja alusel, taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise 
Ametilt projekteerimistingimusi Tallinna mnt 41 hoone laiendarniseks detailplaneeringu alusel. 
Detailp1aneeringuga liidetakse ari- ja elamurnaa sihtotstarbega maauksused ning rnoodustatakse 
ilks arimaa sihtotstarbega krunt Tallinna mnt 41 kaubanduskeskuse laiendamiseks. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 
2.1	 Ehitusseaduse §19 loike 3 kohaselt projekteerirnistingirnused on kohaliku ornavalitsuse 

kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingirnused. 
2.2	 Narva linna ehitusmaaruse §22 loike 1 kohaselt projekteerirnistingirnused kinnitab 

korraldusega Linnavalitsus. 
2.3	 Planeerirnisseaduse § 3 loike 2 punkti 2 kohaselt detailplaneeringu koostamine on 

kohustuslik linnades ja alevites ning alevike ja kulade olernasolevatel ja kavandatavatel 
selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega territooriurni osadel olernasoleva hoone, valja 
arvatud uksikelamu, suvila, aiarnaja voi nende korvalhooned, maapealse osa kubatuuri 
laiendamise korral ule 33 protsendi ja on selle hoone laiendarniseks koostatava 
ehitusprojekti aluseks. 

3.0TSUS 
3.1	 Maarata projekteerimistingimused Tallinna mnt 41 hoone 1aiendamiseks detailplaneeringu 

alusel jargnevalt: 

3.1.1. ULDANDMED 
3.1.1.1 Taotleja andmed: 

AS Astri-Narva, registrikood 10227532, asukoht Tallinna mnt 41 ,20605 Narva. 

3.1.1.2 Proj ekteeritava alaga haaratud ehitised: 

3.1.1.2.1 Tallinna mnt 41 , ehitise nirnetus: kaubanduskeskus, ehitisregistri kood 118010052; 

3.1.1.2 .2 4. Roheline tn 9a, erarnu, kuur; 

3.1.1.2 .3 4. Roheline tn 9, erarnu, kuur, 2 katusealust; 

3.1.1.2.4 4. Roheline tn 11 , eramu, kuur-garaaz, 2 katusealust; 

3.1.1.2.5 4. Roheline tn 13 , erarnu, kuur. 

3.1.1.3 Projekteeritava a1aga haaratud krundid (kinnistusraarnatu andrnete alusel) : 



3.1.1.3.1 Tallinna mnt 41 kinnistu, katastriuksuse tunnus 51102:001 :0031, arimaa; 

3.1.1.3.2 Uus poik 15 kinnistu, katastriuksuse tunnus 51102:001 :0093, elamumaa; 

3.1.1.3.3 Uus pdik 13 kinnistu, katastriuksuse tunnus 51102:001:0095, arimaa; 

3.1.1.3.4 Uus poik 11 kinnistu, katastriuksuse tunnus 51102:001:0042, arimaa; 

3.1.1.3.5 Uus poik 2 kinnistu, katastriuksuse tunnus 51102:001:0092, arimaa; 
. 

3.1.1.3.6 4. Robeline tn 9a kinnistu, katastriuksuse tunnus 51102:001:0106, elamumaa; 

3.1.1.3.7 4. Robeline tn 9 kinnistu, katastriuksuse tunnus 51102:001 :0066, elamumaa; 

3.1.1.3.8 4. Robeline tn 11 kinnistu, katastriuksuse tunnus 51102:001 :0067, elamumaa; 

3.1.1.3.9 4. Robeline tn 13 kinnistu, katastriuksuse tunnus 51102:001:0112, elamumaa; 

3.1.1.3.10 Uus pfiik tanav on riigi omandis olev katastrisse kandmata maa. 

3.1.1.4 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 13.07.2012. a. 

3.1.1.5 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.5.1 Projekteerimistingimuste 16.06.2010. a taotlus nr 1187/1-12; 

3.1.1.5.2 Ehitusseadus 1
, Planeerimisseadus', Teeseadus' , Asjaoigusseadus, Narva linna 

ehitusmaarus, Euroopa Parlamendija Noukogu direktiiv 2002/91IEO ehitiste 

energiatohususe kohta; 

3.1.1.5.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 
Projekti koostamise eesmargiks on Tallinna mnt 41 hoone laiendamine detailplaneeringu alusel. 

3.3 ULDNOUDED 
3.3.1	 Ehitusprojekt koostada vastavalt Narva Linnavolikogu 26.11.2009. a otsusega nr 183 

kehtestatud Tallinna mnt 41 ja selle lahiala detailplaneeringule. 
3.3.2	 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, 

normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas: 
- Eesti Standard EVS 812-7 :2008 .Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava 

pohinoude, tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
- Siseministri 8.09.2000. a maarus nr 55 .Tuleohutuse uldnouded"; 
- Vabariigi Valitsuse 27.10 .2004. a maarus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad 

tuleohutusnouded"; 
- Eesti Standard prEYS 907 .Rajatise ehitusprojekt"; 
- Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a kinnitatud maarus nr 48 "Narva linna 

ehitusmaarus"; 
- Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Pohiprojekti 

ehituskirj e1dus"; 
- Eesti Standard EVS 811:2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
- Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 27.12.2002. a kehtestatud maarus nr 70 

"Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile";
 
- Eesti Standard EVS 843:2003 "Linnatanavad" jne.
 

3.3.3	 Projekti koostamisel kasutada toest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi 
alusplaani tapsusega M 1:500 mis on kooskolastatud Narva linna peageodeedi poolt. 

3.3.4	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 



3.3.5	 Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide 
originaalallkirjad. 

3.3.6	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtud juhtudel. 
3.3.7	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused (ettevotte nirnetus, kooskolastaja 

nimi , kuupaev, telefon). 
3.3.8	 Esitada kooskolastuste koondtabel. 
3.3.9	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.-3.10	 Kehtestatud detailplaneeringu pohijoonise koopia, Narva Linnavalitsuse korraldus 

projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena. 
3.3.11	 Ehitiste kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja Konununikatsiooniministri 

26.11.2002.a kehtestatud maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 
Esitada hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon (kood, kasutamise otstarbe, pindala). 

3.3.12	 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 
24.12.2002. a kehtestatud maarusele ill 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". 

3.3.13	 Esitada ehitusgeoloogiliste uurimistoode andmed (Ehitusseadus' § 20). 
3.3.14	 Esitada projekti koosseisus hoonete 3-D vaated (Narva linna ehitusmaarus § 23). 
3.3.15	 Esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoone vastavus energiatohususe 

miinimumnouetele (Ehitusseadus'S 3 loige 7). 
3.3.16	 Esitada toodekorraldamise projekt (Narva linna ehitusmaarus § 23). 
3.3.17	 Esitada hoone ehitusprojekti soltumatu ekspertiis (Narva linna ehitusmaarus § 23, 

Ehitusseadus' § 21). 
3.3.18	 Avalikult kasutatavate teede projekteerimiseks esitada tee-ehitusprojekt (Teeseadus' § 

19). Tee-ehitusprojekt peab olema koostatud projekteerimises padeva vastutava 
spetsialisti poolt (Teeseadus' § 25 1

) . Projekt koostada vastavalt Teede- ja Sideministri 
28.09.1999. a maarusele ill 54 "Teeprojekti suhtes esitatavad nouded" ja Eesti 
Standardile EVS 843 :2003 "Linnatanavad" jne. Kasutada eraldi kausta (tiitelleht, 
seletuskiri, vertikaalplaneerimine, konstruktiivsed ristprofiilid, pikiprofiilid, 
liikluskorralduse joonis, liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon, pohilised pinnakatete 
Wade mahud, ehituseaegne liikluskorralduse skeemjne). Esitada scltumatu tee­
ehitusprojekti ekspertiis (Teeseadus' § 19). 

3.3.19	 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
kooskolastamiseks ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. 
Narva linna ehitusmaaruse § 24 kohaselt noutakse ehitusloa saamiseks pohiprojekti. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 
3.4.1	 Lubatud hoonestusala, maksimaalne taisehitus, korruselisus ja korgus: vastavalt 

kehtestatud detailplaneeringule. 
3.4.2	 Arhitektuur ja valisviimistlus: vastavalt projekteerimistingimuste taotlusega esitatud 

"NARVA ASTRl 3" eskiisile. Valisviimistluse ja varvilahenduse pass esitada projekti 
koosseisus. 

3.4.3	 Tagada puuetega inimeste liikumisvoimalused vastavalt Majandus- ja 
Kommunikatsiooniministri 28.11 .2002 . a rnaarusele ill 14 "Nouded liikumis-, nagernis­
ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoimaluste tagamiseks lildkasutatavates ehitistes". 

3.4.4	 Majutusettevote peab vastama Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 19.10.2005 . a 
maarusele ill 128 "Nouded majutusettevottele". Maaratleda majutusettevotte liik, 
lahtudes kaesolevas maaruses majutusettevottele kehtestatud nouetest. 

3.4.5	 Vajadusel naha ette suitsetamisruumid (Tubakaseadus § 30, § 31). 
3.4.6	 Korruste avade taitmine: esitada korruste avade taitmise plaanid, akende ja uste 

spetsifikatsioon. Naidata akende avamise suunad. 
3.4.7	 Siseviimistlus: kasutatavad materjalid peavad vastama ruumide sihtotstarbele ja 

tervisekaitsenouetele. Siseviimistluse lahendus esitada projekti koosseisus. 

--- - ... __._- .- - -­



3.4.8	 Heakorrastus, keskkonnakaitsemeetmed ja tuleohutusmeetmed: lahendada projekti 
koosseisus . 

3.4.9	 Haljastus: pohimotteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus naidata asendiplaanil. 
Maarata likvideeritavate puude liigiline kuuluvus ning nende kogus. 

3.4.10 Ehitus- ja lammutusjaatmete jaatmete kaitlemine: vastavalt Narva 
jaatmehoolduseeskirj ale . 

3.4.11 Arhitektuurne, konstruktiivne, insenertehnilised projektiosad: esitada Eesti Standartidega 
ettenahtud mahus, vastavalt pohiprojekti staadiumile. 

3.4.12 Teede asukohadja teekatted: vastavalt kehtestatud detailplaneeringule, 
3.4.13	 Parkimiskohtade arv peab vastama Eesti Standardiga EVS 843 :2003 "Linnatanavad" 

ettenahtud normatiivile, lahtudes hoonest tervikuna. Projekti koosseisus·esitada 
parkimiskohtade arvutus. Parkimisrea aarmiste parkimiskohtade laiuseks votta 2,75 m. 

3.4.14 Naha ette tanavavalgustus. Esitada valisvalgusti naidis. 
3.4.15	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 

Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 
3.4.16 Asendiplaan esitada mootkavas 1:500. Asendiplaanil esitada lisaks: 

- tabel: .Projekteeritavate ehitiste eksplikatsioon" (nimetus, olulised tehnilised andmed 
jne); 
- maarata poorderaadiused ja naidata plaanil antud oludes ebasoodsaima arvutusliku 

veoauto poordekoridcrid; 
- naidata eraldi joonega valjaspool krunti asuv ala (avalikult kasutatavad teed ja 

transpordi sissesoidud), mis projekteeritakse kokkuleppe jargi Narva Linnavalitsusega. 

3.5 ERITINGIMUSED 
3.5.1	 4. Roheline tn 9a, 4. Roheline tn 9, 4. Roheline tn 11,4. Roheline tn 13 ehitiste ja 

Tallinna mnt 41 hooneosa lammutamiseks esitada larnmutustoode korraldamise plaaa, 
lammutustoode korraldamise kirjeldus, lammutusjaatmete kava koos jaatmeliikide, 
jaotiskoodide ja kaitluskohtade maaramisega. Lammutusjaatrnete kava kooskolastada 
Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse 
keskkonnateenistusega. Esitada Ida-Eesti Paastekeskuse ja tehnovorkude valdajate 
kooskolastused. 

3.5.2	 Votta nousolek ehitustoode labiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate, planeeritud 
ja projekteeritud tehnovorkude valdajatelt ja maaomanikelt. 

3.5.3	 Projekti koosseisus esitada tehnovorkude koondplaan moctkavas 1:500. Tehnovorkude 
koondplaanil esitada tabel .Projekteeritavate valisvorkude eksplikatsioon" (nimetus, 
ehitisealune pind, pikkus), selged kinnistute piirid, tehnovorkude valdajate ja 
maaomanike originaalkooskolastused (ettevotte nimetus, kooskolastaja nimi, kuupaev, 
telefon). 

3.5.4	 Territooriumi varustamine valisvorkudega, Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerimise Ametile kooskolastamiseks valisvorkude ehitusprojektid. Kasutada 
eraldi kaustu. Projektid kooskolastada vastavate vcrguvaldajatega. Ehitusprojektides 
esitada: 
kehtivad tehnilised tingimused, materjalide tellimisspetsifikatsioonid, pikiprofiilid, 
kvaliteedinouded ning uldised materjalidele esitatavad nouded, materjalide transportja 
ladustamine, nouded valisvorkude paigaldamisel, takistavate rajatiste likvideerimine ja 
umbertostmine, valisvorkude paigalduskaugused teistest ehitistest, paigalduse 
tapsusnouded, 
valisvorkude katsetamine, toodete ja tOo kvaliteedi maaramine, toode teostamise juhised, 
vajadusel ehituseaegne liikluskorralduse skeem, plaan ja ristloiked .Ehitustoode kaigus 
rikutud katete taastamine" (plaanil naidata rikutud katete taastamise voondid, eristades 
neid viirutusega) jne. 



3.5.5	 Esitada garantiikiri voi kokkulepe Narva Linnavalitsusega avalikult kasutatavate teede 
proj ekteerimise, finantseerimise ja ehitamise kohta. 

3.5.6	 Vajadusel taotleda Ida-Vim Maavalitsuselt riigimaa osas isikliku kasutusoiguse seadmist. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 
3.6.1	 Ida-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando. 
3.6.2 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakond. 
3-.6.3 4.Roheline tn 13 kaasomanik (ehitu stoode Iabivi imiseks 4.Roheline tn 13 kinnistul). 
3.6.4 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Arnet. 

4. RAKENDUSSATTED 
4.1 Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.2 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korra1duse teatavakstegemisest. 

Tarmo Tammiste 
Linnapea iri Johannes 

sjaajamisteenistuse juhataja 
linnasekretari ulesannetes 


