
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS
 

Nar.va	 14.07 .2010. a nr 896-k 

Projekteerimistingimuste maaramine
 
(Tallinna mnt J9c hoone laiendamine detailplaneeringu alusel)
 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KA.IK 

16.06.2010. a FAMA Invest ou, registrikood 11135542 , mille esindajana tegutseb juhatuse liige 
Tarmo K1eimann, taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ametilt 
projekteerimistingimusi Tallinna mnt 19c hoone laiendarniseks detailplaneeringu alusel. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 loike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.2	 Narva linna ehitusrnaaruse §22 loike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korraldusega Linnavalitsus. 

2.3	 Planeerirnisseaduse § 3 15ike 2 punkti 2 kohaselt detailplaneeringu koostamine on 
kohustuslik linnades ja alevites ning alevike ja kulade olemasolevatel ja kavandatavatel 
selgelt piiritletavate1 kompaktse asustusega territooriumi osadel o1emasoleva hoone, valja 
arvatud tiksikelamu, suvila, aiamaja voi nende k5rvalhooned, maapealse osa kubatuuri 
laiendamise korral tile 33 protsendi ja on selle hoone laiendamiseks koostatava 
ehitusprojekti aluseks. 

3.0TSUS 

3.1 Maarata projekteerimistingimused Tallinna mnt 19c hoone laiendamiseks detailplaneeringu 
alusel jargnevalt: 

3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1 Taotleja andmed: 

FAMA Invest 00, registrikood 11135542, asukoht Viljandi mnt 13,50412 Tartu. 

3.1.1.2 Projekteeritava alaga haaratud hooned: 

3.1.1.2.1 Tallinna mnt 19c, ehitise nimetus: kaubanduskeskus, ehitisregistri kood 120296282; 

3.1.1.2.2 Hariduse tn 5c, 5d, 5b, ehitise nimetus: hoone, ehitisregistri kood 118005414. 

3.1.1.3 Projekteeritava alaga haaratud krundid (Maa-arn eti geoportaali andmete alusel): 



3.1.1.3.1 Tallinna mnt 19c kinnistu, katastriuksuse tunnus 51101:004:0109; 

arimaa90% / elamumaa 10% , krundi pindala 28 731,0 m2
; 

3.1.1.3.2 Hariduse tn 5 kinnistu, katastriuksuse tunnus 51101 :004:0110; 

arimaa 100% , krundi pindala 2377,0 m2 
; 

3.1.1.3.3 Har iduse tanav on riigi omandis olev katastrisse kandmata maa. 
-

3.1.1.4 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 13.07.2012. a. 

3.1.1.5 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.5.1 Projekteerimistingimuste 16.06.2010. a taotlus nr 1194/1-12; 

3.1.1.5.2 Ehitusseadus' , Planeerimisseadus', Teeseadus' , Asjaoigusseadus, Narva linna 

ehitusmaarus, Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2002/911EU ehitiste 

energiatohususe kohta; 

3.1.1.5.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2	 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on Tallinna mnt 19c hoone laiendamine detailplaneeringu a1usel. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Ehitusprojekt koostada vastavalt Narva Linnavolikogu 17.01.2008. a otsusega nr 15 
kehtestatud Hariduse tn 5a, 5b, 5c, 5d, 5e, 5fja Puskini tn 27 maa-ala detailplaneeringule. 

3.3.2	 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, 
normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas: 
- Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Gsa 7: Ehitistele esitatava 

pohinoude, tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
- Siseministri 8.09.2000. a maarus nr 55 .Tuieohutuse uldnouded"; 
- Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maarus nr 315 .Ehitisele ja selle osale esitatavad 

tuleohutusnouded"; 
- Eesti Standard EVS 840:2003 .Radooniohutu hoone projekteerimine"; 
- Eesti Standard prEYS 907 .Rajatise ehitusprojekt"; 
- Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a kinnitatud maarus nr 48 "Narva linna 

ehitusmaarus"; 
- Eesti Standard EVS 865-2:2006 . Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Gsa 2: Pohiprojekti 

ehituski rjeldus"; 
- Eesti Standard EVS 811:2006 .Hoone ehitusprojekt" ; 
- Majandus- ja Kommunikatsioonirninistri 27.12.2002. a kehtestatud maarus nr 70 

"Noudcd ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile";
 
- Eesti Standard EVS 843:2003 "L innatanavad" jne.
 

3.3.3	 Projekti koostamisel kasutada toest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi 
alusplaani tapsusega M 1:500 mis on kooskolastatud Narva linna peageodeedi poolt. 

3.3.4	 Projckt (selle osad) peab olema koosta tud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 
nimctatud projckteerimises padeva vastutava spets ialisti poolt. 

3.3.5	 Tii tellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide 
originaalallkirjad. 

3.3.6	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigi l ehitusseadusega ettenahtud juhtudel. 



3.3.7	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused (ettevotte nimetus, kooskolastaja 
nimi , kuupaev, telefon). 

3.3.8	 Esitada kooskolastuste koondtabel. 
3.3.9	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.10 Kehtestatud detailplaneeringu pohijoonise koopia, Narva Linnavalitsuse korraldus 

projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena. 
3.3.11	 Ehitiste kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 

26.11.2002 .a kehtestatud maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 
Esitada hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon (kood, kasutamise otstarbe, pindala). 

3.3.12	 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 
24.12.2002. a kehtestatud rnaarusele nr 69 .Ehitise tehniliste andmete loetelu". 

3.3.13	 Esitada ehitusgeoloogiliste uurimistoode andmed (Ehitusseadus' § 20). 
3.3.14	 Esitada projekti koosseisus hoonete 3-D vaated (Narva linna ehitusmaarus § 23). 
3.3.15	 Esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoone vastavus energiatohususe 

miinimumnouetele (Ehitusseadus' § 3 loige 7). 
3.3.16	 Esitada toodekorraidamise projekt (Narva linna ehitusmaarus § 23). 
3.3.17 Esitada hoone ehitusprojekti soltumatu ekspertiis (Narva linna ehitusmaarus § 23, 

Ehitusseadus' § 21). 
3.3.18	 Avalikult kasutatavate teede projekteerimiseks esitada tee-ehitusprojekt (Teeseadus' § 

19). Tee-ehitusprojekt peab olema koostatud projekteerimises padeva vastutava 
spetsialisti poolt (Teeseadus' § 25 1

) . Projekt koostada vastavalt Teede- ja Sideministri 
28.09.1999. a maarusele nr 54 "Teeprojekti suhtes esitatavad nouded" ja Eesti 
Standardile EVS 843:2003 "Linnatanavad" jne. Kasutada eraldi kausta (tiitelleht, 
seletuskiri, vertikaalplaneerimine, konstruktiivsed ristprofiilid, pikiprofiilid, 
liikiuskorralduse joonis, liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon, pohilised pinnakatete 
toode mahud, ehituseaegne liikluskorralduse skeem jne). Esitada soltumatu tee­
ehitusprojekti ekspertiis (Teeseadus' § 19). 

3.3.19 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
kooskolastamiseks ehitusprojekt vahernalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. 
Narva linna ehitusmaaruse § 24 kohaselt noutakse ehitusloa saamiseks p6hiprojekti. 

3.4 ARHITEKTUU RSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Lubatud hoonestusala, maksimaalne ta isehitus, korruselisus ja korgus: vastavalt 
kehtestatud detailplaneeringule. 

3.4.2	 Arhitektuur ja valisviirnistlus: vastavalt projekteerimistingimuste taotlusega esitatud 
"FAMA keskuse juurdeehitus" eskiisile. Esitada valisviimistluse ja varvilahenduse pass. 

3.4.3	 Tagada puuetega inimeste liikumisv6imalused vastavalt Majandus- ja 
Kommunikatsiooniministri 28.1 1.2002. a maarusele nr 14 "N6uded liikumis-, nagemis­
ja kuul mispuudega inimeste liikumisvoimaluste tagamiseks uldkasutatavates ehitistes". 

3.4.4	 Korruste avade tai tmine: esitada korruste avade taitmise plaanid, akende ja uste 
spetsifikatsioon. Naidata akende avamise suunad. 

3.4.5	 Siseviimistlus: kasutatavad mate rjalid peavad vastama ruumide sihtotstarbele ja 
tervisekaitse nouetele. Sisevii mist luse lahendus esitada projekti koosseisus. 

3.4.6	 Esitada radooni levimise kaitsemeetmed. Arvestada radooniohtlikkust poranda paksuse 
arvutusel. Arvestada radooniohtlikkust ventilatsioonisusteernide projekteerimise juures. 
Esitada tarindite solmede lahendused radoo niohu valtimiseks. Naha ette kilest 
radoonit6ke porandaaluses . 

3.4.7	 Heakorrastus, kcskkonnakaitsemeetmed j a tuleohutusmeetmed: lahendada projekti 
koosseisus. 

3.4.8	 Haljastus: pohimotteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus naidata asendiplaanil. 
Maarata likvideeritavate puude liigiline kuu luvus ning nende kogus. 



3A.9	 Ehitus- ja lammutusjaatmete jaatrnete kaitlemine: vastavalt Narva 
jaatmehoolduseeskirjale. 

3A.l 0 Arhitektuume, konstruktiivne, insenertehnilised projektiosad: esitada Eesti Standartidega 
ettenahtud mahus, vastavalt pohiprojekti staadiumile. 

3A.ll	 Teede asukohadja teekatted : vastavalt kehtestatud detailplaneeringule. 
3A.12	 Parkimiskohtade arv peab vastama Eesti Standardiga EVS 843:2003 "Linnatanavad" 

ettenahtud normatiivile, lahtudes hoonest tervikuna. Projekti koosseisus esitada 
parkimiskohtade arvutus. Parkimisrea aarmiste parkimiskohtade laiuseks votta 2,75 m. 

3A.13 Vajadusel naha ette Hariduse tn 5 territooriumile parkla projekteerimine. Naha ette parkla 
tanavavalgustus. Esitada valisvalgusti naidis. 

3A.14 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 

3A.15 Asendiplaan esitada mootkavas 1:500. Asendiplaanil esitada lisaks: 
- tabel: .Projekteeritavate ehitiste eksplikatsioon" (nimetus, olulised tehnilised andmed 
jne); 
- maarata poorderaadiused ja naidata plaanil antud oludes ebasoodsaima arvutusliku 

veoauto poordekoridond; 
- naidata eraldi joonega valjaspool knmti asuv ala (Hariduse tanava poolsed avalikult 

kasutatavad konniteed ja transpordi sissesoit), mis projekteeritakse kokkuleppe jargi 
Narva Linnavalitsusega. 

3.5 ERITINGIMUSED 

3.5.1	 Hoone ehitisregistrikoodiga 118005414 osaliseks lammutamiseks esitada lammutustoode 
korraldamise plaan, lammutustoode korraldamise kirjeldus, lammutusjaatmete kava koos 
jaatmeliikide, j aoti skood ide j a kaitluskohtade rnaaramisega. Esitada sailitava hooneosa 
tehnilised andmed. Lamm utusjaatrn ete kava kooskolastada Narva Linnavalitsuse 
Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse keskkonnateenistusega. Esitada Ida­
Eesti Paas tekeskuse ja tehnovorkude valdajate kooskclastused. 

3.5.2	 Votta nouso lek ehitustoode labiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate, planeeritud 
ja proj ekteeritud tehnovorkude valdajatelt ja maaomanikelt. 

3.5.3	 Projekti koosseisus esitada tehnovorkude koondplaan mootkavas 1:500. Tehnovorkude 
koondpl aanil esitada tabe l .Prcjekteeritavate valisvorkude eksplikatsioon" (nimetus, 
ehitisea lune pind, pikkus), selged kinnistute piirid, tehnovorkude valdajate ja 
maaomanike originaalkooskolastused (ettevotte nimetus, kooskolastaja nimi, kuupaev, 
telefon). 

3.5A	 Territooriumi varustamine valisvorkudega, Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerimise Ametile kooskolastamiseks valisvorkude ehitusprojektid. Kasutada 
eraldi kaustu. Projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajatega. Ehitusprojektides 
esitada: 
kehtivad tehni lised tingimused, materjalide telli misspetsifikatsioonid, pikiprofiilid, 
kvaliteedinouded ning uldised materjalidele esitatavad nouded, materjalide transportja 
ladustamine, nouded valisvorkude paigaldamisel, takistavate rajatiste likvideerimine ja 
umbertostmine, valisvorkude paigalduskaugused teiste st ehitistest, paigalduse 
tapsusnouded, 
valisvorkude katsetamine, toodete ja tOo kvaliteedi rn aaramine, toode teostamise juhised, 
vajadusel ehituseaegne liikluskorralduse skeem, plaan ja ristloiked .Ehitustoode kaigus 
rikutud katete taastamine" (plaanil naidata rikutud katete taastamise voondid, eristades 
neid viimtusega) jne. 

3.5.5	 Esitada garantiikiri voi kokkulepe Narva Linnavalitsusega avalikult kasutatavate teede ja 
transpordi sissesoidu projekteerimise, finantseerimise j a ehitamise kohta. 

3.5.6	 Vajaduscl taotleda Ida-Viru Maavalitsuselt riigimaa osas isikliku kasutusoiguse seadmist. 



3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1 Ida-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando. 
3.6.2 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakond. 
3.6.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1 Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.2 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

Tarmo Tammiste 
Linnapea ri Johannes 

sjaajamisteenistuse juhataja 
linnasekretari lilesannetes 


