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„_____“_______2010. a. nr ______

Narva Linnavolikogu 23.12.2004. a määruse  

nr 61/47 „Narva linna omandis olevate

eluruumide valdamise, kasutamise ja käsutamise korra“ 

muutmine

Määrus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lg 1 p 6, lg 2, elamuseaduse § 8 lg 2 alusel.

§1. Narva Linnavolikogu 23.12.2004. a määruses 61/47 “Narva linna  omandis olevate  eluruumide valdamise, kasutamise ja käsutamise kord” (edaspidi määrus) tehakse  järgmised muudatused:

1) Punkt 78 muudetakse ja sõnastatakse järgmiselt:

“78. Asustamata eluruumi võõrandamist avalikul enampakkumisel viiakse läbi ühes voorus”. 
2) Punkt 79 tunnistatakse  kehtetuks.

3) Punkt 80 muudetakse  ja sõnastatakse järgmiselt: 
„80. Avalikus enampakkumises võivad osaleda kõik füüsilised isikud, kes vastavad  Korra punktis 81 sätestatud  nõuetele”.
4) Punkt 81 muudetakse ja sõnastatakse järgmiselt:
„81. Avaliku enampakkumise osalejaks võib olla füüsiline isik, kes on:

1) 18-aastaseks saanud Eesti Vabariigi  kodanik;

2) 18-aastaseks saanud välismaalane, kellel on vastavalt Eesti Vabariigi välismaalaste seadusele kehtiv Eesti Vabariigi pikaajaline või alaline elamisluba;

3) vähemalt 18-aastane välismaalane, kes elab Eesti Vabariigis elamisõiguse alusel Euroopa liidu  kodaniku seaduses sätestatud korras.“

5) Punkt 82 tunnistatakse kehtetuks.

6).  Punktis 83 tehakse järgmised muudatused:

6.1) esimesest lausest jäetakse välja sõnad „AS Narva Elamuvaldus“;
6.2) teisest lausest jäetakse välja sõnad „ja AS Narva Elamuvaldus“.
7)   Punktis 87  asendatakse sõnad „30“ sõnadega „15“.
8) Punkt 88.1 muudetakse ning sõnastatakse järgmiselt: 
„88.1. võõrandatava eluruumi aadress, üldpind, tubade arv, alghind ning märge selle kohta, et eluruum on asustamata;”

9) Punkt 89.4 tunnistatakse kehtetuks.

10) Punktis 104 jäetakse  välja kolmas lause „Enampakkumisele tulnud  osalejatele, kes ei saanud  selles osaleda seoses  õiguse puudumisega osaleda enampakkumise  esimeses voorus tagastatakse  nimetatud tähtajaks  nii  tagatisraha kui ka osavõtutasu».

11)  Lisas 1 „Võõrandatavate eluruumi hinna  määramise kord“ tehakse järgmised  muudatused:

11.1) punkt 2.1 muudetakse ja sõnastatakse järgmiselt:

„2.1. Avaliku enampakkumise korras võõrandatava asustamata  eluruumi alghind on võrdne antud eluruumi  40% bilansilise  maksumusega.“
11.2) punkt 2.4 tunnistatakse kehtetuks.
12) Punktis 65 asendatakse  sõnad „20%“ sõnadega “10%“.
§2. Käesolev määrus jõustub seaduses sätestatud korras. 

Mihhail Stalnuhhin

Narva Linnavolikogu esimees

SELETUSKIRI

Narva Linnavolikogu 23.12.2004.a määrusega nr 61/47

kinnitatud „Narva linna omandis  olevate eluruumide valdamise, kasutamise ja käsutamise korra“ muutmise kohta

1. Komisjon teeb ettepaneku arutada punkti 78, mis reguleerib asustamata eluruumide võõrandamist avalikul enampakkumisel, muutmist. 

Kehtivas redaktsioonis punkt 78 sätestab:

„(4) Asustamata eluruumi  võõrandamist  avalikul  enampakkumisel võib läbi viia  kahes voorus.“

Võttes arvesse fakti, et Korra kehtiv redaktsioon näeb ette avaliku enampakkumise läbiviimist kahes voorus, mis kitsendab oluliselt enampakkumisel osaleda pretendeerivate isikute ringi ning järelikult sellega kaasneb ka suurima pakutud hinna vähenemine.      

Enampakkumisel maksimaalse arvu isikute osalemise tagamiseks teeb komisjon ettepaneku lihtsustada avaliku enampakkumise protseduuri ning viia enampakkumine läbi ühes voorus ning seoses sellega teeb ettepaneku muuta kehtiva korra punkti 78 järgmiselt: 

«78) Asustamata eluruumi  võõrandamist  avalikul enampakkumisel  viiakse läbi  ühes voorus”. 

Selle lause kohaselt viiakse avalik enampakkumine läbi ühes voorus.

2. Komisjon teeb ettepaneku arutada Korra punkti 79, mis sisaldab nõudeid avaliku enampakkumise esimese vooru osalejale, kustutamise varianti.

Kehtiva korra punkt 79 sätestab:

 «79. Avaliku  enampakkumise esimeses voorus  on õigus osaleda füüsilisel  isikul, kes varem ei ole võitnud  Narva Linnas asuvate eluruumide erastamise eesmärgil korraldatud avalikel  enampakkumistel ning ei ole Eesti Vabariigi Eluruumide Erastamisseaduse kohaselt sõlminud Narva linnas asuva eluruumi müügilepingut (erastamislepingut), samuti ei ole  osutunud võitjaks Narva linnas asuvate  eluruumide võõrandamise avalikel  enampakkumistel ning ei ole käesoleva Korra kohaselt müügilepingu sõlminud. 

Keeruline majanduslik olukord nõuab munitsipaalomandi võõrandamisel müügist maksimaalse kasu saamist. Kehtiv kord piirab kunstlikult isikute ringi, kes võiksid osaleda asustamata avalike ruumide võõrandamise avalikul enampakkumisel, seab enampakkumise osalejad teadvalt ebavõrdsetesse tingimustesse, jaotades nad esimese ja teise vooru osalejateks.      

Seoses asustamata eluruumide võõrandamise avaliku enampakkumise protseduuri lihtsustamise ning enampakkumise protseduuri kaheks vooruks jaotamise tühistamisega, on vaja kustutada käesolevast korrast nõuded avaliku enampakkumise esimeses voorus osalevatele isikutele. Sellega seoses teeb komisjon ettepaneku tunnistada kehtetuks kehtiva Korra punkt 79.

Vastavalt sellele ettepanekule kustutatakse korra punkt 79, mis sätestas nõuded avaliku enampakkumise esimeses voorus osalemise õigust omavatele isikutele.  

3. Komisjon teeb ettepaneku arutada kehtiva Korra punkti 80 muudatuste tegemist. 

Korra kehtiva redaktsiooni punkt 80 sätestab:

«80. Avaliku enampakkumise  teises voorus  võivad osaleda  kõik  füüsilised  isikud, kes  vastavad  käesoleva Korra punktis 81.2 sätestatud  nõuetele.“

Seoses asustamata eluruumide võõrandamise avaliku enampakkumise läbiviimise kaheks vooruks jaotuse tühistamisega, on vaja kustutada kehtivast korrast normid, mis sätestavad avaliku enampakkumise esimese ja teise vooru osalejateks jaotuse. Seoses sellega teeb komisjon ettepaneku kustutada punktist 80 sõnad „teises voorus“ kehtivas Korras ja formuleerida see järgmiselt:

„80. Avalikus enampakkumises  võivad  osaleda kõik  füüsilised isikud, kes vastavad  käesoleva  Korra punktis 81.2 sätestatud  nõuetele.

Selle ettepaneku kohaselt saavad avalikul enampakkumisel osaleda kõik füüsilised isikud, kes vastavad Korra punkti 81.2 nõuetele.

4.  Komisjon teeb ettepaneku arutada kehtiva Korra punktis 81 muudatuste tegemist. 

Korra kehtiva redaktsiooni punkt 81 sätestab:

«81. Avaliku enampakkumise esimeses ja  teises voorus  võivad osaleda  kõik  füüsilised  isikud, kes  vastavad  käesoleva Korra punktis 81.2 sätestatud  nõuetele:

81.1 Avaliku  enampakkumise  esimese vooru  osalejaks võib olla füüsiline isik, kelle elukoht on Narva  linnas alaliselt registreeritud ja kes on:

-18 aastaseks saanud Eesti Vabariigi  kodanik;

-18 aastaseks saanud  välismaalane, kellel  on vastavalt eesti Vabariigi välismaalaste  seadusele kehtiv Eesti Vabariigi  pikaajaline või  alaline  elamisluba;

-Vähemalt 18-aastane  välismaalane, kes elab Eestis  elamisõiguse alusel Euroopa liidu  kodaniku seaduses sätestatud korras.“.

81.2 Avaliku enampakkumise teise vooru osalejaks võib olla füüsiline isik, kes on:

-18 aastaseks saanud Eesti Vabariigi  kodanik;

-18 aastaseks saanud  välismaalane, kellel  on vastavalt eesti Vabariigi välismaalaste  seadusele kehtiv Eesti Vabariigi  pikaajaline või  alaline  elamisluba;

-Vähemalt 18-aastane  välismaalane , kes elab Eestis  elamisõiguse alusel Euroopa liidu  kodaniku seaduses sätestatud korras.“.

4.1. Seoses asustamata eluruumide võõrandamise avaliku enampakkumise läbiviimise kaheks vooruks jaotuse tühistamisega, on vaja kustutada kehtivast korrast normid, mis reguleerivad jaotuse avaliku enampakkumise esimese ja teise vooru osalejateks. Sellega seoses teeb komisjon ettepaneku kustutada kehtiva Korra punktist 81 sõnad „esimeses  ja teises voorus“ ja formuleerida see järgmiselt:

„80. Avalikus enampakkumises  võivad  osaleda kõik  füüsilised isikud, kes vastavad  käesoleva  Korra punktis 81.2 sätestatud  nõuetele.

4.2 Seoses asustamata eluruumide võõrandamise avaliku enampakkumise läbiviimise kaheks vooruks jaotuse tühistamisega, teeb komisjon ettepaneku tunnistada kehtetuks punkt 81.1, mis sisaldab nõudeid avaliku enampakkumise esimese voorus osalejatele. 

4.3 Seoses asustamata eluruumide võõrandamise avaliku enampakkumise läbiviimise kaheks vooruks jaotuse tühistamisega, teeb komisjon ettepaneku kustutada punktis 81.2 sõnad „teise vooru“, kehtestades seega Korra antud punktiga ettenähtud ühtsed nõuded kõikidele avaliku enampakkumise osalejatele.

Ülalloetletud ettepanekute kohaselt Korra punktis 81 muudatuste tegemisega võib avaliku enampakkumise osalejaks olla füüsiline isik, kes on:

-18 aastaseks saanud Eesti Vabariigi  kodanik;

-18 aastaseks saanud  välismaalane, kellel  on vastavalt eesti Vabariigi välismaalaste  seadusele kehtiv Eesti Vabariigi  pikaajaline või  alaline  elamisluba;

-Vähemalt 18-aastane  välismaalane , kes elab Eestis  elamisõiguse alusel Euroopa liidu  kodaniku seaduses sätestatud korras.“.

5. Komisjon teeb ettepaneku arutada kehtiva Korra punkti 82, mis reguleerib avaliku enampakkumise teise vooru läbiviimise tingimusi, kehtetuks tunnistamist. 

Korra kehtiva redaktsiooni punkti 82 sätestab:

«82. Avaliku  enampakkumise  teine voor  kuulutatakse  välja  juhul, kui:

82.1. kindlaksmääratud  ajaks ei olnud  esimese vooru osalejatelt ühtegi avaldust enampakkumises osalemiseks laekunud;

82.2 enampakkumise  toimumise päeval ei registreerinud  enampakkumisele  ükski  esimese vooru  osaleja;

82.3 objekti  enampakkumise läbiviimise ajaks selgub,  et kõik  esimesele voorule  registreerinud  osalejad on  enampakkumise  käigus  selle õiguse kaotanud.

Seoses asustamata eluruumide võõrandamise avaliku enampakkumise läbiviimise kaheks vooruks jaotuse tühistamisega, teeb komisjon ettepaneku tunnistada kehtetuks punkt 82, mis reguleerib avaliku enampakkumise teise vooru läbiviimise tingimusi.

Selle ettepaneku kohaselt tunnistatakse kehtetuks Korra punkt 82, mis sätestab asustamata eluruumide võõrandamise avaliku enampakkumise teise vooru läbiviimise tingimused.

6.  Komisjon teeb ettepaneku arutada kehtiva Korra punktist 83, mis reguleerib avalikul enampakkumisel asustamata eluruumi võõrandamise lisatingimusi, sellise lisatingimuse nagu enampakkumise võitja kohustus tasuda müügilepingu sõlmimise hetkel olemasolev eelmise üürniku võlgnevus AS Narva Elamuvaldus ees kustutamist.

Punkti 83 kehtiv redaktsioon sätestab:

«83. Lisatingimuseks asustamata eluruumi võõrandamisel avalikul enampakkumisel on  enampakkumise korraldaja poolt  ostjaks kinnitatud võitja kohustus tasuda müügilepingu sõlmimise hetkel olemasolev eelmise üürniku üüritasu ja kõrvalkulude  võlgnevus, samuti võlgnevus  AS Narva Elamuvaldus, SA Narva Linnaelamu ees,  mis tekkis  majandusteenuste ja muude maksete tasumisel, mida osutatakse elamu, kus  asub võõrandatav eluruum, haldaja  vahendusel. Tasumise fakti  tõendamiseks  on ta kohustatud  esitama  enampakkumise  läbiviijale  hiljemalt  3 päeva jooksul enne  notariaalse müügilepingu  sõlmimist korteriühistu või elamu, kus asub  võõrandatav  eluruum, haldaja, samuti SA Narva Linnaelamu ja AS Narva Elamuvaldus õiendi võlgnevuse  puudumise  kohta.   

Seoses asjaoluga, et AS Narva Elamuvaldus on aktsiaselts, mis teostab iseseisvat äritegevust, teeb komisjon ettepaneku kustutada kehtiva Korra punktist 83 selline lisatingimus nagu enampakkumise võitja kohustus tasuda müügilepingu sõlmimise hetkel olemasolev eelmise üürniku võlgnevus AS Narva Elamuvaldus ees, võimaldades nimetatud aktsiaseltsil endal ja enda arvelt lahendada olemasolevate võlgnevuste küsimus. 

Selle ettepaneku kohaselt kustutatakse Korra kehtiva redaktsiooni punktis 83 sätestatud asustamata eluruumi võõrandamise lisatingimustest enampakkumise võitjale esitatav tingimus – tasuda müügilepingu hetkel olemasolev eelmise üürniku võlgnevus AS Narva Elamuvaldus ees.

7) Komisjon teeb ettepaneku arutada kehtiva korra punkti 87 muudatust ning asendada number „30“ numbriga „15“.

Punkti 87 kehtiv redaktsioon sätestab:

87. Enampakkumise korraldaja  avaldab hiljemalt 30 kalendripäeva enne eluruumide võõrandamise avaliku enampakkumise läbiviimist kuulutuse ühes  kohalikest ajalehtedest. Kuulutuse  ilmumise kuupäeva loetakse avaliku enampakkumise väljakuulutamise päevaks. Vastavasisulisi teateid ja kuulutusi võib  täiendavalt ka muul viisil levitada.

Kehtiv redaktsioon näeb ette avaliku enampakkumise läbiviimise kuulutuse avaldamist hiljemalt 30 kalendripäeva enne avaliku enampakkumise läbiviimist. Enampakkumise läbiviimise praktika on näidanud, et otstarbekas on vähendada tähtaega kuni 15 päevani, et mitte protseduuri venitada. 

Selle ettepaneku kohaselt peab avaliku enampakkumise kuulutus olema avaldatud hiljemalt 15 kalendripäeva enne avaliku enampakkumise läbiviimist.   

8) Komisjon teeb ettepaneku arutada kehtiva korra punkti 88.1 muutmist ja kustutada tekstist üürilepinguga seotud andmed, kuna avaliku enampakkumisel võõrandatakse ainult asustamata eluruume. 

Käesoleva Korra punkti 88.1 kehtiv redaktsioon sätestab:

«88.1 võõrandatava  eluruumi  aadress, üldpind, tubade arv, alghind; kas eluruum  on asustamata  või on kasutuses  üürilepingu alusel (viimasel juhul märgitakse ka üürilepingu  kehtivusaeg);
Võttes arvesse fakti, et Narva Linnavolikogu  20.10.2006.a. määrusega nr 45  käesoleva Korra 2. peatükk „Üürilepingu alusel kasutatavate  eluruumide  võõrandamine  avalikul  suulisel  enampakkumisel“ on tunnistatud  kehtetuks, ja võõrandamisele avalikul enampakkumisel kuuluvad ainult asustamata eluruumid, tuleb kustutada tekstist üürilepinguga seotud andmed. 

9. Komisjon teeb ettepaneku arutada kehtiva Korra alapunkti 89.4, mis reguleerib avalikul enampakkumisel osalemiseks esitavate dokumentide loetelu, kehtetuks tunnistamise varianti.

Kehtiva korra punkt 89.4 sätestab:

«89.4 Üürilepingu  alusel kasutuses  oleva eluruumi  võõrandamise  enampakkumise  esimeses  voorus osalemisõigust tõendatava dokumendi koopia.“.

Võttes arvesse fakti, et Narva Linnavolikogu  20.10.2006.a. määrusega nr 45  käesoleva Korra 2. peatükk „Üürilepingu alusel kasutatavate  eluruumide  võõrandamine  avalikul  suulisel  enampakkumisel“ on tunnistatud  kehtetuks, ja võõrandamisele avalikul enampakkumisel kuuluvad ainult asustamata eluruumid, samuti seoses kahes voorus enampakkumise läbiviimise tühistamisega, teeb komisjon ettepaneku tunnistada kehtiva Korra alapunkt 89.4 kehtetuks.

10. Komisjon teeb ettepaneku muuta käesoleva korra punkti 104 ning kustutada sellest kolmas lause, mis reglementeerib osalustasu tagastamist osalejatele, kes ilmusid enampakkumisele, kuid ei saanud osaleda avaliku enampakkumise esimeses voorus osalemisõiguse puudumise tõttu. 

Arvestades enampakkumise esimeseks ja teiseks vooruks jaotuse tühistamist, on vaja kustutada Korra tekstist avaliku enampakkumise esimese vooruga seotud määratlused.

11.  Komisjon teeb ettepaneku arutada kehtiva Korra Lisa 1 punkti, mis sätestab avalikul enampakkumisel võõrandatava asustamata eluruumi alghinna kindlaksmääramist,  muutmist.

11.1 Kehtiva Korra „Narva linna omandis olevate ning  võõrandamisele kuuluvate eluruumide alghinna  määramise kord» Lisa 1 punkt 2.1. sätestab:

«2.1  Võõrandatava asustamata eluruumi, mis oli vastavalt  Eluruumide  erastamise seadusele (RTI 1993, 23, 441) erastamise  objektiks, alghind  määratakse  vastavalt Vabariigi Valitsuse  01.07.1993 määrusele nr 198 „Eluruumide erastamise korraldamine“ ning  Narva Linna Volikogu 09.03.1994.a. määrusele  nr 6/9 „Narva linna eluruumide  erastamise kohta“, arvestades  tänavanimetuste muudatusi.

Võttes arvesse fakti, et tänapäeval on kehtiva Korra alusel arvestatav alghind ilmselgelt liiga madal ning ei vasta eluruumide reaalsele maksumusele, mis omakorda on munitsipaalomandi võõrandamisest linnaeelarve tuluosa saamata jäämise põhjuseks, teeb komisjon ettepaneku muuta avalikul enampakkumisel võõrandatava asustamata eluruumi alghinna kindlaksmääramise korda. 

Komisjon teeb ettepaneku arvestada avalikul enampakkumisel võõrandamisele kuuluva eluruumi alghind lähtudes eluruumi bilansilisest maksumusest, ja nimelt, kehtestades alghinnaks 40% eluruumi bilansilisest maksumusest.

40% määr on tingitud ennekõike sellest, et see lubab liigselt alghinda suurendamata ning sellega potentsiaalse ostja jaoks teatud köitvust luues, osaleda enampakkumisel ning samal ajal garanteerida linna poolt mõistliku tulu saamist isegi korteri müümisel alghinnaga.  Bilansilist maksumust korrigeeritakse igal aastal ning see on ligilähedane korterite turuväärtusega.

2010.a toimunud enampakkumiste tulemuste koondtabel. 

	№
	Tänav
	Maja 
	 Korter   
	Üldpind 
	Tubade arv         
	Müügihind (kroon)  
	Võlgnevus kokku
	Müügihind +  Võlgnevus kokku
  (pos 7+8 )
	Korteri bilansiline maksumus, EEK (koefitsiendiga  15)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	
	

	1
	Aleksandr Puškini tn
	17
	2
	68,7
	3
	325000
	76860
	401860
	270000

	2
	Aleksandr Puškini tn
	53
	15
	52,6
	2
	125000
	55242
	180242
	189000

	3
	Hariduse tn
	16
	2
	34,0
	1
	125000
	12104
	137104
	56530

	4
	Pähklimäe tn
	11
	29
	21,5
	1
	76000
	14372
	90372
	90000

	5
	Rüütli tn
	6
	29
	38,8
	2
	25000
	69899
	94899
	171000

	6
	Turu tn
	3
	45
	21,7
	1
	7200
	44959
	52159
	108000

	7
	V.Gerassimovi tn
	6
	40
	74,4
	4
	23400
	38897
	62297
	351000

	8
	Aleksandr Puškini tn
	20
	36
	58,7
	3
	60000
	89574
	149574
	270000

	9
	Kooli põik
	1A
	4
	61,5
	2
	95000
	78087
	173087
	166500

	10
	Rahu
	18
	6
	50,6
	2
	175000
	38883
	213883
	247500

	11
	Vassili Gerassimovi tn
	4
	93
	75,1
	4
	190000
	52158
	242158
	355500


11.2  Komisjon teeb ettepaneku tunnistada kehtetuks punkt 2.4

Punkti 2.4 kehtiv redaktsioon sätestab, et
«2.4 Muul juhul määratakse võõrandatava  asustamata  munitsipaaleluruumi alghind eksperthinnangu alusel“. 

Võttes arvesse, et Korra uus redaktsioon näeb ette alghinna kindlaksmääramise ühtse korra, siis on otstarbekas tunnistada punkt 2.4 kehtetuks.  

12. Seoses alghinna arvestuse korra muutumisega teeb komisjon ettepaneku muuta käesoleva korra punktis 65 avaliku enampakkumise osaleja poolt tehtava osalustasu protsendimäära ja vähendada see 20%lt kuni 10%ni. See on seotud alghinna arvestamise korra muutmise ning selle tagajärjel alghinna tunduva suurenemisega. Protsendimäära vähenemine on vajalik selleks, et oksjonil osalevad ja korteriostu planeerivad isikud, oleksid pangalaenu kasutades suutelised enampakkumisel osalustasu tasuma omaenda rahalistest vahenditest.  

Anna Pettšenko

Elamuteenistuse 
peaspetsialisti kohusetäitja

Eelnõu

NARVA LINNAVALITSUS

PROTOKOLLILINE OTSUS

Narva








__________ nr _____

Narva Linnavolikogu 23.12.2004. a määruse  

nr 61/47 „Narva linna omandis olevate

eluruumide valdamise, kasutamise ja käsutamise korra“ 

muutmine

Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

1. Taotleda Narva Linnavolikogu  määruse vastuvõtmist 23.12.2004 määruse nr 61/47 „Narva linna omandis olevate eluruumide valdamise, kasutamise ja käsutamise kord“ muutmiseks vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu määruse eelnõule.

2. Volitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja majandusameti direktori kohusetäitjat Tamara Luigast antud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.
Tarmo Tammiste

Linnapea








Ants Liimets 

linnasekretär
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