NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 08.09.2010 nr 1078-k

Projekteerimistingimuste misiramine
(Vahtra tn 3 olemasolevate ehitiste lammutamine ning
uute ehitiste piistitamine detailplaneeringu alusel)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

09.08.2010. a Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, mille esindajana tegutseb
OU SIRKEL&MALL, registrikood 11124774, volikirja alusel, taotles Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Vahtra tn 3 olemasolevate ehitiste
lammutamiseks ning uute ehitiste piistitamiseks detailplaneeringu alusel.

Vahtra tn 3 maa-ala detailplaneeringuga on ette nihtud Narva Politsei- ja Pddsteameti {thishoone, kahe
abihoone ja piirdeaia piistitamine, kinnistusiseste teede rajamine ja vélisvérkude paigaldamine. Vahtra
tn 3 krundile juurdepdiisud on planeeritud Vahtra tinavalt. Vahtra tdnav on riigi omandis olev
katastrisse kandmata maa. Projekteeritavad vilisvérgud ldbivad Vahtra tn 1, Vahtra tn 2, Vahtra tn 3,
Albert-August Tiimanni tn 5 kinnistuid ning Vahtra ténavat.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 1dike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.2 Narva linna ehitusmiéruse §22 15ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega
Linnavalitsus.

2.3 Planeerimisseaduse §3 16ike 2 kohaselt detailplaneeringu koostamine on kohustuslik linnades ja
alevites ning alevike ja kiilade olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel kompaktse
asustusega territooriumi osadel uue hoone, vilja arvatud iiksikelamu korvalhoone, suvila
kérvalhoone, aiamaja kdrvalhoone v6i kuni 20 m2 -ehitusaluse pindalaga viikehoone,
piistitamise korral ja on selle hoone piistitamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks.

3. OTSUS

3.1 Maidrata projekteerimistingimused Vahtra tn 3 olemasolevate ehitiste lammutamiseks ning uute
ehitiste piistitamiseks detailplaneeringu alusel jargnevalt:

3.1.1. ULDANDMED
3.1.1.1 Taotleja andmed:

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Lasnamie 2, 11412 Tallinn.
3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taotlus: Vahtra tn 3.
3.1.1.3 Kinnistusraamatu andmed:

Katastriiiksuse tunnus 51102:004:0027, riigikaitsemaa pindala 11 267,0 m>.
3.1.1.4 Kiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 07.09.2012. a.



3.1.1.5 Projekteerimistingimuste koostamise alus:

3.1.1.5.1 Projekteerimistingimuste 09.08.2010. a taotlus nr 1568/1-12;

3.1.1.5.2 Ehitusseadus', Planeerimisseadus’, Teeseadus’, Asjadigusseadus, Narva linna

ehitusmairus, Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste

energiatShususe kohta;

3.1.1.5.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmérgiks on Vahtra tn 3 olemasolevate ehitiste lammutamine ning uute
chitiste plistitamine detailplaneeringu alusel.

3.3 NOUDED LAMMUTUSPROJEKTILE

3.3.1

33.2

333

334

3.3.5

Lammutusprojekti seletuskirjas esitada:

- lammutatavate chitiste loetelu koos ehitisregistrikoodidega;

- likvideeritavate puittaimede liikide loetelu;

- lammutusjdétmete kava koos jaidtmeliikide, jaotiskoodide ja kiitluskohtade midramisega;

- lammutustdode korraldamise ja etappide kirjeldus;

- lammutustéode ohutusnduded ja jirjekord;

- lammutatavate materjalide ja jadtmete kiitlemise ohutusnsuded;

- tehnovorkude lahtitihendamise tingimused ja kohad.

Lammutatavate ehitiste ja likvideeritavate puude plaan esitada krundi geodeetilisel krundi
alusplaanil tédpsusega M 1:500 mis on kooskdlastatud Narva linna peageodeedi poolt. Plaanil
esitada tabel ,,Lammutatavate ehitiste eksplikatsioon™ ja likvideeritavate puude loetelu.

Esitada lammutustdéde korraldamise plaan. Plaanil n#idata: masinate ja seadmete
paiknemiskohad, montaaZikraanade asetus ja tegevustsoonid, ehitusmaterjalide ja jditmete
ladustamiskohad, ajutised ehitised ja piirid, transpordi liikumisteede mddtmed ja nende
paiknemine, ehitusplatsi ajutine valgustus ja korrashoid jne.

Lammutusprojekt kooskdlastada Ida-Eesti Padstekeskuse, Keskkonnaameti Viru regiooni,
Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajandusosakonna ning
tehnovGrkude valdajatega.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskdlastamiseks
lammutusprojekt vdhemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris.

3.4 ULDNOUDED POHIPROJEKTILE

3.4.1

3.4.2

Ehitusprojekt koostada vastavalt Narva Linnavolikogu 08.04.2010. a otsusega nr 53
kehtestatud Vahtra tn 3 maa-ala detailplaneeringule.

Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, normdokumentidest
ja juhenditest, sealhulgas:

-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a mé&drus nr 315 _Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”;

-Siseministri 8.09.2000. a médédrus nr 55 ,, Tuleohutuse tildnduded™;

-Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pshindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus”;

-Eesti Standard EVS 812-4:2005 ,, T66stus- ja lachoonete ning garaaZide tuleohutus”;

-Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a midrus nr 48 , Narva linna ehitusmaérus”;



-Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Pdhiprojekti
ehituskirjeldus™;

-Eesti Standard EVS 811:2006 ,,Hoong ehitusprojekt”;

-Eesti Standard prEVS 907 ,,Rajatise ehitusprojekt”;

-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 27.12.2002. a méirus nr 70 ,,Nouded ehitusloa
taotlemisel esitatavale ehitusprojektile®;

-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 28.11.2002. a ma&rus nr 14 ,Noéuded liikumis-,
nigemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvOimaluste tagamiseks iildkasutatavates
ehitistes”;

-Eesti Standard EVS 843:2003 “Linnaténavad” jne.

3.4.3 Projekti koostamisel kasutada tdest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi alusplaani
tipsusega M 1:500 mis on kooskdlastatud Narva linna peageodeedi poolt.

3.44 Projekt (selle osad) peab olema koostatud vdi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud
projekteerimises pddeva vastutava spetsialisti poolt.

3.4.5 Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide
originaalallkirjad.

3.4.6 Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettendhtud juhtudel.

3.47 Projekti koosseisus esitada originaalkooskdlastused (ettevotte nimetus, kooskdlastaja nimi,
kuupiev, telefon).

3.4.8 Esitada kooskdlastuste koondtabel.

3.4.9 Kehtestatud detailplaneeringu pshijoonise koopia, Narva Linnavalitsuse korraldus
projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena.

3.4.10 Ehitiste kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri
26.11.2002.a kehtestatud maéérusele nr 10 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

3.4.11 Tehnilised niitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.12.2002. a
kehtestatud maédrusele nr 69 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu“. Esitada kasuliku pinna
spetsifikatsioon (kood, kasutamise otstarbe, pindala).

3.4.12 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee.

3.4.13 Asendiplaan esitada mddtkavas 1:500. Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon™
(nimetus, olulised tehnilised andmed, méarkused).

3.4.14 Esitada tehnovérkude koondplaan médtkavas 1:500. Plaanil esitada tabel: ,,Vilisvorkude
eksplikatsioon” (nimetus, ehitisealune pind, pikkus, mérkused).

3.4.15 Esitada ehitusgeoloogiliste uurimistédde andmed (Ehitusseadus! § 20).

3.4.16 Esitada projekti koosseisus uute hoonete 3-D vaated (Narva linna ehitusmésrus § 23).

3.4.17 Esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoonete ja nende tehnosiisteemide vastavus
energiatohususe miinimumnéuetele (Ehitusseadus'§ 3 16ige 7).

3.4.18 Esitada té6dekorraldamise projekt (Narva linna ehitusméirus § 23).

3.4.19 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu
saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811: 2006 ,Hoone
ehitusprojekt”.

3.4.20 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile koosk&lastamiseks
chitusprojekt vdhemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. Narva linna
chitusmairuse § 24 kohaselt ndutakse ehitusloa saamiseks pShiprojekti.

3.4.21 Esitada phiprojekti sdltumatu ekspertiis (Narva linna ehitusméirus § 23, Ehitusseadus' § 21).




3.5 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.5.1

352

3.53
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3.5.5
3.5.6
3.5.7
3.5.8
3.5.9
3.5.10

3.5.11

3.5.12

3.5.13

Lubatud hoonestusala, korruselisus, kdrgus, hoonete arv krundil: vastavalt Vahtra tn 3 maa-ala
detailplaneeringule.

Lubatud arhitektuur ja vilisviimistlus: vastavalt kehtestatud detailplaneeringu
arhitektuurinduetele. Fassaadilahendused peavad olema esteetiliselt vaadeldavad kdikidel
vaadetel. Eskiisis esitada vihemalt 2 vilisviimistluse lahendust ja 2 vérvilahendust parima
tulemuse saavutamiseks. Vélisviimistluse ja vérvilahenduse pass esitada projekti koosseisus.
Hoone piirdetarindite soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele.

Tagada puuetega inimeste liilkumisvdimalused vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 28.11.2002.a méérusele nr 14 ,Nouded liikumis-, ndgemis- ja
kuulmispuudega inimeste litkumisvdimaluste tagamiseks iildkasutatavates ehitistes”.

Vajadusel néha ette suitsetamisruumid voi suitsetamisalad.

Korruste avade tditmine: esitada korruste avade tditmise plaanid ning akende, viravate ja uste
spetsifikatsioon. Ndidata akende avamise suunad.

Siseviimistlus: kasutatavad materjalid peavad vastama ruumide sihtotstarbele ja
tervisekaitsenduetele. Siseviimistluse lahendus esitada projekti koosseisus.

Piirete tiiiibid ja asukohad: vastavalt kehtestatud detailplaneeringule. Esitada piirete vaated ja
tehnilised niditajad (rajatise ehitisealune pind, kdrgus, pikkus).

Haljastus: pdhimdtteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus niidata asendiplaanil. Esitada
kasutatud taimmaterjali loetelu.

Transpordi ja jalakiijate liiklemiseks kasutatavate rajatiste (edaspidi teede) katted ja asukohad:
vastavalt kehtestatud detailplaneeringule.

Kinnistusiseste teede projekteerimiseks esitada vertikaalplaneerimise joonis, konstruktiivsed
ristprofiilid ja pohilised pinnakatete t66de mahud. Liikluskorraldusvahendite paigaldamiseks
esitada projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt koostatud liikluskorralduse skeem
ja liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon. Soovitame teostada tee-ehitusprojekti.
Arhitektuurne, konstruktiivne, insenertehnilised projektiosad: esitada Eesti Standartidega
ettendhtud mahus, vastavalt pShiprojekti staadiumile.

Muud nduded: vastavalt seadustes, méirustes ja standardites kehtestatud nduetele.

3.6 ERITINGIMUSED AVALIKULT KASUTATAVA TEE
OSALISEKS REKONSTRUEERIMISEKS

3.6.1 Avalikult kasutatava tee (Vahtra tdnava) osalise rekonstrucerimise korral esitada tee-

chitusprojekt (Teeseadus' § 19). Tee-chitusprojekt Peab olema koostatud projekteerimises
pideva vastutava spetsialisti poolt (Teeseadus' § 25%). Projekt koostada vastavalt Teede- ja
Sideministri 28.09.1999. a médrusele nr 54 “Teeprojekti suhtes esitatavad nduded” ja Eesti
Standardile EVS 843:2003 “Linnatéinavad” jne. Kasutada eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri,
vertikaalplaneerimise  joonis, konstruktiivsed ristprofiilid, liikluskorralduse joonis,
liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon, pdhilised pinnakatete t66de mahud, ehituseaegne
liikluskorralduse skeem jne).

3.6.2 Arhitektuuriosa asendiplaanil ndidata eraldi joonega piiratud viljaspool krunti asuv ala, mis

3.6.3

projekteeritakse kokkuleppe jdrgi Narva Linnavalitsusega.
Esitada garantiikiri v0i kokkulepe Narva Linnavalitsusega avalikult kasutatava tee osalise
rekonstrueerimise, finantseerimise ja ehitamise kohta.



3.7 ERITINGIMUSED VALISVORKUDE PAIGALDAMISEKS

3.7.1

3.7.2
3.7.3

3.74

Vilisvorkude ehitusprojektid esitada Eesti Standartidega ettendhtud mahus, vastavalt
pohiprojekti staadiumile. Kasutada eraldi kaustu. Projektide koosseisus esitada:

- kehtivad tehnilised tingimused,

- tehnovorkude koondplaani koopia koos kooskdlastusega,

- torustike (elektrikaablite) plaanid,

- pikiprofiilid (torustike projekteerimise korral),

- projekteeritud torustike (elektrikaablite) tehnilised andmed,

- materjalide tellimisspetsifikatsioonid,

- kvaliteedinduded ning tildised materjalidele esitatavad nduded,

- materjalide transport ja ladustamine,

- néuded tehnovdrkude paigaldamisel,

- tehnovorkude paigalduskaugused teistest torudest, kaevudest, chitistest,

- paigalduse tépsusnduded,

- torustike (elektrikaablite) katsetamine,

- t66de teostamise juhised ja ehitusplatsi juhtimine,

- plaan ja ristldiked ,,Ehitustéode kdigus rikutud katete taastamine” (plaanil ndidata rikutud
katete taastamise véondid, eristades neid viirutusega),

- ehituseaegne liikluskorralduse skeem jne.

Muud nduded: vastavalt seadustes, méérustes ja standardites kehtestatud nduetele.

Vétta ndusolek chitustoode labiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate, planeeritud ja

projekteeritud tehnovorkude valdajatelt ja maaomanikelt. Tehnovérkude koondplaanil esitada

nende originaalkooskdlastused (ettevotte nimetus, kooskdlastaja nimi, kuupiev, telefon).

Vajadusel taotleda Ida-Viru Maavalitsuselt riigimaa osas isikliku kasutusdiguse seadmist.

3.8 POHIPROJEKTI KOOSKOLASTUSED

3.8.1
3.82
3.8.3
3.84

Ida-Eesti Pagstekeskus.

Siseministeerium.

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakond.
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1
4.2

K4esolev korraldus jSustub alates teatavakstegemisest.

Kiesoleva korralduse peale v8ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sétestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast vi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30
paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Tarmo Tammiste
Linnapea
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Linnasekretiir





