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Projekteerimistiogimuste maaramioe 
(Palli tn 17 iiksikelamu rekonstrueerimine ja laiendamine 
ning viiikeehitiste ja piirdeaia piistitamine) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

08.10.2010. a harra Vladimir Kunts taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise 
Ametilt projekteerimistingimusi Palli tn 17 Uksikelamu rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks ning 
vaikeehitiste ja piirdeaia pUstitamiseks. Uued vaikeehitised on katusealune (puukuur) ja lehtla. 
Kavandatakse Uksikelamu maapealse osa kubatuuri laiendamist ilma hoone k6rguse (maapinnast 
harjajooneni) muutmiseta. Kavandatakse ka olemasoleva katusealuse ehitisregistrikoodiga 
220443719lammutamist. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Planeerimisseaduse §3 l6ike 2 punktile 2 kohaselt detailplaneeringu koostamine on kohustuslik 
linnades ja alevites ning alevike ja kUlade olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel 
kompaktse asustusega territooriumi osadel olemasoleva hoone, valja arvatud ilksikelamu, suvila, 
aiamaja v6i nende k6rvalhooned, maapealse osa kubatuuri laiendamise korral Ule 33 protsendi ja 
on selle hoone laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks. 

2.2	 Ehitusseaduse §19 l6ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise pilstitamiseks ja laiendamiseks koostatava 
ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral 
projekteerimistingimused. 

2.3	 Ehitusseaduse §19 l6ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.4	 Narva linna ehitusmaaruse §22 l6ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega 
Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Maarata projekteerimistingimused Palli tn 17 ilksikelamu rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks 
ning vaikeehitiste ja piirdeaia pilstitamiseks jargnevalt: 

3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1 Taotleja: Vladimir Kunts. 

3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taotlus: Palli to 17. 

3.1.1.3 Ehitisregistri andmed: 

3.1.1.3.1 Eramu, ehitisregistri kood 118000967; 

3.1.1.3.2 Katusealune, ehitisregistri kood 220443719. 



3.1.1.4 Kinnistusraamatu andmed: 

Katastriiiksuse tunnus 51105:003:0058, elamumaa pindala 596,0 m2
• 

3.1.1.5	 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.5.1 Projekteerimistingimuste 08.10.2010. a taotlus nr 2043/1-12; 

3.1.1.5.2 Ehitusseadus 1
, Planeerimisseadus 1

, Asjaoigusseadus, Narva linna ehitusmlilirus; 

3.1.1.5.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmlirgiks on Palli tn 17 ilksikelamu rekonstrueerimine ja laiendamine ning 
vaikeehitiste ja piirdeaia piistitamine. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, normdokumentidest 
ja juhenditest, sealhulgas: 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a mlilirus nr 67 "Nouded 
ehitusprojektile"; 
-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti 
seletuskiri"; 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 907:2010 "Rajatise ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohinoude, 
tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kliigus"; 
-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a mlilirus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnouded"; 
- Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a mlilirus nr 48 "Narva linna ehitusmlilirus" jne. 

3.3.2	 Projekti koostamisel kasutada toest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi alusplaani 
tapsusega M 1:500 mis on kooskolastatud Narva linna peageodeedi poolt. 

3.3.3	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud 
projekteerimises plideva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.4	 Isikul on lubatud ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, energiaauditeid, 
omanikujlirelevalvet, ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiise, vliljastada energiamlirgiseid ning 
tegeleda ehitusjuhtimisega, kui ta on ettevotja ariseadustiku tlihenduses ning talon: 
majandustegevuse registri registreering ja vastavasisuline oigussuhe Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud plideva isikuga voi peab ftiilsilisest isikust ettevotja ise olema padev tegutsema 
vastutava spetsialistina (Ehitusseadus § 41). 

3.3.5 Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide 
originaalallkirjad. 

3.3.6 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenlihtud juhtudel. 
3.3.7	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused (ettevotte nimetus, kooskolastaja nimi, 

kuupliev, telefon). 
3.3.8	 Naaberkruntide omanike kooskolastused peavad olema iihese1t moistetavad ning sisaldama 

tOode/korguste/kauguste/tiiilpide loetelu, millega ollakse nous, samuti kooskolastaja andmed 
(kinnistu aadress, kooskolastaja nimi ja perekonnanimi) ja kooskolastamise kuupliev. 

3.3.9	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.10 Hoone inventeerimisjoonised (plaan,	 hoone pilstloige) voi eelneva ehitusprojekti joonised, 

projekti tellija llihteiilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste 
kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena. 
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3.3.11	 Tehni1ised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 24.12.2002. a 
maarusele nr 69 "Ehitise tehni1iste andmete 10ete1u". 

3.3.12 Ehitiste	 kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 
26.11.2002. a maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete 10ete1u". 

3.3.13	 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ameti1e koosk61astamiseks 
ehitusprojekt vahemalt kahes identse1t komp1ekteeritud eksemp1aris. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Lubatud on tiksikelamu maapealse osa kubatuuri 1aiendamine trepikoja juurdeehitamise arvel. 
Asendip1aanil viirutada erineva1t rekonstrueeritav hooneosa ja juurdeehitatav hooneosa. 

3.4.2	 Oksikelamu k6rgus (p1aneeritud maapinnast - harjajooneni): 01emaso1ev. 
3.4.3	 Katuse kalle ja kuju: 01emaso1ev. 
3.4.4	 Rekonstrueeritava ja juurdeehitatava hooneosa arhitektuur ja va1isviimistlus peavad 

harmoneeruma teineteisega. 
3.4.5	 Katusekattematerja1: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materja1e. Katusekatte varvitoon 

harmoniseerida hoone va1isseinte varvitooniga. Esitada katuse p1aan ja kasutatavate 
materja1ide spetsifikatsioon. Vihmaveetorud soovitava1t tihtlustada katusekatte varvitooniga. 

3.4.6	 Valisviimistlus: projekti tellija soovil. Soovitatav va1isviimistlus on 1audis, krohvitud pind, 
dekoratiivsed fassaadip1aadid (nt varvitud/terrasiit tsementkiudp1aadid, kivipurup1aadid), 
dekoratiivkivid. Valisviimist1use ja varvi1ahenduse pass esitada projekti koosseisus. 

3.4.7	 KeeJatud on rekonstrueeritava iiksikelamu piirde- ja kandetarindite tais1ammutamine. 
3.4.8	 Oksike1amu piirde-, kande- ja mittekandvate tarindite osaliseks timberehitamiseks (sh avade 

sisse16ikamiseks) ning mittekandvate tarindite demonteerimiseks loa valjastamisest teeb Narva 
Linnava1itsus otsuse tehnilise ekspertiisi tu1emuste a1use1: vt. punkt 3.5.1. 

3.4.9	 Projekti koosseisus esitada 1isaks uute seinte spetsifikatsioon ja loiked, rekonstrueeritavate ja 
projekteeritavate p6randate p1aanid ja loiked. Esitada siseruumide eksp1ikatsioon. 

3.4.10	 K1aasimine, avade taitmine: esitada avade taitmise p1aanid, akende ja uste spetsifikatsioon. 
Naidata akende avamise suunad. 

3.4.11	 Naha ette tiksike1amu siseruumide varustamine suitsuanduritega. 
3.4.12	 Vajaduse1 iiksike1amu piirdetarindite soojustamine: esitada soojustatud piirdetarindite loiked ja 

soojustatud valisseina (timber aknaava) loige, fassaadide soojustamise skeem, soojustehnilised 
arvutused koos va1emitega (d-soojaiso1atsiooni paksus votta nagu X). Korruste p1aanide1 
esitada projekteeritava soojaiso1atsioonimaterja1i kiht. 

3.4.13	 Sillutisriba rekonstrueerimine: esitada konstruktiivsed 16iked ja kasutatavate materjalide 
spetsifikats ioon 

3.4.14	 Uued ehitised: katusea1une (puukuur), 1ehtla, piirdeaed. 
3.4.15	 Vaikeehitised, piirdeaed ja parkimiskoht: 1ahendada Pa1li tn 17 krundi piirides. 
3.4.16	 Vaikeehitised paigutada krundi1e risti voi parallee1se1t Palli tn 17 kinnistu tanavapoo1se piiriga. 
3.4.17	 Vaikeehitiste maksimaa1ne korgus (p1aneeritud maapinnast - harjajooneni): kuni 5,0 m. 
3.4.18	 Vaikeehitiste maksimaa1ne ehitisea1une pind: kuni 60 m2

• 

3.4.19	 Lubatud tanavapoo1se piirdeaia, jalgvarava ja tiibvaravate k6rgus: 1,5 m. Tanavapoo1sed 
rajatised 1ahendada sobi1ikuna piirkonna miljaasse ning hoonega koosko1as olevaks. Rajatised 
peavad olema aiuursed. Soovitavad piirde ttitibid: tsingitud voi plastikuga kaetud 
keevispaneelaed voi vorkpiire, puitaed, sepispiire koos alusmtitiriga. Jalgvarav ja varavad 
lahendada piirdega kooskolas olevaks. Kruntidevaheliste piirete k6rgused ja tiiiibid 
koosk6lastada naaberkruntide omanikega. Tanavapoolne piire kooskolastada Narva 
Linnava1itsuse Linnavara- ja Majandusametiga. Esitada rajatiste vaated ja tehnilised naitajad 
(ehitisealune pind, k6rgus, pikkus). Esitada koosko1astamiseks vahemalt 2 piirde 
eskiislahendust. 

3.4.20	 Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise korral esitada teekatte 
15ige ja p6hilised pinnakatete Wade mahud. 
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3.4.21	 Transpordi juurdeptUis avalikult kasutatavale teele: olemasolev. 
3.4.22 Segaolme-	 ja kompostitavate jtUitmete kaitlemine: vastavalt Narva jtUitmehoolduseeskirjale. 

Esitada detailne kirjeldus. laatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m 
kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti (Narva jaatmehoolduseeskiri § 25). 

3.4.23	 AsbestitOole esitatavad tootervishoiu ja tOoohutuse nouded ning asbesti sisaldavate jaatmete 
kaitlusnouded, keskkonnakaitsemeetmed ja tuleohutusmeetmed: lahendada projekti 
koosseisus. 

3.4.24 Katusealuse ehitisregistrikoodiga 220443719 lammutamiseks esitada seletuskirjas: 
- lammutustoode ohutusnouded ja jarjekord; 
- lammutatavate materjalide ja jaatmete kaitlemise ohutusnouded; 
- lammutusjaatmete kava koos kaitluskohtade maaramisega. 

3.4.25 Esitada rekonstrueeritavate	 ja uute ehitiste varvivaated mootkavas 1: 100. Vaadetel naidata 
vaadete suunad ja tahistused, sissepaasude detaillahendused, akende ja uste varvitoonid, 
valisviimistluse materjalid, varvikoodid, varvikataloogi nimetus jne. Metallosade varvitoonid 
esitada RAL kataloogi jargi. 

3.4.26 Situatsiooniskeem:	 kasutada Narva Iinna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 

3.4.27 Asendiplaan esitada mootkavas 1:500. Asendiplaanil esitada tabel: "Ehitiste eksplikatsioon" 
(sh valisvorkude andmed). Tabelis esitada nimetus, ehitisregistri kood, olulised tehnilised 
andmed, markused. Asendiplaanil naidata tanava ehitusjoon, ehitiste asukohad ja mootmed, 
kaugused lahimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised ja puud, olemasolev juurdepaas 
avalikult kasutatavale teele, sisse- ja valjasoit krundilt. Maaratleda pinnakatted. Anda 
parkimise lahendus. 

3.4.28 Muud nouded: vastavalt ekspertiisiotsustele, projekti tellija lahteillesandele ning seadustes, 
maarustes ja standardites kehtestatud nouetele. 

3.5 ERITINGIMUSED 

3.5.1	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia ilksikelamu tehniline ekspertiis piirde-, kande- ja 
mittekandvate tarindite osalise ilmberehitamise voi mittekandvate tarindite demonteerimise 
voimaluste maaratlemiseks. 

3.5.1.1 Eksperdi	 arvamusest peab olema ilheselt moistetav, kas tarindite ilmberehitamine voi 
demonteerimine on lubatav voi mitte. Tehnilises ekspertiisis maarata ilmberehitatavate voi 
demonteeritavate tarindite tiiilbid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi paksus). 
Maaratleda tarindite ilmberehitamise voi demonteerimise voimalused koos detailse 
ehitustehnoloogia valjatoOtamisega. Anda kandevoime taastamise detaillahendus. Ekspertiisis 
esitada skeemid/joonised "Vahelae elementide paiknemine ja toetumine seintele" ning 
"Demonteerimisplaan". 

3.5.1.2 Oldised nouded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb varustada 
vahemalt jargmiste andmetega: ekspertiisi nimetus ja toonumber, too valjaandmise kuupaev, 
koostaja arinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekillje number. Tiitellehel esitada lisaks: 
ariregistri kood, MTR reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed. 

3.5.1.3 Tehniline ekspertiis peab olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt (vt. punkt 3.3.4). 
3.5.2	 Valisvorkude ja ehitiste sisetehnosusteemide projekteerimiseks soovitavalt esitada eraldi 

ehitusprojektid. Valisvorkude projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajate ning Narva 
Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakonnaga. 

3.5.3	 Votta nousolek ehitustoode labiviimiseks projekteeritaval alaI olemasolevate ja projekteeritud 
tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt. 
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3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1	 Ida-Eesti paastekeskus. 
3.6.2 Kinnistu omanik. 
3.6.3 Naaberkruntide omanikud (kruntidevaheliste piirete projekteerimise korral). 
3.6.4 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 KaesoJevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 02.11.2012. a. 
Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses 
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi esitada kaebuse 
Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 
paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

Tarmo Tammiste 
Linnapea	 Ants Liimets 

Linnasekretar 
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