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Projekteerimistingimuste maaramine 
(Hariduse tn 5 kinnistule jiiiiva hooneosa osaline rekonstrueerimine 
autokaupluseks ja autoremonditookojaks) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE Ki\IK 

16.06.2010. a FAMA Invest 00 taotles projekteerimistingimusi Tallinna mnt 19c hoone 
laiendamiseks detailplaneeringu alusel. Taotlusega on esitatud eskiisprojekt "Fama 
keskuse j uurdeehitus". 
Eskiisprojektiga on ette nahtud Hariduse tanava aarse tihekorruselise kaubanduspinna ehitamine, 
Hariduse tn 5c, 5d, 5b hoone osaline lammutamine (Hariduse 5b hooneosa lammutatakse; Hariduse 
5c hooneosas lammutatakse lagi ja katus, seinad sailitatakse ja kaetakse puitfennidega; Hariduse 5d 
hooneosas lammutatakse lounasein, siseseinad ja katus, Hariduse 5d hooneosa kolm seina sailitakse 
ja jaetakse parkla piirdeks). Sissesoit Hariduse 5 krundile on planeeritud Hariduse tanavalt Hibi 
krundi TaBinna mnt 19c. 
Narva Linnavolikogu 17.01.2008. a otsusega nr 15 kehtestatud Hariduse tn Sa, 5b, 5c, 5d, 5e, 5f ja 
Puskini tn 27 maa-ala detailplaneeringuga on ette nahtud krundile ne1jakorruseline arihoone koos 
parklaga hoone sees. Hariduse tn 5 krundile jaava tihekorruselise hooneosa paekivist valisseinad 
sailitakse ja eksponeeritakse. Sissesoit Hariduse 5 krundile on planeeritud Hariduse tanavalt labi 
krundi TaBinna mnt 19c. 
12.10.2010. a FAMA Invest 00, registrikood 11135542, mille esindajana tegutseb juhatuse liige 
Tanno Kleimann, taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt 
projekteerimistingimusi Hariduse tn 5 kinnistule jaava hooneosa osaliseks rekonstrueerimiseks 
autokaupluseks ja autoremonditookojaks. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 loike 1 punkti 2 kohaselt ehitise ptistitamiseks ja laiendamiseks koostatava 
ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral 
projekteerimistingimused. 

2.2	 Ehitusseaduse §19 15ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.3	 Narva linna ehitusmaaruse §22 15ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega 
Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Maarata projekteerimistingimused Hariduse tn 5 kinnistule jaava hooneosa osaliseks 
rekonstrueerimiseks autokaupluseks ja autoremonditookojaks jargnevalt: 



3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1 Taotleja andmed: 

FAMA Invest 00, registrikood 11135542, asukoht Viljandi mnt 13, 50412 Tartu. 

3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taotlus: Hariduse to 5. 

3.1.1.3 Ehitisregistri andmed: Hariduse tn 5c, 5d, 5b boone; 

ehitisregistri kood 118005414, ehitisealune pindala 3220,0 m2
. 

3.1.1.4 Kinnistusraamatu andmed: Hariduse to 5 kinnistu; 

katastritiksuse tunnus 51101 :004:0110, arimaa 100%, krundi pindala 2377,0 m2
• 

3.1.1.5 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.5. J Projekteerimistingimuste 12.10.2010. a taotlus nr 206011-12; 

3.1.1.5.2 Ehitusseadus', Narva linna ehitusmaarus; 

3.1.1.5.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on Hariduse tn 5 kinnistule jaava hooneosa osaline 
rekonstrueerimine autokaupluseks ja autoremondit66kojaks. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, normdokumentidest 
ja juhenditest, sealhulgas: 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a maarus nr 67 "Nouded 
ehitusprojektile"; 
-EVS 812-4:2005 "T66stus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus"; 
-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti 
seletuskiri"; 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 907:2010 "Rajatise ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitiste1e esitatava pohinoude, 
tuleohutusn6ude tagamine projekteerimise ja ehitamise kiiigus"; 
-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maarus or 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnouded"; 
-Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a maarus nr 48 "Narva linna ehitusmaarus" jne. 

3.3.2	 Projekti koostamisel kasutada t6est tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi alusplaani 
tapsusega M 1:500 mis on koosk61astatud Narva linna peageodeedi poolt. 

3.3.3	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud v6i kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud 
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.4	 Isikul on lubatud ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, energiaauditeid, 
omanikujarelevalvet, ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiise, valjastada energiamargiseid ning 
tegeleda ehitusjuhtimisega, kui ta on ettevotja ariseadustiku tahenduses ning talon: 
majandustegevuse registri registreering ja vastavasisuline 6igussuhe Ehitusseaduse §-s 47 
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nimetatud padeva isikuga v5i peab ftiUsilisest isikust ettev5tja ise olema padev tegutsema 
vastutava spetsialistina (Ehitusseadus § 41). 

3.3.5	 Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide 
originaalallkirjad. 

3.3.6	 Projekt peab olema heaks kiidetud k5igil ehitusseadusega ettenahtud juhtudel. 
3.3.7	 Projekti koosseisus esitada originaalkoosk51astused (ettevotte nimetus, koosk51astaja nimi, 

kuupaev, telefon). 
3.3.8	 Naaberkruntide omanike koosk51astused peavad olema liheselt moistetavad ning sisaldama 

166de/korgustelkauguste/tUUpide loetelu, millega ollakse nous, samuti kooskolastaja andmed 
(kinnistu aadress, koosk61astaja nimi ja perekonnanimi) ja kooskolastamise kuupaev. 

3.3.9	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.10 Hoone inventeerimisjoonised (plaan, hoone pUstl6ige) voi eelneva ehitusprojekti joonised, 

projekti tellija IahteUlesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste 
kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena. 

3.3.11	 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.12.2002. a 
maarusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". 

3.3.12 Ehitise	 kasutamise otstarve esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 
26.11.2002. a maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 

3.3.13 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile koosk51astamiseks 
ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Antud projekti koostamisel votta arvesse Tallinna mnt 19c hoone laiendamise ehitusprojekti. 
3.4.2	 Rekonstrueeritava hooneosa valisgabariidid ja valisviimistlus: olemasolevad. 
3.4.3	 Keelatud on rekonstrueeritava hooneosa piirde- ja kandetarindite taislammutamine. Tehnilises 

ekspertiisis maaratleda Hariduse tn 5 kinnistule jaava hooneosa piirde- ja kandetarindite 
sailitamise voimalused Tallinna mnt 19c kinnistule jaavate hooneosade osalise lammutamise 
kaigus. 

3.4.4	 Rekonstrueeritava hooneosa piirde-, kande- ja mittekandvate tarindite osaliseks 
Umberehitamiseks (sh avade sisseloikamiseks) ning mittekandvate tarindite demonteerimiseks 
loa valjastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi tulemuste alusel: vt. 
punkt 3.5.1. 

3.4.5	 Vajadusel esitada lammutatavate seinte plaan, avade taitmise plaan, akende ja uste 
eksplikatsioon, porandate plaan ja loiked, uute seinte spetsifikatsioon ja loiked, seadmete 
paigutuse plaan, siseruumide eksplikatsioon, evakuatsiooniskeem jne. 

3.4.6	 Siseviimistlus: kasutatavad materjalid peavad vastama ruumide sihtotstarbele ja 
tervisekaitsenouetele. Siseviimistluse lahendus esitada projekti koosseisus. 

3.4.7 Vajadusel sisetehnosUsteemide rekonstrueerimine. Insener-tehnilised osad esitada Eesti 
Standartidega ettenahtud mahus. 

3.4.8 Keskkonnakaitsemeetmed, jaatmekaitlus p tuleohutusmeetmed: lahendada projekti 
koosseisus. 

3.4.9 Parkimiskohad: lahendada Hariduse tn 5 krundi piirides. 
3.4.10	 Asendiplaan esitada krundi geodeetilise moodistuse alusel. Naidata olemasolevad ehitised ja 

parkimiskohad, prUgikonteineri asukoht, liiklusskeem, olemasolev juurdepaas avalikult 
kasutatavale teele, sisse- ja valjasoit krundilt jne. Maaratleda pinnakatted. 

3.4.11	 Varvivaated esitada mootkavas 1: 100. Vaadetel naidata projekteeritava ala piirid, vaadete 
suunad ja tahistused, sissepaasude detaillahendused, akende ja uste varvitoonid, reklaami 
asukoht jne. Metallosade varvitoonid esitada RAL kataloogi jargi. 

3.4.12	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 
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3.4.13 Muud n6uded: vastavalt ekspertiisiotsustele, projekti tellija Hihteiilesandele ning seadustes, 
maarustes ja standardites kehtestatud n6uetele. 

3.5 ERITINGIMUSED 

3.5.1	 Enne projekteerimise algust tuleb 1abi viia rekonstrueeritava hooneosa tehniline ekspertiis 
piirde-, kande- ja mittekandvate tarindite osalise Umberehitamise voi mittekandvate tarindite 
demonteerimise voimaluste maaratlemiseks. 

3.5.1.1 Eksperdi	 arvamusest peab olema Uheselt m6istetav, kas tarindite Umberehitamine voi 
demonteerimine on lubatav voi mitte. Tehnilises ekspertiisis maarata iimberehitatavate voi 
demonteeritavate tarindite tUiibid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi paksus). 
Maaratleda tarindite iimberehitamise voi demonteerimise voimalused koos detailse 
ehitustehnoloogia va1jatootamisega. Anda kandevoime taastamise detaillahendus. Ekspertiisis 
esitada skeemid/joonised "Vahe1ae e1ementide paiknemine ja toetumine seintele" ning 
"Demonteerimisp1aan". 

3.5.1.2 Uldised nouded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb varustada 
vahemalt jargmiste andmetega: ekspertiisi nimetus ja t6onumber, 160 valjaandmise kuupaev, 
koostaja arinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekiilje number. Tiitellehel esitada lisaks: 
ariregistri kood, MTR reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed. 

3.5.1.3 Tehniline ekspertiis peab olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt (vt. punkt 3.3.4). 
3.5.2	 Votta nousolek ehitustoode labiviimiseks projekteeritaval alai olemasolevate ja projekteeritud 

tehnovorkude kaitsev06ndite valdajatelt. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1	 lda-Eesti paastekeskus. 
3.6.2 Kinnistu omanik. 
3.6.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 02.11.2012. a. 
4.2	 Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses 

satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi esitada kaebuse 
Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 
paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

Tarrno Tammiste 
Linnapea	 Ants Liimets 

Linnasekretar 
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