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Narvas Linda tänav 4 asuva linnavara parendamiseks 

tehtud kulude hüvitamine (AS Vant)

Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist Narvas Linda tänav 4 asuva linnavara parendamiseks tehtud kulude hüvitamiseks vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

2. Volitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja majandusameti direktori kohusetäitjat               Tamara Luigas’t antud küsimuses ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.
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____.___. 2010. a nr ____
Narvas Linda tänav 4 asuva linnavara parendamiseks 

tehtud kulude hüvitamine (AS Vant)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KÄIK

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja majandusametile laekus avaldus AS-lt Vant, registrikood 10157719, juhatuse liige Juri Barkov, milles palutakse hüvitada AS-le Vant Narvas Linda tänav 4 asuvate ruumide parendamiseks tehtud kulud. 
AS Vant kasutas üürilepingu nr 1/196-d alusel Linda 4 hoones 1. korruse ruume üldpinnaga 614,7m2 kaupluse ja kohvikuna. Lepingu kehtivusaeg oli 01.11.2021, kuid AS Vant teavitas Linnavara- ja majandusametit (edaspidi ka üürileandja) üürilepingu nr 1/196-d ülesütlemisest alates 01.06.2010. 
Üürilepingu nr 1/216-d alusel kasutas AS Vant samas hoones 2. korruse ruume üldpinnaga 810,7m2 kaupluse ja bowlingusaalina. Leping oli sõlmitud kuni 01.09.2022. a, kuid AS Vant teatas Linnavara- ja majandusametile üürilepingu nr 1/216-d ülesütlemisest kaupluse ruumide osas alates 01.06.2010. a ning bowlingu ruumide osas alates 01.07.2010. a.
Üürilepingute nr 1/196-d ning nr 1/216-d kehtivusajal teostas AS Vant üüritud ruumides üürileandja eelneval nõusolekul remondi üldsummas üle 2 800 000 krooni, sh 900 000 krooni allkasutajate arvel. Kõik tehtud kulud on dokumentaalselt tõendatud. 
Linnavara- ja majandusameti spetsialistid teostasid üüritud ruumide ülevaatuse ning nende hinnangul võib kulud hüvitada maksimaalselt (kulumit ja üürilepingute kehtivusajal kehtestatud soodusüüri arvestades) kuni 500 000 krooni ulatuses.

Antud küsimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungitel 02.06.2010. a (protokoll nr 5) ja 06.10.2010. a (protokoll nr 10) ning otsustati:

1. Arvesse võttes, et Linda 4 hoones vabanenud 1. ja 2. korruse ruumidesse üldpinnaga 850,9 m2 kavatsetakse paigutada linnaarhiiv ning AS-i Vant poolt tehtud ruumide parendused on kasulikud ruumide edasiseks kasutamiseks, lugeda mõistlikuks hüvitiseks Narvas Linda tn 4 asuvate 1. ja 2. korruse ruumides üürilepingute nr 1/196-d ja nr 1/216-d raames tehtud parenduste eest 500 000 krooni. 
2. Tehtud parendused hüvitada 3 aasta jooksul AS-ga Vant kooskõlastatud ajakava järgi.
05.10.2010 kirjas nr 356 andis AS Vant nõusoleku tehtud parenduste hüvitamiseks kolme aasta jooksul järgmise ajakava järgi:

1) märts 2011. a
-
167 000 krooni;

2) märts 2012. a
-
167 000 krooni;

3) märts 2013. a
-
166 000 krooni.

2. ÕIGUSLIKUD JÄRELDUSED

Võlaõigusseaduse (edaspidi VÕS) § 286 lõike 1 kohaselt kui üürilepingu lõppemisel ilmneb, et asja väärtus on üürileandja nõusolekul tehtud parenduste või muudatuste tõttu oluliselt suurenenud, võib üürnik nõuda selle eest mõistlikku hüvitist. Viidatud sätetest tulenevalt võib üürnik hüvitist nõuda üksnes üürileandja nõusolekul tehtud parenduste või muudatuste eest, mille tagajärjel on üüritud asja väärtus oluliselt suurenenud ning hüvitis peab olema mõistlik. Siinjuures VÕS ei sätesta kohustuslikku korda mõistliku hüvitise suuruse määramiseks, seda jäätakse poolte kokkuleppel otsustada. Antud juhul teostas AS Vant remondi üürileandja nõusolekul ning üürileandja spetsialistide hinnangul on hüvitise mõistlik suurus 500 000 krooni. 

Kohaliku omavalitsuse korraldamise seaduse (KOKS) § 22 lõike 1 punkti 8 kohaselt kuulub volikogu ainupädevusse laenude ja teiste varaliste kohustuste võtmine. Antud juhul võtab Narva linn endale Narvas Linda tänav 4 asuva linnavara parendamiseks tehtud kulude hüvitamise kohustus kolme aasta jooksul.
KOKS § 50 lõike 1 punkti 2 kohaselt linnapea esindab omavalitsusüksust muu hulgas volikogu poolt antud pädevusele.

3. OTSUS

3.1. Arvesse võttes, et Narvas Linda 4 hoones vabanenud 1. ja 2. korruse ruumidesse üldpinnaga 850,9 m2 kavatsetakse paigutada linnaarhiiv ning AS-i Vant poolt ruumides tehtud parendused on kasulikud ruumide edasiseks kasutamiseks, lugeda mõistlikuks hüvitiseks Narvas Linda tn 4 asuvate 1. ja 2. korruse ruumides üürilepingute nr 1/196-d ja nr 1/216-d raames tehtud parenduste eest 500 000 krooni. 

3.2. Otsuse punktis 3.1 nimetatud parenduste hüvitamine teostada 3 (kolme) aasta jooksul järgmise ajakava järgi: 
1) märts 2011. a
-
167 000 krooni;

2) märts 2012. a
-
167 000 krooni;

3) märts 2013. a
-
166 000 krooni.

3.3. Narva Linnavalitsusel ette näha käesoleva otsuse punktis 3.1 nimetatud hüvitise summa linnaeelarves aastateks 2011 -2013.

3.4. Volitada linnapea Tarmo Tammiste’t allkirjastama Narva linna nimel Narvas Linda tänav 4 asuva linnavara parendamiseks tehtud kulude hüvitamise leping vastavalt käesoleva otsuse punktidele 3.1-3.2.
4. RAKENDUSSÄTTED

4.1. Narva Linnavolikogu kantseleil teha otsus teatavaks Narva Linnavalitsusele.

4.2. Otsus jõustub seadusega sätestatud korras.

4.3. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemise päevast.

Mihhail Stalnuhhin

Narva Linnavolikogu esimees

