
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS • 
Narva	 17.11.2010 nr 1484-k 

Projekteerimistingimuste maaramine 
(Oru tn 30 iiksikelamu rekonstrueerimine ja laiendamine 
ning tiinavapoolse piirdeaia piistitamine) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

22.10.2010. a harra Anatoli Jekimov taotIes Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Oru tn 30 Uksikelamu rekonstrueerimiseks ja 
laiendamiseks ning tanavapoolse piirdeaia pUstitamiseks. Kavandatakse Uksikelamu ehitusaluse 
pindala suurendamist ning maapealse osa kubatuuri laiendamist. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse § 19 16ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise pUstitamiseks ja laiendamiseks koostatava 
ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral 
projekteerimistingimused. 

2.2	 Ehitusseaduse §19 15ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.3	 Narva Iinna ehitusmaaruse §22 15ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega 
Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Maarata projekteerimistingimused Oru tn 30 Uksikelamu rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks 
ning Hinavapoolse piirdeaia pUstitamiseks jargnevalt: 

3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1 Taotleja: Anatoli Jekimov. 

3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taotlus: Oru tn 30. 

3.1.1.3 Ehitisregistri andmed: eramu (mansardiga), ehitisregistri kood 118009399. 

3.1.1.4 Kinnistusraamatu andmed: 

KatastriUksuse tunnus 51105:00 1:0017, elamumaa pindala 1155,0 m2
• 

3.1. 1.5 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.5.1 Projekteerimistingimuste 22.10.2010. a taotlus or 2134/1-12; 

3.1.1.5.2 Ehitusseadus1
, Planeerimisseadus1

, Asja5igusseadus, Narva linna ehitusmaarus; 

3.1.1.5.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on Oru tn 30 tiksikelamu rekonstrueerimine ja laiendamine ning 
tanavapoolse piirdeaia ptistitamine. 



3.3 ULDNOUDED
 

3.3.1	 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, normdokumentidest 
ja juhenditest, sealhulgas: 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a miUirus nr 67 "Nouded 
ehitusprojektile" ; 
-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa I: Eelprojekti 
seJetuskiri"; 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 907:2010 "Rajatise ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 812-7 :2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohinoude, 
tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maarus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnouded"; 
-Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a miUirus nr 48 "Narva linna ehitusmaarus" jne. 

3.3.2	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud 
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.3	 Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide 
origi naalallkirjad. 

3.3.4	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtud juhtudeI. 
3.3.5	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused (ettevotte nimetus, kooskolastaja nimi, 

kuupaev, telefon). 
3.3.6	 Naaberkruntide omanike kooskolastused peavad olema Uheselt moistetavad ning sisaldama 

166de/korguste/kauguste/tUUpide loetelu, millega ollakse nous, samuti kooskolastaja andmed 
(kinnistu aadress, kooskolastaja nimi ja perekonnanimi) ja kooskolastamise kuupaev. 

3.3.7	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.8	 Hoone inventeerimisjoonised (plaan, hoone pUstloige) voi eelneva ehitusprojekti joonised, 

projekti tellija lahteUlesanne, Narva linna peageodeedi poolt koosk51astatud geodeetiline 
alusplaan ning Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta 
esitada ehitusprojekti lisadena. 

3.3.9	 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 24.12.2002. a 
maarusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". 

3.3.10 Ehitiste	 kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 
26.11.2002. a maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 

3.3.11	 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu 
saamiseks. Eskiis koostada koosk5las Eesti Standardiga EVS 811:2006 "Hoone ehitusprojekt". 
Eskiisprojektis esitada vahemalt 2 varvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks. 

3.3.12 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskOiastamiseks 
ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Lubatud on Uksikelamu ehitusaluse pindala suurendamine ning maapealse osa kubatuuri 
laiendamine. Asendiplaanil viirutada erinevalt rekonstrueeritav hooneosa ja juurdeehitatav 
hooneosa. 

3.4.2	 Krundi maksimaalne taisehitus: kuni 30 %. 
3.4.3	 Ehitusjoone kaugus Oru tn 30 kinnistu tanavapoolsetest piiridest: olemasolev. 
3.4.4	 Oksikelamu maksimaalne korgus: kuni 9,0 m (planeeritud maapinnast harjajooneni). 
3.4.5 Oksikelamu korruste arv: kuni 2. 
3.4.6 Oksikelamu katuse tUUp: olemasolev (viilkatus). 
3.4.7 Rekonstrueeritava ja juurdeehitatava hooneosa arhitektuur ja valisviimistlus peavad 

harmoneeruma teineteisega. 
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3.4.8 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Katusekatte varvitoon 
harrnoniseerida hoone valisseinte varvitooniga. Esitada katuse plaan ja kasutatavate 
materjalide spetsifikatsioon. Vihmaveetorud soovitavalt Uhtlustada katusekatte varvitooniga. 

3.4.9 Valisviimistlus: projekti tellija soovil. Soovitatav valisviimistlus on laudis, krohvitud pind, 
dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt varvitud/terrasiit tsementkiudpIaadid, kivipurupIaadid), 
dekoratiivkivid. Valisviimistluse ja varvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. 

3.4.10 Kee1atud on rekonstrueeritava Uksike1amu kandetarindite taislammutamine. 
3.4.11	 Oksikelamu piirde-, kande- ja mittekandvate tarindite osaliseks Umberehitamiseks (sh avade 

sisseloikamiseks) ning mittekandvate tarindite demonteerimiseks loa valjastamisest teeb Narva 
Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi tulemuste alusel: vt. punkt 3.5.2. 

3.4.12 Projekti koosseisus esitada lisaks uute seinte spetsifikatsioon ja lOiked, rekonstrueeritavate ja 
projekteeritavate porandate plaanid ja Ioiked. Esitada siseruumide eksplikatsioon. 

3.4.13 Klaasimine, avade taitmine: esitada avade taitmise plaanid, akende	 ja uste spetsifikatsioon. 
Naidata akende avamise suunad. 

3.4.14 Naha ette ilksikelamu siseruumide varustamine suitsuanduritega. 
3.4.15 Vajadusel tiksikelamu piirdetarindite soojustamine: esitada soojustatud piirdetarindite lOiked ja 

soojustatud valisseina (timber aknaava) loige, fassaadide soojustamise skeem, soojustehnilised 
arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus votta nagu X). Korruste plaanidel 
esitada projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht. 

3.4.16 Vajadusel sillutisriba projekteerimine: esitada konstruktiivne loige ja kasutatavate materjalide 
spetsifikatsioon. 

3.4.17 Vajadusel tanavapoolsete piirdeaia, jalgvarava, tiib- voi liugvaravate rajamine: lahendada Oru 
tn 30 krundi pi irides. 

3.4.18 Lubatud	 tanavapoolse piirdeaia, jalgvarava ja tiib- voi liugvaravate korgus: 1,5 m. 
Tanavapoolsed rajatised lahendada sobilikuna piirkonna miljoosse ning hoonega koosk61as 
olevaks. Rajatised peavad olema azuursed. Soovitavad piirde tilUbid: tsingitud voi plastikuga 
kaetud keevispaneelaed voi vorkpiire, puitaed, sepispiire koos alusmtitiriga. Jiilgvarav ja 
varavad lahendada piirdega kooskolas olevaks. Tanavapoolne piire kooskolastada Narva 
Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametiga. Esitada rajatiste vaated ja tehnilised naitajad 
(ehitisealune pind, korgus, pikkus). Esitada koosk51astamiseks vahemalt 2 piirde 
eskiisiahendust. 

3.4.19 Vajadusel	 kruntidevaheliste piirete rajamine. Kruntidevaheliste piirete korgused ja tUtibid 
koosk51astada naaberkruntide omanikega. 

3.4.20 Parkimiskoht: lahendada Oru tn 30 krundi piirides. 
3.4.21	 Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise korral esitada teekatte 

loige ja pohilised pinnakatete W6de mahud. 
3.4.22 Transpordi juurdepaas avalikult kasutatavale teele: olemasolev. 
3.4.23	 Segaolme- ja kompostitavate jaatmete kaitlemine: vastavalt Narva jaatmehoolduseeskirjale. 

Esitada detailne kirjeldus. Projekteeritavad jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust 
vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti (Narva 
jaiitmehoolduseeskiri § 25). 

3.4.24 AsbestiW61e esitatavad t66tervishoiu ja tooohutuse n5uded ning asbesti sisaldavate jaatmete 
kaitiusnouded, keskkonnakaitsemeetmed ja tuleohutusmeetmed: lahendada projekti 
koosseisus. 

3.4.25 Esitada rekonstrueeritavate	 ja uute ehitiste varvivaated mootkavas 1: 100. Vaadetel naidata 
vaadete suunad ja tiihistused, sissepaasude detaillahendused, akende ja uste varvitoonid, 
valisviimistluse materjalid, varvikoodid, varvikataloogi nimetus jne. Metallosade varvitoonid 
esitada RAL kataloogi jargi. 

3.4.26 Situatsiooniskeem:	 kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 

3.4.27 Asendiplaani koostamisel kasutada tOest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi 
alusplaani. Asendiplaan	 esitada mootkavas 1:500 voi 1:250. Asendiplaanil esitada tabel: 
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"Ehitiste eksplikatsioon" (sh valisvorkude andmed). Tabelis esitada nimetus, ehitisregistri 
kood, olulised tehnilised andmed, markused. Asendiplaanil naidata tanava ehitusjoon, ehitiste 
asukohad ja mootmed, kaugused lahimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised ja puud, 
olemasolev juurdepaas avalikult kasutatavale teele jne. Maaratleda pinnakatted. 

3.4.28 Muud n6uded: vastavalt ekspertiisiotsustele, projekti tellija lahteiilesandele ning seadustes, 
maarustes ja standardites kehtestatud nouetele. 

3.5 ERITINGIMUSED 

3.5.1	 Enne projekteerimise algust tu1eb labi viia rekonstrueeritava hoone seisundi tehniline 
ekspertiis. Otsus lisada projekti kausta. Soovitused ja jareldused votta arvesse projekteerimisel. 

3.5.2	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia tehniline ekspertiis tiksikelamu piirde-, kande- ja 
mittekandvate tarindite osalise timberehitamise voi mittekandvate tarindite demonteerimise 
voimaluste mlUiratlemiseks. 

3.5.2.1 Eksperdi	 arvamusest peab olema tiheselt moistetav, kas tarindite timberehitamine v5i 
demonteerimine on lubatav voi mitte. Tehnilises ekspertiisis maarata timberehitatavate voi 
demonteeritavate tarindite tiltibid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi paksus). 
Maaratleda tarindite Umberehitamise v6i demonteerimise voimalused koos detailse 
ehitustehnoloogia valjatOotamisega. Anda kandevoime taastamise detaillahendus. Ekspertiisis 
esitada skeemid/joonised "Vahelae elementide paiknemine ja toetumine seintele" ning 
"Demonteerimisplaan". 

3.5.2.2 lrldised nouded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb varustada 
vahemalt jargmiste andmetega: ekspertiisi nimetus ja toonumber, tOo valjaandmise kuupaev, 
koostaja arinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehektilje number. Tiitellehel esitada lisaks: 
ariregistri kood, MTR reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed. 

3.5.3	 Tehnilised ekspertiisid peavad olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt. 
3.5.4	 VaIisvorkude ja ehitiste sisetehnosUsteemide projekteerimise korral soovitavalt esitada eraldi 

ehitusprojektid. Valisvorkude projektid kooskolastada vastavate vorguvaldajate ning Narva 
Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakonnaga. Valisvorkude 
projektide koosseisus esitada lisaks plaan ja ristloiked "EhitustOode kaigus rikutud katete 
taastamine" (plaanil naidata rikutud katete taastamise voondid, eristades neid viirutusega). 

3.5.5	 Vajadusel votta n6usolek ehitustoode labiviimiseks projekteeritaval alai olemasolevate ja 
projekteeritud tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1	 Ida-Eesti Paastekeskus. 
3.6.2 Kinnistu omanik. 
3.6.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.\	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 16.11.2012. a. 
4.2	 Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale v6ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses 

satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast v6i esitada kaebuse 
Tartu Halduskohtu 16hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 
paeva jooksul arv~orralduseteatavakstegemisest. 

~ 
Tarmo Tammiste ~if 
Linnapea	 Ants Lilmets
 

Linnasekretar
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