NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 17.11.2010 nr 1485-k

Projekteerimistingimuste miiramine
(Piikese tn 13 olemasolevate ehitiste lammutamine ja
uute ehitiste piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

22.09.2010. a proua Olga Kuznetsova taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametiit projekteerimistingimusi Pdikese tn 13 olemasolevate ehitiste lammutamiseks ja uute ehitiste
piistitamiseks ilma detailplaneeringut koostamata. Kavandatakse ithe kahekorruselise iiksikelamu
korgusega kuni 9,0 m piistitamist, kahe korvalhoone kdrgusega kuni 5,0 m piistitamist ning piirdeaia ja
vélisvorkude rajamist. Kéesolevate projekteerimistingimuste eelndu on  kooskdlastatud
naaberkinnisasjade omanikega. Kooskdlastusleht on esitatud 10.11.2010. a.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Planeerimisseaduse §9 I8ike 10 punkti 2 kohaselt kohalik omavalitsus voib lubada ilma
detailplaneeringut koostamata olemasoleva hoonestuse vahele jddvale iihele krundile {iksikelamu
ehitusprojekti koostamist ja pistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel
jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispéhimétteid ning kohalik omavalitsus on saanud
projekteerimistingimuste eelndu kohta naaberkinnisasja omanike kirjaliku ndusoleku, mille
puudumisel langetab otsuse kohalik omavalitsus, arvestades naaberkinnisasja oinanike
seisukohtadega.

2.2 Ehitusseaduse §!9 I6ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks koostatava
ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu  koostamise kohustuse puudumise korral
projekteerimistingimused.

2.3 Ehitusseaduse §19 13ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse kinnitatud
konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.4 Narva linna ehitusmééruse § 3 18ike 3 kohaselt Linnavalitsus annab Linnavalitsuse poolt méiratud
Narva linna Ametiasutuse cttepanekul seaduses sitestatud juhtude! loa detailplaneeringut
koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks.

2.5 Narva linna ehitusmidruse §22 10ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega
Linnavalitsus.

3. OTSUS

3.1 Lubada ilma detailplaneeringut koostamata iiksikelamu ja selle kdrvalhoonete ehitusprojekti
koostamist ning mdidrata projekteerimistingimused Pidikese tn 13 olemasolevate ehitiste
lammutamiseks ja uute ehitiste piistitamiseks jargnevalt:

3.1.1. OLDANDMED
3.1.1.1 Taotleja: Olga Kuznetsova.

3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taotlus: Pidikese tn 13.



3.1.1.3 Kinnistusraamatu andmed:

Katastriiiksuse tunnus 51104:002:01 14, elamumaa pindala 701,0 m?.

3.1.1.4 Projekteerimistingimuste koostamise alus:

3.1.1.4.1 Projekteerimistingimuste 22.09.2010. a taotlus nr 1917/1-12;

3.1.1.4.2 Ehitusseadus', Planeerimisseadus', Asjadigusseadus, Narva linna ehitusmaérus;

3.1.1.4.3 Euroopa Parlamendi ja Ndukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste energiatdhususe kohta;

3.1.1.4.4 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmirgiks on Péikese tn 13 olemasolevate ehitiste lammutamine ning uute
ehitiste piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata.
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3.3.10

Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, normdokumentidest ja
juhenditest, sealhulgas:

-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a maérus nr 67 ,,N&uded ehitusprojektile®;

-Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti seletuskiri”;
-Eesti Standard EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt”;

-Eesti Standard EVS 907:2010 ,,Rajatise ehitusprojekt”;

-Eesti Standard EVS 812-7:2008 , Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus”;

-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maéadrus nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded”;

-Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a méarus nr 48 ,Narva linna ehitusméérus” jne.

Projekt (selle osad) peab olema koostatud v&i kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.

Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide
originaalallkirjad.

Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettenzhtud juhtudel.

Projekti koosseisus esitada originaalkooskdlastused (ettevotte nimetus, kooskdlastaja nimi,
kuupéev, telefon).

Naaberkruntide omanike koosk&lastused peavad olema {iheselt mdistetavad ning sisaldama
todde/kdrguste/kauguste/tiiiipide loetelu, millega ollakse ndus, samuti koosk6lastaja andmed
(kinnistu aadress, kooskdlastaja nimi ja perekonnanimi) ja kooskd&lastamise kuupéeyv.

Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

Projekti tellija ldhtelilesanne, Narva linna peageodeedi poolt kooskdlastatud geodeetiline
alusplaan ning Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta
esitada ehitusprojekti lisadena.

Tehnilised niitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.12.2002. a
mairusele nr 69 , Ehitise tehniliste andmete loetelu*.

Ehitiste kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri
26.11.2002.a kehtestatud méirusele nr 10 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu™.



3.3.11 Kui hoone kasutatakse elamiseks rohkem kui neli kuud aastas, siis esitada projektiosa, kus on
toodud projekteeritud hoone ja selle tehnoslisteemide vastavus energiatShususe
miinimumnduetele (Ehitusseadus'§ 3 15ige 7).

3.3.12 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu
saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt”.
Eskiisprojektis esitada vihemalt 2 virvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks.

3.3.13 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskdlastamiseks
ehitusprojekt vidhemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.4.1 Uued ehitised: iiksikelamu, majandushoone, garaaz, piirdeaed, vilisvorgud.

3.4.2 Uksikelamu projekteerimisel jargida piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispshimétteid.

3.4.3 Hooned paigutada krundile risti vi paralleelselt Péikese tn 13 kinnistu tdnavapoolse piiriga.

3.4.4 Krundi maksimaalne téisehitus: kuni 40 %.

3.4.5 Ehitusjoone kaugus Péikese tn 13 kinnistu tdnavapoolsetest piiridest: olemasolev (5,0 m).

3.4.6 Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v3i muude
abindudega.

3.4.7 Uksikelamu maksimaalne k&rgus: kuni 9,0 m (planeeritud maapinnast harjajooneni).

3.4.8 Majandushoone ja garaazi maksimaalne korgus: kuni 5,0 m (planeeritud maapinnast
harjajooneni).

3.4.9 Uksikelamu korruste arv: kuni 2.

3.4.10 Lubatud tiksikelamu katuse tiilip: viilkatus.

3.4.11 Lubatud iiksikelamu katuse kalle: 10-45%.

3.4.12 Hoonete arhitektuur ja vilisviimistlus peavad harmoneeruma teineteisega. Kujunev kompleks
peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.

3.4.13 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Katusekatte virvitoon
harmoniseerida hoone vilisseinte virvitooniga. Esitada katuse plaan ja kasutatavate materjalide
spetsifikatsioon. Vihmaveetorud soovitavalt Gihtlustada katusekatte virvitooniga.

3.4.14 Vilisviimistlus: projekti tellija soovil. Soovitatav vilisviimistlus on laudis, krohvitud pind,
dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt virvitud/terrasiit tsementkiudplaadid, kivipuruplaadid),
dekoratiivkivid. Vilisviimistluse ja vdrvilahenduse pass esitada projekti koosseisus.

3.4.15 Naha ette iiksikelamu siseruumide varustamine suitsuanduritega.

3.4.16 Projekti koosseisus esitada lisaks siseruumide eksplikatsioon, uute seinte spetsifikatsioon ja
|6iked, pérandate plaanid ja 16iked.

3.4.17 Klaasimine, avade tditmine: esitada avade tditmise plaanid, akende ja uste spetsifikatsioon.
Niidata akende avamise suunad.

3.4.18 Vajadusel iiksikelamu piirdetarindite soojustamine: esitada soojustatud piirdetarindite 16iked ja
soojustatud vilisseina (imber aknaava) 10ige, fassaadide soojustamise skeem, soojustehnilised
arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus votta nagu X). Korruste plaanidel esitada
projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht.

3.4.19 Vajadusel sillutisriba projekteerimine: esitada konstruktiivne 1dige ja kasutatavate materjalide
spetsifikatsioon.

3.4.20 Vajadusel tinavapoolsete piirdeaia, jalgvarava, tiib- voi liugvaravate rajamine: lahendada Piikese
tn 13 krundi piirides.

3.4.21 Lubatud tdnavapoolse piirdeaia, jalgvérava ja tiib- v8i liugvdravate kérgus: 1,5 m. Tdnavapoolsed
rajatised lahendada sobilikuna piirkonna miljédsse ning hoonega kooskdlas olevaks. Rajatised
peavad olema azuursed. Soovitavad piirde tiiibid: tsingitud v0i plastikuga kaetud
keevispaneelaed v&i vorkpiire, puitaed, sepispiire koos alusmiiiiriga. Jilgvdrav ja véravad
lahendada piirdega kooskdlas olevaks. Tadnavapoolne piire kooskdlastada Narva Linnavalitsuse
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Linnavara- ja Majandusametiga. Esitada rajatiste vaated ja tehnilised n#itajad (ehitisealune pind,
korgus, pikkus). Esitada kooskolastamiseks vihemalt 2 piirde eskiislahendust.

3.4.22 Vajadusel kruntidevaheliste piirete rajamine. Kruntidevaheliste piirete kdrgused ja tiitibid
kooskdlastada naaberkruntide omanikega.

3.4.23 Parkimiskoht: lahendada Péikese tn 13 krundi piirides.

3.4.24 Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise korral esitada teeckatte
16ige ja pohilised pinnakatete to6de mahud. .

3.4.25 Keskkonnakaitsemeetmed ja tuleohutusmeetmed: lahendada projekti koosseisus.

3.4.26 Segaolme- ja kompostitavate jaditmete kiitlemine: vastavalt Narva jiddtmehoolduseeskirjale.
Esitada detailne kirjeldus. Jadtmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vdhemalt 3 m
kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti (Narva jadtmehoolduseeskiri § 25).

3.4.27 Ehitiste lammutamiseks esitada seletuskirjas:

- lammutatavate ehitiste loetelu koos ehitisregistrikoodidega;

- lammutust6dde ohutusnduded ja jérjekord;

- lammutatavate materjalide ja jddtmete kéitlemise ohutusnduded;
- asbestitddle esitatavad tdotervishoiu ja todohutuse nduded;

- asbesti sisaldavate jaatmete kiitlusnduded;

- lammutusjaitmete kava koos kéitluskohtade mésgramisega.

3.4.28 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee.

3.4.29 Asendiplaani koostamise!l kasutada tOest tehnovodrkudega digitaalset geodeetilist krundi
alusplaani. Asendiplaan esitada mddtkavas 1:500 voi 1:250. Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste
eksplikatsioon” (sh vilisvorkude andmed). Tabelis esitada nimetus, ehitisregistri kood, olulised
tehnilised andmed, miérkused. Asendiplaanil nididata tidnava ehitusjoon, ehitiste asukohad ja
modtmed, kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised ja puud, juurdepiis
avalikult kasutatavale teele jne. M&ératleda pinnakatted.

3.4.30 Virvivaated esitada modGtkavas 1:100. Vaadetel ndidata vaadete suunad ja tdhistused,
sissepddsude detaillahendused, akende ja wuste virvitoonid, vilisviimistluse materjalid,
virvikoodid, virvikataloogi nimetus jne. Metallosade vérvitoonid esitada RAL kataloogi jérgi.

3.4.31 Muud nduded: vastavalt projekti tellija ldhteililesandele ning seadustes, méérustes ja standardites
kehtestatud nouetele.

3.5 ERITINGIMUSED

3.5.1 Vilisvorkude ja ehitiste sisetehnosiisteemide projekteerimise korral soovitavalt esitada eraldi
ehitusprojektid. Vilisvdrkude projektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajate ning Narva
Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakonnaga. Vilisvérkude
projektide koosseisus esitada lisaks plaan ja ristldiked ,Ehitustoode kdigus rikutud katete
taastamine” (plaanil nédidata rikutud katete taastamise voondid, eristades neid viirutusega).

3.5.2 Vajadusel vdtta ndusolek ehitustoode ldbiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate ja
projekteeritud tehnovdrkude kaitsevoondite valdajatelt.

3.5.3 Uue sissesdidu projekteerimise korral ndidata asendiplaanil eraldi joonega piiratud véljaspool

krunti asuv ala, mis projekteeritakse kokkuleppe jdrgi Narva Linnavalitsusega. Esitada
konstruktiivne ristldige, vertikaalplaneerimise lahendus ja pdhilised pinnakatete t66de mahud.
Esitada garantiikiri avalikult kasutatava tee osalise rekonstrueerimise projekteerimise,
finantseerimise ja ehitamise kohta. Esitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti
kooskdlastus.



3.6 KOOSKOLASTUSED

3.6.1 Ida-Eesti Paastekeskus.

3.6.2 Kinnistu omanik.

3.6.3 Naaberkruntide omanikud (ehitiste vahelised tuleohutuskujad; kruntidevaheliste piirete
projekteerimise korral).

3.6.4 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 16.11.2012. a.

4.2 Kiesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kiesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast v4i esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30
péaeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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