NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 15.12.2010 nr 1600-k

Projekteerimistingimuste miiiramine

(Pdikese tn 24 iiksikelamu ja garaaZi rekonstrueerimine ja laiendamine,
majandushoone rekonstrueerimine, katusealuse, kasvuhoone ja
tinavapoolse piirdeaia piistitamine)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

24.11.2010. a proua Zoja Sadakova taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametilt projekteerimistingimusi Pdikese tn 24 liksikelamu laiendamiseks ja fassaadide
rekonstrueerimiseks, garaazi rekonstrueerimiseks koos korguse suurendamisega, majandushoone
rekonstrueerimiseks, puukuuri ja piirdeaia rajamiseks.

08.12.2010. a proua Zoja Sadakova esitas kirjalikult tdiendavad selgitused 24.11.2010. a esitatud
taotluse juurde. Selgus, et kavandatakse iiksikelamu fassaadide soojustamist ja ehitusaluse pindala
suurendamist, majandushoone rekonstrueerimist koos lagunenud hooneosa demonteerimisega,
katusealuse kdrgusega kuni 2,0 m rajamist puukuuriks, kasvuhoone ehitusaluse pindalaga kuni
10,0 m” piistitamist ning tinavapoolse piirdeaia rajamist.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 18ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks koostatava
chitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse. puudumise korral
projekteerimistingimused.

2.2 Ehitusseaduse §19 I&ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.3 Narva linna ehitusmiiruse §22 13ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega
Linnavalitsus.

3. 0TSUS

3.1 Méirata projekteerimistingimused Péikese tn 24 iiksikelamu ja garaazi rekonstrueerimiseks ja
laiendamiseks, majandushoone rekonstrueerimiseks, katusealuse, kasvuhoone ja tidnavapoolse
piirdeaia piistitamiseks jdrgnevalt:

3.1.1. ULDANDMED

3.1.1.1 Taotleja: Zoja Sadakova.

3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taotlus: Pidikese tn 24.

3.1.1.3 Ehitisregistri andmed:

3.1.1.3.1 Eramu, ehitisregistri kood 118009437, ehitisealune pind 90 mz;

3.1.1.3.2 Majandushoone, ehitisregistri kood 118009438, ehitisealune pind 43 m?;
3.1.1.3.3 Garaaz, chitisregistri kood 118009439, ehitisealune pind 24 m>.



3.1.1.4 Kinnistusraamatu andmed:
Katastriiiksuse tunnus 51104:002:0019, elamumaa pindala 600,0 m*.
3.1.1.5 Projekteerimistingimuste koostamise alus:
3.1.1.5.1 Projekteerimistingimuste 24.11.2010. a taotlus nr 2383/1-12;
3.1.1.5.2 Ehitusseadus', Planeerimisseadus’, Asjadigusseadus, Narva linna ehitusmadrus;

3.1.1.5.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmérgiks on Pidikese tn 24 iksikelamu ja garaazi rekonstrueerimine ja
laiendamine, majandushoone rekonstrueerimine, katusealuse, kasvuhoone ja tdnavapoolse piirdeaia
pustitamine.

3.3 ULDNOUDED

3.3.1 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, normdokumentidest
ja juhenditest, sealhulgas:

-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a middrus nr 67 ,Nouded
chitusprojektile’;

-Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri”;

-Eesti Standard EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt”;

-Eesti Standard EVS 907:2010 ,,Rajatise ehitusprojekt”;

-Eesti Standard EVS 812-7:2008 , Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pShindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus”;

-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a madrus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded”;

-Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a méérus nr 48 ,Narva linna ehitusmaérus” jne.

3.3.2 Projekt (selle osad) peab olema koostatud v3i kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.

3.3.3 Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada wvastutavate spetsialistide
originaalallkirjad.

3.3.4 Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettendhtud juhtudel.

3.3.5 Projekti koosseisus esitada originaalkooskdlastused (ettevotte nimetus, kooskdlastaja nimi,
kuupéev, telefon).

3.3.6 Naaberkruntide omanike kooskélastused peavad olema iiheselt mdistetavad ning sisaldama
toode/korguste/kauguste/tiilipide loetelu, millega ollakse ndus, samuti kooskdlastaja andmed
(kinnistu aadress, kooskdlastaja nimi ja perekonnanimi) ja kooskdlastamise kuupdev.

3.3.7 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

3.3.8 Hoone inventeerimisjoonised (plaan, hoone piistldige) véi eelneva ehitusprojekti joonised,
projekti tellija ldhtelilesanne, Narva linna peageodeedi poolt kooskdlastatud geodeetiline
alusplaan ning Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta
esitada ehitusprojekti lisadena.

3.3.9 Tehnilised nditajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 24.12.2002. a
médrusele nr 69 , Ehitise tehniliste andmete loetelu®.

3.3.10 Ehitiste kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri
26.11.2002. a midrusele nr 10 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

3.3.11 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu
saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt”.
Eskiisprojektis esitada vihemalt 2 virvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks.



3.3.12

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskdlastamiseks
ehitusprojekt viahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
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Krundi maksimaalne tdisehitus: kuni 40 %.
Ehitusjoone kaugus Piikese tn 24 kinnistu tdnavapoolsest piirist: olemasolev.
Lubatud on iiksikelamu ehitusaluse pindala suurendamine ning maapealse osa kubatuuri
laiendamine. Asendiplaanil viirutada erinevalt rekonstrueeritav hooneosa ja juurdeehitatav
hooneosa. Rekonstrueeritava ja juurdeehitatava hooneosa arhitektuur ja vélisviimistlus peavad
harmoneeruma teineteisega.
Lubatud on majandushoone rekonstrueerimine koos lagunenud hooneosa demonteerimisega.
Lubatud on garaazi kdrguse suurendamine ning maapealse osa kubatuuri laiendamine.
Lubatud on katusealuse rajamine puukuuriks ning kasvuhoone piistitamine.
Hoonete vilisgabariidid: projekti tellija soovil.
Lubatud hoonete korruselisus: kuni 2.
Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abindudega. Uute ehitiste pistitamise puhul kooskdlastada hoonetevahelised kujad
naaberkruntide omanikega.
Hoonete arhitektuur ja vélisviimistlus peavad harmoneeruma teineteisega. Kujunev kompleks
peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.
Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Katusekatte vérvitoon
harmoniseerida hoone vilisseinte vérvitooniga. Esitada katuse plaan ja kasutatavate
materjalide spetsifikatsioon. Vihmaveetorud soovitavalt {ihtlustada katusekatte virvitooniga.
Piirdetarindite soojustamine: esitada soojustatud piirdetarindite |6iked ja soojustatud vélisseina
(imber aknaava) 10ige, fassaadide soojustamise skeem, soojustehnilised arvutused koos
valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus vdotta nagu X). Korruste plaanidel esitada
projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht.
Vilisviimistlus: projekti tellija soovil. Soovitatav vilisviimistlus on laudis, krohvitud pind,
dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt vérvitud/terrasiit tsementkiudplaadid, kivipuruplaadid),
dekoratiivkivid. Vilisviimistluse ja vdrvilahenduse pass esitada projekti koosseisus.
Hoone tarindite osaliseks {imberehitamiseks (sh avade sisseldikamiseks) ning tarindite
demonteerimiseks loa viljastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi
tulemuste alusel: vt. punkt 3.5.2.
Projekti koosseisus esitada lisaks uute seinte spetsifikatsioon ja 18iked, rekonstrueeritavate ja
projekteeritavate pdrandate plaanid ja 16iked. Esitada siseruumide eksplikatsioon.
Klaasimine, avade tditmine: esitada avade tditmise plaanid, akende ja uste spetsifikatsioon.
Niidata akende avamise suunad.
Niha ette iiksikelamu siseruumide varustamine suitsuanduritega.
Ténavapoolsete piirdeaia, jalgvdrava, tiib- vai liugvdravate rajamine: lahendada Piikese tn 24
krundi piirides.
Lubatud tidnavapoolse piirdeaia, jédlgvdrava ja tiib- vG&i liugvdravate korgus: 1,5 m.
Tédnavapoolsed rajatised lahendada sobilikuna piirkonna miljodsse ning hoonega kooskdlas
olevaks. Rajatised peavad olema azuursed. Soovitavad piirde tiiiibid: tsingitud v&i plastikuga
kaetud keevispaneelaed voi vorkpiire, puitaed, sepispiire koos alusmiiiiriga. Jdlgvdrav ja
viravad lahendada piirdega kooskdlas olevaks. T#navapoolne piire kooskdlastada Narva
Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametiga. Esitada rajatiste vaated ja tehnilised niitajad
(ehitisealune pind, korgus, pikkus). Esitada kooskdlastamiseks vdhemalt 2 piirde
eskiislahendust.
Vajadusel kruntidevaheliste piirete rajamine. Kruntidevaheliste piirete kdrgused ja tiitibid
kooskdlastada naaberkruntide omanikega.
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3.4.21 Parkimiskoht: lahendada Péikese tn 24 krundi piirides.

3.4.22 Transpordi juurdepéis avalikult kasutatavale teele: olemasolev.

3.4.23 Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise korral esitada teekatte
|dige ja pdhilised pinnakatete td6de mahud.

3.4.24 Segaolme- ja kompostitavate jadtmete kditlemine: vastavalt Narva jadtmehoolduseeskirjale.
Esitada detailne kirjeldus. Projekteeritavad jadtmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust
vdhemalt 3 m kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti (Narva
jaatmehoolduseeskiri § 25).

3.4.25 Asbestitoole esitatavad téotervishoiu ja tddohutuse nduded ning asbesti sisaldavate jddtmete
kditlusnduded, keskkonnakaitsemeetmed ja tuleohutusmeetmed: lahendada projekti
koosseisus.

3.4.26 Lagunenud hooneosa demonteerimiseks esitada seletuskirjas:

- lammutust6de ohutusnduded ja jarjekord;
- lammutatavate materjalide ja jaatmete kditlemise ohutusnduded;
- lammutusjdidtmete kava koos kiitluskohtade madramisega.

3.4.27 Esitada rekonstrueeritavate ja uute chitiste vdrvivaated md&tkavas 1:100. Vaadetel niidata
vaadete suunad ja tdhistused, sissepddsude detaillahendused, akende ja uste virvitoonid,
vélisviimistluse materjalid, vdrvikoodid, vérvikataloogi nimetus jne. Metallosade vérvitoonid
esitada RAL kataloogi jargi.

3.4.28 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee.

3.4.29 Asendiplaani koostamisel kasutada tdest tehnovérkudega digitaalset geodeetilist krundi
alusplaani. Asendiplaan esitada mddtkavas 1:500 v&i 1:250. Asendiplaanil esitada tabel:
,»Ehitiste eksplikatsioon” (sh vilisvorkude andmed). Tabelis esitada nimetus, ehitisregistri
kood, olulised tehnilised andmed, mérkused. Asendiplaanil ndidata tdnava ehitusjoon, ehitiste
asukohad ja m&dtmed, kaugused lihimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised ja puud,
olemasolev juurdepdids avalikult kasutatavale teele jne. Médratleda pinnakatted.

3.4.30 Muud nduded: vastavalt ekspertiisiotsustele, projekti tellija ldhteililesandele ning seadustes,
médrustes ja standardites kehtestatud nduetele.

3.5 ERITINGIMUSED

3.5.1 Enne projekteerimise algust tuleb ldbi viia rekonstrueeritavate hoonete seisundi tehniline
ekspertiis. Otsus lisada projekti kausta. Soovitused ja jareldused v3tta arvesse projekteerimisel.

3.5.2 Enne projekteerimise algust tuleb ldbi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite osalise

timberehitamise v3i hoone tarindite demonteerimise vdimaluste miiratlemiseks.

3.5.2.1 Eksperdi arvamusest peab olema iiheselt mdistetav, kas tarindite iimberehitamine voi

demonteerimine on lubatav v4i mitte. Tehnilises ekspertiisis médrata imberchitatavate voi
demonteeritavate tarindite tiiiibid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi paksus).
Mdidratleda tarindite tmberchitamise vOi demonteerimise v&imalused koos detailse
ehitustehnoloogia viljatdotamisega. Anda kandevdime taastamise detaillahendus. Ekspertiisis
esitada skeemid/joonised ,,Vahelae elementide paiknemine ja toetumine seintele” ning
,Demonteerimisplaan”.

3.5.2.2 Uldised nduded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb varustada
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vihemalt jargmiste andmetega: t66 nimetus ja ehitise aadress, t66 number, t66 viljaandmise
kuupidev, koostaja drinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekiilje number. Tiitellehel esitada lisaks:
driregistri kood, MTR reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed.
Tehnilised ekspertiisid peavad olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt.

Vilisvorkude ja ehitiste sisetehnosiisteemide projekteerimise korral soovitavalt esitada eraldi
chitusprojektid. Vilisvorkude projektid kooskdlastada vastavate vdrguvaldajate ning Narva
Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakonnaga. Vilisvorkude



projektide koosseisus esitada lisaks plaan ja ristldiked ,,Ehitustodde kdigus rikutud katete
taastamine” (plaanil ndidata rikutud katete taastamise voondid, eristades neid viirutusega).

3.5.5 Vajadusel votta ndusolek ehitustodde ldbiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate ja
projekteeritud tehnovdrkude kaitsevoondite valdajatelt.

3.6 KOOSKOLASTUSED

3.6.1 Ida-Eesti Padstekeskus.
3.6.2 Kinnistu omanik.
3.6.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 14.12.2012. a.

4.2 Kdesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kaéesoleva korralduse peale v&ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast vdi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30
pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

- 'y

Tarmo Tammiste
Linnapea Ants Liimets
Linnasekretér



