
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS
 

Narva	 29.12.2010 nr 1671-k 

Projekteerimistingimuste maaramine 
(Juhkentali tn 7 iiksikelamu osaline rekonstrueerimine, 
korvalhoonete ja piirdeaia piistitamine) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

14.04.2010. a taotlesid Natalia Govzman, Sergey Balaev, Larissa Asihminaja Galina Illarionova 
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi 
Juhkentali tn 7 uksikelamu osaliseks rekonstrueerimiseks (nimelt lisasissepaasu hoonesse ja 
keldripaasu projekteerimiseks, valistrepi rekonstrueerimiseks), majandushoone, kuuride ja 
piirdeaia pustitamiseks. Vastavalt valj avottele kinnistusraamatust Juhkentali tn 7 kinnisasj a 
kaasomanikud on Natalia Govzman, Sergey Balaev, Larissa Asihmina ning alaealine Alina 
Akulova (sund. 2005. a). 
26.04.2010. a kirjaga nr 1-12/633 andis Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet vahevastuse. 
Antud kirjas palus Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet esitada dokument, mis toestab, et pr 
Illarionoval on oigus esindada alaealist Alina Akulovat Juhkentali tn 7 kinnisasja 
rekonstrueerimisega seotud toimingutes. 
16.12.2010. a esitas proua Galina Illarionova sunnitunnistuse 14.04.2010. a esitatud taotluse 
juurde. Vastavalt sunnitunnistuse nr CL 0294545 Galina Illarionova on Alina Akulova ema. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 loike 1 punkti 2 kohaselt ehitise pustitamiseks ja laiendamiseks 
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise 
korral projekteerimistingimused. 

2.2	 Ehitusseaduse §19 lOike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.3	 Narva linna ehitusmaaruse §22 lOike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korraldusega Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Maarata projekteerimistingimused Juhkentali tn 7 uksikelamu osaliseks rekonstrueerimiseks, 
korvalhoonete ja piirdeaia pustitamiseks jargnevalt: 

3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1 Taotlejad: Natalia Govzman, Sergey Balaev, Larissa Asihmina ja Galina Illarionova. 

3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taotlus: Juhkentali tn 7. 

3.1.1.3 Ehitisregistri andmed: eramu, ehitisregistri kood 118006115, ehitisealune pind 150,6m2
; 

3.1.1.4 Kinnistusraamatu andmed: 

Katastriuksuse tunnus 51101 :007:0078, elamumaa pindala 787,0 m2
. 

3.1.1.5 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.5.1 Projekteerimistingimuste 14.04.2010. a taotlus nr 63311-12; 

3.1.1.5.2 Ehitusseadus 1
, Planeerimisseadus1

, Asja6igusseadus, Narva linna ehitusmaams; 

3.1.1.5.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 



3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on Juhkentali tn 7 liksikelamu osaline rekonstrueerimine, 
k6rvalhoonete ja piirdeaia plistitamine. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest,
 
normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas:
 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a maarus nr 67 "N6uded
 
ehitusprojektile";
 
-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
 
seletuskiri";
 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt";
 
-Eesti Standard EVS 907:2010 "Rajatise ehitusprojekt";
 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
 
p6hin6ude, tuleohutusn6ude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus";
 
-Vabariigi Valitsuse 27.1 0.2004. a maarus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad
 
tuleohutusn6uded";
 
-Narva Linnavolikogu 30.11.2006. a maarus nr 48 "Narva linna ehitusmaarus" jne.
 

3.3.2	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud v6i kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47
 
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.
 

3.3.3	 Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide
 
originaalallkirjad.
 

3.3.4	 Projekt peab olema heaks kiidetud k6igil ehitusseadusega ettenahtudjuhtudel. 
3.3.5	 Projekti koosseisus esitada originaalkoosk6lastused (ettev6tte nimetus, koosk6lastaja
 

nimi, kuupaev, telefon).
 
3.3.6	 Naaberkruntide omanike koosk6lastused peavad olema liheselt m6istetavad ning 

sisaldama t66de/k6rguste/kauguste/tlilipide loetelu, millega ollakse n6us, samuti 
koosk6lastaja andmed (kinnistu aadress, koosk6lastaja nimi ja perekonnanimi) ja 
koosk6lastamise kuupaev. 

3.3.7	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.8	 Hoone inventeerimisjoonised (plaan, hoone plistl6ige) v6i eelneva ehitusprojekti 

joonised, projekti tellija lahtei.ilesanne, Narva linna peageodeedi poolt koosk6lastatud 
geodeetiline alusplaan ning Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste 
kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena. 

3.3.9	 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 24.12.2002. 
a maarusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". 

3.3.10 Ehitiste kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 
26.11.2002. a maarusele ill 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 

3.3.11	 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
koosk6lastamiseks ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 
3.4.1	 Krundi maksimaalne taisehitus: kuni 40 %. 
3.4.2	 Ehitusjoone kaugus Juhkentali tn 7 kinnistu tanavapoolsest piirist: olemasolev. 
3.4.3	 Uute k6rvalhoonete valisgabariidid: projekti tellijate soovil. 
3.4.4	 Lubatud k6rvalhoonete korruselisus: kuni 2. 
3.4.5	 Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui 

hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i 
muude abin6udega. Uute ehitiste plistitamise puhul koosk6lastada hoonetevahelised 
kujad naaberkruntide omanikega. 

3.4.6	 Hoonete arhitektuur ja valisviimistlus peavad harmoneeruma teineteisega. Kujunev 
kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku. 

3.4.7	 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Katusekatte varvitoon 
harmoniseerida hoone valisseinte varvitooniga. Esitada katuse plaan ja kasutatavate 
materjalide spetsifikatsioon. Vihmaveetorud soovitavalt lihtlustada katusekatte 
varvitooniga. 



3.4.8	 Valisviimistlus: projekti tellijate soovil. Soovitatav vaIisviimistlus on laudis, krohvitud 
pind, dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt varvitud/terrasiit tsementkiudplaadid, 
kivipuruplaadid), dekoratiivkivid. Valisviimistluse ja varvilahenduse pass esitada projekti 
koosseisus. 

3.4.9	 Projekti koosseisus esitada lisaks uute seinte spetsifikatsioonja l5iked, 
rekonstrueeritavate ja projekteeritavate p5randate plaanid ja l5iked. Esitada siseruumide 
eksplikatsioon. 

3.4.10 Klaasimine, avade taitmine: esitada avade taitmise plaanid, akende ja uste 
spetsifikatsioon. Naidata akende avamise suunad. 

3.4.11	 Uksikelamu tarindite osaliseks umberehitamiseks (sh avade sisse15ikamiseks) ning 
tarindite demonteerimiseks loa valjastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise 
ekspertiisi tulemuste alusel: vt. pUnkt 3.5.1. 

3.4.12 Naha ette uksikelamu siseruumide varustamine suitsuanduritega. Seletuskirjas esitada 
vastav informatsioon. 

3.4.13	 Vaj adusel tanavapoolsete jalgvaravate ja piirdeaia raj amine: lahendada Juhkentali tn 7 
krundi piirides. 

3.4.14 Lubatud tanavapoolse piirdeaiajajalgvaravate k5rgus:	 1,5 m. Tanavapoolsed rajatised 
lahendada sobilikuna piirkonna miljaasse ning hoonega koosk5las olevaks. Rajatised 
peavad olema azuursed. Soovitavad piirde tUubid: puitaed, tsingitud v5i plastikuga 
kaetud keevispaneelaed v5i v5rkpiire, sepispiire koos alusmuuriga. Mitte kasutada 
augustatud teraslehest piiret. Jalgvaravad lahendada piirdega koosk5las olevaks. 
Tanavapoolne piire koosk5lastada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametiga. 
Esitada rajatiste vaatedja tehnilised naitajad (ehitisealune pind, k5rgus, pikkus). Esitada 
koosk5lastamiseks vahemalt 2 piirde eskiislahendust. 

3.4.15 Vajadusel kruntidevaheliste piirete rajamine. Kruntidevaheliste piirete k5rgusedja tUubid 
koosk5lastada naaberkruntide omanikega. 

3.4.16 Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise korral esitada 
teekatte l5ige ja p5hilised pinnakatete Wade mahud. 

3.4.17 Juurdepaasud avalikult kasutatavale teele: olemasolevad. 
3.4.18 Juhkentali tanavale parkimiskohtade korraldamise korral esitada Narva Linnavalitsuse 

Linnavara- ja Majandusameti koosk5lastus. Sellel juhul esitada asendiplaanil markus 
"Parkimine teostatakse linnatanaval". Mitte naidata vaIjaspool Juhkentali tn 7 krunti 
ettenahtud parkimiskohti. 

3.4.19 Segaolme- ja kompostitavate jaatmete kaitlemine: vastavalt Narva 
jaatmehoolduseeskirjale. Esitada detailne kirjeldus. Projekteeritavad jaatmemahutid 
peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi 
kokku teisiti (Narvajaatmehoolduseeskiri § 25). 

3.4.20 Esitada rekonstrueeritava hooneosaja uute ehitiste varvivaated m55tkavas 1:100. 
Vaadetel naidata vaadete suunad ja tahistused, sissepaasude detaillahendused, akende ja 
uste varvitoonid, valisviimistluse materjalid, varvikoodid, varvikataloogi nimetus jne. 
Metallosade varvitoonid esitada RAL kataloogi jargi. 

3.4.21	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 

3.4.22 Asendiplaani koostamisel kasutada tOest tehnov5rkudega digitaalset geodeetilist krundi 
alusplaani. Asendiplaan esitada m55tkavas 1:500 v5i 1:250. Asendiplaanil esitada tabel: 
"Ehitiste eksplikatsioon" (sh valisv5rkude andmed). Tabelis esitada nimetus, 
ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmed, markused. Asendiplaanil naidata tanava 
ehitusjoon, ehitiste asukohad ja m55tmed, kaugused lahimate piiride ja ehitisteni, 
likvideeritavad ehitised ja puud, olemasolev juurdepaas avalikult kasutatavale teele jne. 
Maaratleda pinnakatted. 

3.4.23 Uksikelamujoonistel (plaanidel, pustl5ikel, vaadetel) naidata projekteeritava ala piirid. 
3.4.24 Muud n5uded: vastavalt ekspertiisiotsustele, projekti tellija lahteUlesandele ning 

seadustes, maarustes ja standardites kehtestatud n5uetele. 

3.5 ERITINGIMUSED 

3.5.1	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite osalise 
limberehitamise v5i hoone tarindite demonteerimise v5imaluste maaratlemiseks. 



3.5.1.1 Eksperdi arvamusest peab olema iiheselt m5istetav, kas tarindite iimberehitamine v5i 
demonteerimine on lubatav v5i mitte. Tehnilises ekspertiisis maarata iimberehitatavate 
v5i demonteeritavate tarindite tiiiibid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi 
paksus). Maaratleda tarindite iimberehitamise v5i demonteerimise v5imalused koos 
detailse ehitustehnoloogia valjatootamisega. Anda kandev5ime taastamise detaillahendus. 
Ekspertiisis esitada skeemid/joonised "Vahelae elementide paiknemine ja toetumine 
seintele" ning "Demonteerimisplaan". 

3.5.1.2 Uldised n5uded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb 
varustada vahemalt jargmiste andmetega: too nimetus ja ehitise aadress, tOo number, too 
valjaandmise kuupaev, koostaja arinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekiilje number. 
Tiitellehel esitada lisaks: ariregistri kood, MTR reg.number, eksperdi kontaktandmed, 
tellija nimi ja kontaktandmed. 

3.5.2	 Tehniline ekspertiis peab olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt. 
3.5.3	 Vajadusel valisv5rkude ja ehitiste sisetehnosiisteemide projekteerimine. Soovitavalt 

esitada eraldi ehitusprojektid. Valisv5rkude projektid koosk5lastada vastavate 
v5rguvaldajate ning Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti 
kommunaalmajanduse osakonnaga. Valisv5rkude projektide koosseisus esitada lisaks 
plaan ja ristl5iked "EhitustOode kaigus rikutud katete taastamine" (plaanil naidata rikutud 
katete taastamise voondid, eristades neid viirutusega). 

3.5.4	 Vajadusel v5tta n5usolek ehitustoode labiviimiseks projekteeritaval alaI olemasolevate ja 
projekteeritud tehnov5rkude kaitsevoondite valdajatelt. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1	 Ida-Eesti paastekeskus. 
3.6.2	 Kinnisasja kaasomanikud (kui projekteerimine puudutab kinnisasja iihisomandisse 

kuuluvaid osasid, siis tuleb esitada kinnisasja kaasomanike enamuse koosk51astus, kui 
sellele enamusele kuulub suurem osa iihises asjas (Asja5igusseadus § 72)). 

3.6.3	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 28.12.2012. a. 
4.2	 Kaesolev korraldus j5ustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale v5ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paevajooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast v5i 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J5hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paevajooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

/L~/~ 
Andrei Filippov
 
Abilinnapea Ants Liimets
 
linnapea iilesannetes Linnasekretar
 


