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I. ASJAOLUD JA MENETLUSE ICTT
Narva Linnavalitsuse poole p60rdus hoonestaja OU CASTNIX II\il/EST juhatuse liige Anatoli
Ivanov, kes palub Narva Linnavalitsust lubada koormata htipoteegiga Narvas aadressidel
A. Daumani 4b ja 4c asuvate maatiikkide hoonestus6igust I j?irjekonas summas 3 100 000 eurot
Swedbank AS-i kasuks ning II jtirjekorras summas 500 000 eurot Osatihingu A.I. FINANTS JA
INIVEST kasuks.

09.08.2008 hoonestusdiguse miiiigilepingu, asja6iguslepingu ja kinnistamisavalduse (Narva notari
Tatjana Boitsova ametitoimingute raamatu nr 6398) kohaselt sai Narvas aadressidel A. Daumani
4b ja4c kinnistute hoonestusdiguse omanikuks OU CASTNIX INVEST.

OU CASTNIX Iln/EST taotlust hoonestus6iguse koormamiseks hiipoteegiga pohjendatakse
vanadekodu hoone ehituse alustamisega ning rahastamise tagamise vajadusega, millega asutakse
realiseerima Narva Linnavolikogu 03.03.2011 otsusega nr 40 kehtestatud detailplaneeringut.
Planeeringuga on ette n?ihtud A. Daumani tn 4b ja 4c kinnistute jagamine 8-ks krundiks
eesmiirgiga ehitada antud maa-aladele hooldekodu, noorte- ja vabaajakeskus, perearstikeskus ja
korterelamu.

L?ihtuvalt Narva Linnavolikogu 19.06.2008 otsusest nr 230 anti Narva Linnavalitsusele iilesanne
konaldada riigihange Narva linnale sobivate ruumide rentimiseks hooldekodu vajadusteks, mille
tulemusena tunnistati edukaks OU CASTNIX INVEST pakkumine (Narva Linnavalitsuse
29.04.2009 korraldus nr 485-k ning Narva Linnavolikogu22.05.2009 otsus nr 78).

Hoonestusdiguste htipoteegiga koormamist arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni
koosolekul 04.05.2011 (protokoll nr 6), kus muuhulgas otsustati soovitada anda hoonestajale
OU CASTMX INVEST, registrikood 11444148, ndusolek Narva linna omandis olevaid Ancis
Daumani tn 4b (registriosa nr 87309) ja Ancis Daumani tn 4c (registriosa nr 87409) kinnistuid
koormavate hoonestus6iguste (vastavalt registriosa nr 3166109 ja 3148409) koormamiseks
hiipoteegiga.

z. orcusr,rxut ALUSED

Tulenevalt asjadigusseaduse (edaspidi ka AOSI S 249 lOikest I hoonestajal on 6igus
hoonestus6igust v66randada vdi pdrandada v6i koormata kinnispandi, servituudi, reaalkoormatise
v6i ostueesdigusega. Sama paragrahvi l6ike 2 kohaselt hoonestusSiguse koormamiseks
asja6igusega on vajalik omaniku n6usolek, kui selline tingimus on kinnistusraamatusse kantud.
Antud juhul on selline tingimus kinnistusraamatusse kantud (registriosa nr 3166109).

Lahtudes A0S $ 2491 punktist 2, kui vdib eeldada, et $ 249 2.l6ikes satestatud juhul on koormatis
iihendatav korrapiirase majandamisega ja et hoonestus6iguse seadmisega taotletud eesm?irki
oluliselt ei muudeta ega ohustata, v6ib hoonestaja n6uda omanikult hoonestusdiguse koormamise
n6usolekut. Antud juhul on OU-l CASTMX INVEST asjadigusseadusest tulenev 6igus n6uda
omanikult hoonesfusOiguse koormamise n6usolekut ning hoonestusdiguse koormamine
htipoteegiga on tingitud kehtestatud detailplaneeringu realiseerimisest.



Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse $ 30 l6ike I punkti 2 kohaselt, lahendab ja konaldab
linnavalitsus kohaliku elu ktisimusi, mis volikogu mddruste vdi otsustega v6i valla- ja linna
p6him?ilirusega on pandud t6itmiseks valitsusele.

Vastavalt Narva Linnavolikogu 17.03.2005 m6?iruse rc 13/52,,Narva linna munitsipaalomandis
oleva hoonestamata maa hoonestusdiguse seadmise kord" punktile 53 hoonestusOiguse
asjadigusega koormamisel peab olema Narva linna kidalik ndusolek. Vastavasisuline n6usolek v6i
keeldumine vormistatakse Narva Linnavalitsuse Oigusaktiga ja selle kohta tehakse
kinnisfu sraamafu s vastav kanne.

eOS 5-0e 326 ja 327 kohaselt hiipoteegi seadmiseks s6lmitav asja6igusleping peab olema
notariaalselt t6estatud ning kinnistusraamatu kandes hiipoteegi seadmise kohta tuleb markida
hiipoteegipidaja ja htipoteegi rahaline suurus (hiipoteegisumma).

3.1.

3. OTSUS

Anda hoonestajale OU CASTNIX INVEST, registrikood 11444148, nousolek Narva linna
omandis olevaid Ancis Daumani tn 4b (registriosa nr 87309) ja Ancis Daumani tn 4c
(registriosa nr 87409) kinnistuid koormavate hoonestus6iguste (registriosad nr 3166109 ja
3148409) koormamiseks tihishiipoteegiga I jldekonas summas kuni 3 100 000 eurot
Swedbank AS-i, registrikood 10060701, kasuks ning II jtirjekonas summas kuni 500 000
eurot Osaiihingu A.I. FINANTS JA INVEST, registrikood 108607550 kasuks.

Hiipoteegi seadmisega seotud kulud (notaritasu ja riigildiv) kannab hoonestus6iguse omanik
OU CASTNIX INVEST, registrikoo d I 1444148.

Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste't allkirjastama Narva linna nimel vastav
notariaalselt tdestatud leping.

4, RAKEIIDUSSATTED

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha konaldus teatavaks asjaosalistele.

Konaldus jdustub seadusega sdtestatud korras.

Konaldust v6ib vaidlustada Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajas 30 piieva jooksul arvates
Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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