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Projekteerimistingimuste miiiiramine
(Jdesuu tn 48a iilcsikelamu ja ldrvalhoonete rekonstrueerimine ja laiendamine
ning lehtla ja piirdeaia pilstitamine)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE IAiIK
04.07.2011. a taotles Liidia Soldatova Narva Linnavalitsuse Arhitekluuri- ja Linnaplaneerimise
Ametilt projekteerimistingimusi Jdesuu tn 48a i.iksikelamu ja k6rvalhoonete rekonstrueerimiseks
ja laiendamiseks ning lehtla ja piirdeaia pi.istitamiseks.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse $19 l6ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise
korral proj ekteerimistingimused.

2.2 Ehitusseaduse $19 l6ike 3 kohaselt projekfeerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.3 Narva linna ehitusmfliiruse $22 l6ike I kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS

3.1 Miiflrataprojekteerimistingimused Jdesuu tn 48a iiksikelamu ja k6rvalhoonete
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks ning lehtla ja piirdeaia piistitamiseks jdrgnevalt:

3.1.1. ur,UANOnnnn

3. l. 1.1 Ehitisregistri andmed:

3.1.1.1.1 Eramu, ehitisregistri kood 118001080, ehitisealunepind: 80 m2;

3.I.1.1.2 Saun, ehitisregistri kood 118001085, ehitisealune pind: 16 m2;

3.l.l.l .3 GaraaL, ehitisregistri kood 118001082, ehitisealune pind: 3l m2;

3.1.1.1.4 Kuur, ehitisregistri kood I18001084, ehitisealune pind: 16 m2;

3.1.1.1.5 Kuur, ehitisregistri kood I18001086, ehitisealune pind:24 m2;

3.1.1.2 Kinnistusraamatu andmed:

Katastriiiksuse tunnus 51104:002:0060, elamumaa pindala 605,0 m2.



3. 1 . I .3 Projekteerimistingimuste koostamise alus :

3. 1. 1.3. I Projekteerimistingimu ste 04.07 .201 1. a taotlus nt 51481 I-14;

3.l.I.3.2Ehitusseadust, Planeerimisseadusl, As;adigusseadus, Narva linna iildplaneering,

Narva linna ehitusm?i?irus;

3.1.1.3.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESI\IIiRK

Projekti koostamise eesm?irgiks on J6esuu tn 48a iiksikelamu ja kdrvalhoonete
rekonstrueerimine ja laiendamine ning lehtla ja piirdeaia piistitamine.

33 ULDNoUDED

3.3.1 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, miiiiruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a miiiirus nr 67 ,,Nduded
ehitusprojektile";

- Eesti Standard EVS 865-l:2006,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti

seletuskiri" vdi Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2:

Pdhiproj ekti ehituskirj eldus" (mrirlan: sdltuvalt proj ekti staadiumist) ;

- Eesti Standard EVS 811:2006,,Hoone ehitusprojekt";
- Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava

pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kiiigus";
- Vabariigi Valitsuse 27 .10.2004. a mliirus nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad

tuleohutusn6uded";
- Narva linna ehitusmiiiirus jne.

3.3.2 Projekt (selle osad) peab olema koostatud vdi kontrollitud Ehitusseaduse $-s 47

nimetatud projekteerimises p?ideva vastutava spetsialisti poolt.

3.3.3 Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettenlhtud juhtudel.

3.3.4 Projekti koosseisus esitada vastutavate spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse

ori ginaalkoosk6lastused.
3.3.5 Esitada projekti nimetus vastavalt proj ekteerimistingimustele.
3.3.6 Tehnilised ekspertiisid peavad olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt.

3.3.7 Uldised nOuded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb

varustada viihemalt jiirgmiste andmetega: tdti nimetus ja ehitise aadress, t<iii number, tti<i

vtiljaandmise kuupiiev, koostaja lirinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekiilje
number/lehekiilgede arv dokumendis. Tiitellehel esitada lisaks: iiriregistri kood, MTR
reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed.

3.3.8 Naaberkruntide omanike koosk6lastused peavad olema iiheselt mdistetavad ning
sisaldama toddelkdrgustelkauguste/tiiiipide loetelu, millega ollakse n6us, samuti

kooskdlastaja andmed (kinnistu aadress, kooskdlastaja nimi ja perekonnanimi) ja
koosk6lastamise kuupiiev.

3.3.9 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www. na rva p la n. ee.

3.3.10 Asendiplaan esitada krundi geodeetilise m66distuse alusel. Joonis esitada m66tkavas

l:500.



3.3.11 Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon" (sh v6lisv6rkude andmed).
Asendiplaanil niiidata projekteeritava alapiirid, ehitiste asukohad ja m66tmed, kaugused
liihimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised, juurdepiiiisud avalikult kasutatavale
teele, sisse- ja viiljasdit krundilt, priigikonteineri asukoht. M?i?iratleda pinnakatted. Anda
parkimise lahendus. Viirutada erinevalt rekonstrueeritav hooneosa ja juurdeehitatav

hooneosa.
3.3 .I2 Viirvivaated esitada m66tkavas 1 : 100. Vaadetel niiidata peasissepliiisude

detaillahendused, vaadete tiihistused, akende ja uste v6rvitoonid, viilisviimistluse
materjalid, vdrvikoodid, viirvikataloogi nimetus jne. Metallosade viirvitoonid esitada
RAL kataloogi jtirgi.

3.3.13 Projekti koosseisus esitada p6randate ja seinte spetsifikatsioonid koos ldigetega,
santehniliste seadmete paigutuse plaan, siseruumide eksplikatsioon, avade taitmise
plaanid, avatiiidete spetsifikatsioonid, ehitiste piistl6iked jne.

3.3.14 Projekti tellija liihteiilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste
kinnitamise kohta, geodeetiline krundi alusplaan, hoone inventeerimisjoonised (plaanid,
hoone piistl6ige) v6i eelneva ehitusprojekti joonised, millised kajastavad
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel rajatud konstruktsioone, esitada ehitusprojekti
lisadena.

3.3.15 Projekti tellija liihteiilesandes miirkida iira tellija valitud projekti staadium.

3.3.16 Tehnilised n?iitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 24.12.2002.
a miiiirusele nr 69,,Ehitise tehniliste andmete loetelu". Punktis,,Muud oluliselt ehitist
iseloomustavad andmed" esitada ehitise kasuliku pinna ja eluruumi spetsifikatsioonid.

3.3.17 Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a miiiirusele nr l0 ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu".

3.3.18 Asbestitddle esitatavad tddtervishoiu ja tridohutuse n6uded ning asbesti sisaldavate
j iiiitmete ktiitlusnduded : lahendada proj ekti koo ssei sus.

3.3.I9 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis
heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2006

,,Hoone ehitusprojekt". Eskiisprojektis esitada v6hemalt 2 viirvilahenduse varianti parima
tulemuse saavutamiseks.
Eskiisis esitada ka k?iesoleva korralduse punktiga 3.3.11 etteniihtud dokumentide kogum.

3.3.20 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
kooskOlastamiseks ehitusprojekt paberikandjal viihemalt kahes identselt komplekteeritud
eksemplaris kdidetuna formaadis A.4.

3.4 ARIIITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.4.I Ehitusala: Jdesuu tn 48a krundi piirides.
3.4.2 Krundi maksimaalne tiiisehitus: kuni 40%.
3.4.3 Hoonete korruste arv: kuni 2.

3.4.4 Hoonete k6rgused: kuni 9,0 m (maapinnast - harjajooneni).
3.4.5 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Katusekaffe viirvitoon

harmoniseerida hoone v?ilisseinte viirvitooniga. Esitada katuse plaan ja kasutatavate
materjalide spetsifikatsioon. Vihmaveetorud soovitavalt tihtlustada katusekatte

viirvitooniga.
3.4.6 Viilisviimistlus: projekti tellija soovil. Soovitatav viilisviimistlus on krohv, voodrilaudis,

dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt v?irvitud/tenasiit tsementkiudplaadid, kivipuruplaadid),
dekoratiivkivid. Viilisviimistluse ja viirvilahenduse pass esitada projekti koosseisus.



3.4.7 Hoonete arhitektuur ja viirvilahendus peavad harmoneeruma teineteisega. Kujunev

kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.

3.4.8 Ehitiste tarindite iimberehitamiseks (sh avade ehitamiseks) ning tarindite

demonteerimiseks loa v[ljastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi

tulemuste alusel: vt. Punkt 3.5.2.

3.4.9 N6ha ette iiksikelamu siseruumide varustamine suitsuanduritega.

3.4.I0 Hoonete tarindite soojustamise puhul esitada soojustatud piirdetarindite ldiked ja

soojustatud viilisseina (iimber aknaava) l6ige, fassaadide soojustamise skeem,

soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus v6tta nagu X).

Arvutuses esitada arvgtuslik sisetemperatuur. Komrste plaanidel ja hoone piistl6ikel

niiidata sooj aisolatsioonimaterj ali kiht.
3.4.11 Vajadusel iillutisriba rekonstrueerimine: esitada konstruktiivsed ldiked ja kasutatavate

materj alide spetsifi katsioon.

3 .4.L2 Vaj adusel vZiikeehitiste pi.istitamine.

3.4.I3 Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui

hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi

muude abinoudega. Uut" ehitiste ptstitamise puhul kooskdlastada hoonetevahelised

kuj ad naaberkruntide omanikega.

3.4.14 Lubatud tiinavapoolse piirdeaia, jalgviirava, viiravate kdrgus: 1,5 m. Tiinavapoolsed

rajatised lahendida sobilikuna piirkonna miljtidsse ning hoonega kooskdlas olevaks.

Rajatised peavad olema aZuursed. Soovitatavad piirde tiiiibid: tsingitud v6i plastikuga

kaitud keevispaneelaed v6i vdrkpiire, puitpiire v6i sepispiire koos alusmttiriga. Mitte

kasutada augustatud teraslehest piiret. Jalgviirav ja viiravad lahendada piirdega koosk6las

olevaks. Kruntidevaheliste piirete kdrgused ja ttiiibid kooskdlastada naaberkruntide

omanikega. Esitada rajatiste vaated jatehnilised niiitajad (ehitisealune pind, k6rgus,

p ikrkus). Esitada koo sk6lastami seks viihemalt 2 p i irde eskii slahendust.

3.4.15 kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise puhul esitada

teekatte ristldige ja pdhilised pinnakatete tti0de mahud.

3 .4.1 6 Se gaolme- j a kompostitavate j ii2itmete kiiitlemine : vastavalt Narva
jii:itmehooldur""rki4ule. Esitada detailne kirjeldus. J?iiitmemahutid peavad paiknema

naaberkinnistust viihimalt 3 m kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti

(Narva jiiiitmehoolduseeskiri $ 25).

3.4.I7 Lubatud transpordi juurdepiiiisude arv: I (olemasolev).

3.4.18 Muud n6uded: vastavalt ekspertiisiotsustele, projekti tellija liihteiilesandele ning Eesti

Vabariigis kehtivate mliiruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenihtud

n6uetele.

3.5 ERITINGIMUSED

3.5.1 Enne projekteerimise algust tuleb liibi viia rekonstrueeritavate ehitiste seisundi tehnilised

ekspertiisid. Otsus lisada projekti kausta. Soovitused ja jEreldused vdtta arvesse

projekteerimisel.
3.5.2 

-Enne 
projekteerimise algust tuleb l?ibi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite

timbeiehitamise v6i tarindite demonteerimise vdimaluste miiiiratlemiseks. Eksperdi

aryamusest peab olema iiheselt m6istetav, kas tarindite iimberehitamine v6i

demonteerimine on lubatav v6i mitte. Tehnilises ekspertiisis mddtataiimberehitatavate

v6i demonteeritavate tarindite tiiiibid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi

paksus). Miiiiratleda tarindite iimberehitamise v6i demonteerimise vdimalused koos

ietailse ehitustehnoloogia vdljatriritamisega. Anda kandev6ime taastamise detaillahendus.



Ekspertiisis esitada skeemid/joonised ,,Vahelae elementide paiknemine ja toetumine
seintele" ning,,Demonteerimisplaan" .

3.5.3 Ehitiste lammutamise korral esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustiidde
konaldamise kirjeldus, lammutusjii?itmete kava koos kiiitluskohtade m?i?iramisega.

3.5.4 Vdtta ndusolek ehitust<itide liibiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate ja
proj ekteeritud tehnovdrkude kaitsevdiindite valdaj atelt.

3.5.5 Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite 6igusi ja huve. Vaidluste vliltimiseks ja
tulevase ehitisega kiilgnevate kinnisasjade omanike 6iguste kaitse tagamiseks

kooskdlastada projekteeritava ehitise asukoht ja kdrgus naaberkinnisasjade omanikega,

kui ehitis projekteeritakse naaberkrundile liihemale kui 4,0 m.

3.6 KOOSKoLASTUSED

3.6.I Ida-Eesti P?iiistekeskus.

3.6.2 Projekti tellija v6i tema seaduslik esindaja.
3.6.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 K?iesolevad projekteerimistingimused kehtivad kuni 26.07.2013. a.

4.2 Kiiesolev korraldus jdustub alates teatavakstegemisest.
4.3 Klesoleva korralduse peale v6ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse

seaduses sdtestatud korras 30 piieva jooksul arvates korraldusest teadasaamise piievast vdi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus

siitestatud korras 30 piieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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