
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS 
Narva	 10.08.2011 nr 745-k •
Projekteerimistingimuste maaramine 
(Igor Grafovi tn 4 hoone rekonstrueerimine,
 
iihekorruselise hooneosa laiendamine teise korruse valjaehitamise arvel,
 
hoone kasutamise otstarbe muutmine ning territooriumi heakorrastamine)
 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

03.06.2011. a taotles Moskva Patriarhaadi Eesti Oigeusu Kiriku Narva Issanda 01estousmise 
Peakiriku Kogudus projekteerimistingimusi Igor Grafovi tn 4 hoone maapealse osa kubatuuri 
laiendamiseks katuse tostmise arvel ilma hoone kasutamise otstarbe muutmiseta. 
Narva Linnavalitsuse 13.07.2011. a korraldusega nr 667-k on kinnitatud projekteerimistingimused 
Igor Grafovi tn 4 hoone laiendamiseks ning territooriumi heakorrastamiseks. 
26.07.2011. a taotles Moskva Patriarhaadi Eesti Oigeusu Kiriku Narva Issanda Olestousmise 
Peakiriku Kogudus, registrikood 80206135, asukoht Bastrakovi 4, Narva, mille esindajana 
tegutseb Moskva Patriarhaadi Eesti Oigeusu Kiriku Narva Jumalaema Narva Ikooni Koguduse 
juhatuse liige Vitali Gavrilov, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt 
uusi projekteerimistingimusi Igor Grafovi tn 4 hoone rekonstrueerimiseks, tihekorruselise 
hooneosa laiendamiseks teise korruse valjaehitamise arvel, hoone kasutamise otstarbe 
muutmiseks ning territooriumi heakorrastamiseks. 
Seoses taotleja lahteUlesande muutmise ning uute projekteerimistingimuste taotlemisega on 
otstarbekas Narva Linnavalitsuse 13.07.2011. a korraldus nr 667-k kehtetuks tunnistada. 
Igor Grafovi tn 4 kinnistu asub Olestousmise kiriku kinnismalestise kaitsetsoonis. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 loike 1 punkti 2 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks 
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise 
korral projekteerimistingimused. 

2.2	 Ehitusseaduse §19 loike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.3	 Haldusmenetluse seaduse § 68 loike 1 kohaselt isikul on oigus taotleda haldusakti kehtetuks 
tunnistamist iiksnes juhul, kui ta voib taotleda kaesoleva seaduse § 44 alusel 
haldusmenetluse uuendamist. 

2.4	 Haldusmenetluse seaduse § 68 loike 2 kohaselt haldusakti kehtetuks tunnistamise otsustab 
haldusorgan, kelle padevuses oleks haldusakti andmine kehtetuks tunnistamise ajal. 

2.5	 Narva linna ehitusmaamse §22 15ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korraldusega Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Maarata projekteerimistingimused Igor Grafovi tn 4 hoone rekonstrueerimiseks, 
tihekorruselise hooneosa laiendamiseks teise korruse valjaehitamise arvel, hoone kasutamise 
otstarbe muutmiseks ning territooriumi heakorrastamiseks jargnevalt: 



3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1	 Ehitisregistri andmed: 

3.1.1.1.1 Oigeusklik kool, ehitisregistri kood 118006334, ehitisealune pind 624 m2
; 

3.1.1.1.2 Senine kasutamise otstarve: muu haridus- voi teadushoone, nagu naiteks labor, 

oppetookoda, ilmajaam ja observatoorium. 

3.1.1.2 Kinnistusraamatu andmed: 

Igor Grafovi tn 4 kinnistu, katastriUksuse tunnus 51101 :007:0031, anmaa. 

3.1.1.3 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.3.1 Projekteerimistingimuste 26.07.2011. a taotlus nr 5708/1-14; 

3.1.1.3.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Narva linna iildplaneering, Narva linna 

ehitusmaams; 

3.1.1.3.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on Igor Grafovi tn 4 hoone rekonstrueerimine, Uhekorruselise 
hooneosa laiendamine teise korruse valjaehitamise arvel, hoone kasutamise otstarbe muutmine 
ning territooriumi heakorrastamine. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maamste, 
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas: 
- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a maarus nr 67 "Nouded 

ehitusprojektile"; 
- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 28.11.2002. a maarus nr 14 "Nouded liikumis-, 

nagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoimaluste tagamiseks iildkasutatavates 
ehitistes"; 

- Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Gsa 1: Eelprojekti 
seletuskiri" voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Gsa 2: 
Pohiprojekti ehituskirjeldus" (markus: soltuvalt projekti staadiumist); 

- Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt";
 
- Eesti Standard EVS 843 :2003 "Linnatanavad";
 
- Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Gsa 7: Ehitistele esitatava
 

pohinoude, tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
- Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maams nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad 

tuleohutusnouded"; 
- Narva linna ehitusmaams jne. 

3.3.2	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud 
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.3	 Tehniline ekspertiis peab olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt. 
3.3.4	 i:lldised nouded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb 

varustada vahemalt jargmiste andmetega: too nimetus ja ehitise aadress, too number, tOo 
valjaandmise kuupaev, koostaja arinimi, eksperdi nimija allkiri, lehekiilje 
number/lehekiilgede arv dokumendis. Tiitellehel esitada lisaks: ariregistri kood, MTR 
reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed. 
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3.3.5	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtudjuhtudel. 
3.3.6	 Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse 

originaalkooskolastused. 
3.3.7	 Esitada kooskolastuste koondtabel. 
3.3.8	 Esitada projekti nimetus: "Igor Grafovi tn 4 hoone rekonstrueerimine ja laiendamine". 
3.3.9	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 

Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 
3.3.10 Asendiplaan esitada krundi toese geodeetilise moodistuse alusel. Joonis esitada mootkavas 

1:500 voi 1:250. Asendiplaanil esitada tabel: "Ehitiste eksplikatsioon" (nimetus, 
ehitisregistri kood, olu1ised tehnilised andmed, markus) ning kinnistu tehnilised naitajad. 
Asendiplaanil naidata projekteeritava ala piirid. 

3.3.11 Varvivaated esitada mootkavas 1:100. Vaadetel naidata sissepaasude detaillahendused, 
vaadete suunad ja tahistused, viited, akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse 
materjalid, varvikoodid, varvikataloogi nimetus, ventilatsiooniavad, reklaami asukoht jne. 
Metallosade varvitoonid esitada RAL kataloogi jargi. 

3.3.12 Jooniste1 naidata projekteeritava ala piirid. 
3.3.13 Projekti tellija lahte1ilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste 

kinnitamise kohta, geodeetiline krundi alusplaan, hoone inventeerimisjoonised (plaanid, 
hoone piistloige) voi eelneva ehitusprojekti joonised, millised kajastavad 
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel rajatud konstruktsioone, esitada ehitusprojekti 
lisadena. 

3.3.14 Projekti tellija lahte1ilesandes markida ara tellija valitud projekti staadium. 
3.3.15 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.12.2002. 

a maamse1e nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". Punktis "Muud oluliselt ehitist 
iseloomustavad andmed" esitada hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon (kood, kasutamise 
otstarve, kasulik pind). 

3.3.16 Ehitise kasutamise otstarve esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 
26.11.2002. a maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 

3.3.17 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis 
heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada kooskOlas Eesti Standardiga EVS 811 :2006 
"Hoone ehitusprojekt". Eskiisprojektis esitada vahemalt 2 varvilahenduse varianti parima 
tulemuse saavutamiseks. Eskiisis esitada ka kaesoleva korralduse punktiga 3.3.13 
ettenahtud dokumentide kogum. 

3.3.18 Esitada ehitusprojekti soltumatu ekspertiis (Ehitusseadus § 21). 
3.3.19 Esitada ehitusplatsi plaan. Plaanil naidata: masinate ja seadmete paiknemiskohad, 

montaaiikraanade asetus ja tegevustsoonid, ehitusmaterjalide ja jaatmete ladustamiskohad, 
ajutised ehitised ja piirid, transpordi liikumisteede mootmed ja nende paiknemine, 
ehitusplatsi ajutine valgustus ja korrashoid jne. 

3.3.20 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
kooskolastamiseks ehitusprojekt paberikandjal vahemalt kahes identselt komplekteeritud 
eksemplaris koidetuna formaadis A4. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Lubatud on iihekorruselise hooneosa laiendamine teise korruse valjaehitamise arvel: mitte 
1iletada 33% olemasoleva hoone maapealse osa kubatuurist (vt. Planeerimisseaduse § 3 
loike 2 punkt 2). Esitada olemasoleva ja projekteeritava hoone maapealse osa kubatuuri 
arvvafu"tus ning laiendamise protsent. Laiendamise protsendi arvutusel votta hoone 
maapealse osa kubatuur ulatuses maapinnast harjajooneni. 
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3.4.2	 Olemasoleva kahekorruselise hooneosa korgus: olemasolev. 
3.4.3	 Juurdeehitatava hooneosa maksimaalne korgus: mitte iiletada olemasoleva kahekorruselise 

hooneosa korgust. 
3.4.4	 Olemasoleva hooneosa kasutamise otstarve: olemasolev. 
3.4.5	 Juurdeehitatava hooneosa kasutamise otstarve: administratiivhoone. 
3.4.6	 Olemasoleva kahekorruselise hooneosa katuse tuup ja kalle: olemasolev, ilma 

katuseakendeta. 
3.4.7	 Juurdeehitatava hooneosa katuse tUup ja kalle: sobitada olemasoleva kahekorruselise 

hooneosa katusega. 
3.4.8	 Lubatud hoone katusekate: varvitud profiilplekk (klassikprofiil, valtsprofiil), tumepruuni 

(RAL 8019) voi tellispunase (RAL 8004) varvitooniga. 
3.4.9	 Lubatud hoone sokli ja valisseinte valisviimistlus: krohv. Valisviimistluse ja 

varvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. 
3.4.10 Hoone tarindite osaliseks iimberehitarniseks (sh avade ehitamiseks) ning tarindite 

demonteerimiseks loa valjastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi 
tulemuste alusel: vt. punkt 3.5.2. 

3.4.11	 Vajadusel olemasoleva hoone akende ja valisuste vahetarnine. 
3.4.12 Projekti koosseisus esitada lisaks demonteerimisplaan, projekteeritavate ja 

rekonstrueeritavate seinte spetsifikatsioon kood nende 16igetega, avade taitmise plaanid, 
avataidete spetsifikatsioon, laiendatava hooneosa pustloige, siseruumide eksplikatsioon, 
evakuatsiooniskeem, valjaehitatava teise korruse siseviimistluse lahendus jne. 

3.4.13 Territooriumi heakorrastamine: vastavalt projekti tellija lahteiilesandele. 
3.4.14 Vajadusel esitada raiete ja asendusistutuse plaan. Puude likvideerimise puhul esitada 

likvideeritavate puittaimede liikide loetelu. Esitada projekteeritud taimmaterjali loetelu. 
3.4.15 Vaikevormide ja pargivalgustuse projekteerimise puhul esitada valgustite ja vaikevormide 

naidised projekti lisadena. 
3.4.16 Manguvaljaku rajarnise puhul esitada manguva1jaku seadmete eksplikatsioonja naidised. 

Esitada vundamendiosa loige ning vajadusel kasutatavate materjalide spetsifikatsioon. 
3.4.17 Vajadusel dekoratiivpiirde rajarnine: kooskolas A. Bastrakovi tn 4 kinnistu piirdega. 

Lubatud piirde korgus: sarna, mis A. Bastrakovi tn 4 kinnistu piirdel. Esitada rajatise 
varvivaade, varvitoon, vundarnendiosa loige ning tehni1ised naitajad (ehitisealune pind, 
korgus, pikkus). Piirdeaed kooskolastada naaberkinnistute omanike voi nende seaduslike 
esindajatega. 

3.4.18 Kinnistusiseste konniteede projekteerimise puhul esitada vertikaalplaneerimise joonis, 
konstruktiivsed ristprofiilid ja pohilised pinnakatete t66de mahud. 

3.4.19 Lubatud teekatted: asfalt, teekattekivid, murukivid, graniitpuru. 
3.4.20 Konnitee lahendus esitada sobiv lapsevankritega jalakaijateIe ning ratastooli kasutajatele. 

Naha ette konniteelt laskumise alad. 
3.4.21	 Parkimiskohad: lahendada Igor Grafovi tn 4 kinnistu piirides. Parkimiskohad naidata 

asendiplaanil. Parkimisrea aarmiste parkimiskohtade laiuseks votta 2,75 m (v.a 
invaparkimiskohad). Seletuskirjas esitada parkimiskohtade arvutus, lahtudes Eesti 
Standardi EVS 843 :2003 "Linnatanavad" punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liik, 
suletud brutopind, ehitise asukoht, parkimisnormatiiv (vt standardi tabel 10.1). 

3.4.22 Muud nouded: vastavalt Muinsuskaitseameti nouetele, ekspertiisiotsustele, projekti tellija 
lahteiilesandele ning Eesti Vabariigis kehtivate maaruste, standardite ja 
projekteerimisnormidega ettenahtud nouetele. 
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3.5 ERITINGIMUSED
 

3.5.1	 Enne projekteerimise a1gust tu1eb Hibi viia hoone seisundi tehniline ekspertiis. Otsus 1isada 
projekti kausta. Soovitused ja jare1dused votta arvesse projekteerimise1. 

3.5.2	 Enne projekteerimise a1gust tu1eb Hibi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite osalise 
funberehitamise voi tarindite demonteerimise voima1uste maaratlemiseks. 
Eksperdi arvamusest peab olema iihese1t moistetav, kas tarindite funberehitamine voi 
demonteerimine on 1ubatav voi mitte. Kas noutakse avade ja vahe1agede tugevdamist voi 
mitte? Tehnilises ekspertiisis maarata funberehitatavate voi demonteeritavate tarindite 
tiiiibid (nt kandvad, mittekandvad, materja1, tarindi paksus) ning 1ubatavate avade 
mootmed. Maaratleda tarindite funberehitamise voi demonteerimise voima1used koos 
detai1se ehitustehno1oogia va1jatOOtamisega. Anda kandevoime taastamise detaillahendus. 
Ekspertiisis esitada 1ihtsustatud joonisedlskeemid "Vahe1ae e1ementide paiknemine ja 
toetumine seinte1e" ning "Demonteerimisp1aan". 

3.5.3	 Votta nouso1ek ehitustOode 1abiviimiseks projekteeritaval alaI olemasolevate ja
 
projekteeritud tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt ning maaomanike1t.
 

3.5.4	 Vajaduse1 valisvorkude projekteerimine. Valisvorkude ehitusprojektid peavad vastama
 
Eesti Standardile EVS 907:2010 "Rajatise ehitusprojekt". Avalikult kasutatavat teed
 
labivate valisvorkude paigaldamiseks tuleb esitada projekteerimises padeva vastutava
 
spetsialisti pooH koostatud ehituseaegne liik1uskorralduse skeem.
 

3.5.5	 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standardiga ettenahtud mahus. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1	 Ida-Eesti paastekeskus. 
3.6.2	 Muinsuskaitseamet. 
3.6.3	 Projekti tellija voi tema seaduslik esindaja. 
3.6.4	 Igor Grafovi tn 4 kinnistu omanik voi tema seaduslik esindaja. 
3.6.5	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Arnet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Tunnistada kehtetuks Narva Linnavalitsuse 13.07.2011. a korraldus nr 667-k
 
"Projekteerimistingimuste mwamine (Igor Grafovi tn 4 hoone 1aiendamine ning
 
territooriumi heakorrastamine)".
 

4.2	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 09.08.2013. a. 
4.3	 Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.4	 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
 

seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
 
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
 

/	 . 

f&iiftejC[( £It/v?,/AleksanderLjudvig 
Abilinnapea / MarinciSorgus 
linnapea iilesannttes Nounik 

linnasekretiiri iilesannetes 
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