NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 21.09.2011. a nr 866-k

Projekteerimistingimuste méiiiramine
(Aasa tn 17 iiksikelamu ja sauna rekonstrueerimine ning laiendamine,
majandushoone ja piirde piistitamine)

1. ASTAOLUD JA MENETLUSE KAIK

07.09.2011. a taotlesid Ljubov KonS$ina ja Maksim KonSin Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Aasa tn 17 iksikelamu ja sauna
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks, majandushoone ja piirde piistitamiseks. Lammutatavad
kdrvalhooned on garaaZ ja kuur. Uus hoone on majandushoone. Uued rajatised on piire ja 2
juurdesditu.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 16ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise
korral projekteerimistingimused.

2.2 Ehitusseaduse §19 18ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.3 Narva linna ehitusmééruse §22 15ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS

3.1 Midrata projekteerimistingimused Aasa tn 17 tiksikelamu ja sauna rekonstrueerimiseks ja
laiendamiseks, majandushoone ja piirde piistitamiseks jargnevalt:

3.1.1. ULDANDMED

3.1.1.1 Ehitisregistri olulised andmed:

3.1.1.1.1 Eramu, ehitisregistri kood 118002072, ehitisealune pind 93 mz;
3.1.1.1.2 Saun, EHR kood 118002073, ehitisealune pind 14 m2;

3.1.1.1.3 Kuur, EHR kood 220444467, ehitisealune pind 9 mz;

3.1.1.1.4 Garaaz, EHR kood 118002074, ehitisealune pind 17 m2;
3.1.1.1.5 Kanalisatsioonitorustik, veetorustik.

3.1.1.2 Kinnistusraamatu andmed:

Katastritiksuse tunnus 51102:001:0021, elamumaa pindala 540,0 m™.



3.1.1.3 Projekteerimistingimuste koostamise alus:

3.1.1.3.1 Projekteerimistingimuste 07.09.2011. a taotlus nr 6931/1-14;

3.1.1.3.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Asjadigusseadus, Narva linna iildplaneering, Narva

linna ehitusmairus;

3.1.1.3.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmirgiks on Aasa tn 17 iiksikelamu ja sauna rekonstrueerimine ja
laiendamine, majandushoone ja piirde piistitamine.

3.3 ULDNOUDED
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3.3.6
3.3.7
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339

3.3.10

Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, miiruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a mdidrus nr 67 ,Nduded
ehitusprojektile”;

-Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri” vdi Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2:
P&hiprojekti ehituskirjeldus” (mdrkus.: sdltuvalt projekti staadiumist);

-Eesti Standard EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt”;

-Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”;

-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a méairus nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded”;

-Narva linna ehitusméérus jne.

Projekt (selle osad) peab olema koostatud v&i kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.

Projekt peab olema heaks kiidetud kéigil ehitusseadusega ettenidhtud juhtudel.

Projekti koosseisus esitada vastutavate spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse
originaalkooskélastused.

Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

Tehnilised ekspertiisid peavad olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt.

Uldised nduded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb
varustada vihemalt jargmiste andmetega: t66 nimetus ja ehitise aadress, t66 number, t66
viljaandmise kuupdev, koostaja drinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekiilje
number/lehekiilgede arv dokumendis. Tiitellehel esitada lisaks: driregistri kood, MTR
reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed.

Naaberkruntide omanike kooskdlastused peavad olema Uheselt moistetavad ning
sisaldama toode/korguste/kauguste/tiitipide loetelu, millega ollakse ndus, samuti
kooskdlastaja andmed (kinnistu aadress, kooskélastaja nimi ja perekonnanimi) ja
kooskdlastamise kuupéev.

Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee.

Asendiplaan esitada md&dtkavas 1:500. Asendiplaan esitada krundi tdese geodeetilise
moddistuse alusel. Joonisel ndidata projekteeritava ala piirid. Asendiplaanil esitada tabel:
,Ehitiste eksplikatsioon” (sh vilisvérkude andmed) ning kinnistu tehnilised niitajad.
Asendiplaanil ndidata projekteeritava/rekonstrueeritava ehitise asukoht ja mddtmed,
kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised, juurdepddsud avalikult
kasutatavale teele, sisse- ja viljasdit krundilt, priigikonteineri asukoht. Viirutada erinevalt




3.3.11

3.3.12
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3.3.20

3.3.21

rekonstrueeritav hooneosa ja juurdeehitatav hooneosa. Madratleda pinnakatted. Anda
parkimise lahendus.

Narva Linnavalitsuse  Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia
vanemspetsialisti vdi kaartide laadimise spetsialisti poolt kooskdlastatud geodeetiline
krundi alusplaan esitada ehitusprojekti lisana.

Eelneva ehitusprojekti asendiplaan ja ehitise joonised, millised kajastavad
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel piistitatud ehitisi, projekti tellija l4hteiilesanne,
Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada
ehitusprojekti lisadena.

Projekti tellija 1dhteiilesandes mirkida dra tellija valitud projekti staadium.

Virvivaated esitada mdodtkavas 1:100 vdi 1:50. Vaadetel ndidata peasissepiddsude
detaillahendused, vaadete tdhistused, akende ja uste vérvitoonid, véilisviimistluse
materjalid, virvikoodid, viérvikataloogi nimetus jne. Metallosade virvitoonid esitada
RAL kataloogi jérgi.

Projekti koosseisus esitada lisaks projekteeritavate/rekonstrueeritavate seinte ja pdrandate
spetsifikatsioonid koos nende ldigetega, avade tditmise plaanid, akende ja uste
spetsifikatsioon, hoonete piistldiked, siseruumide eksplikatsioonid, evakuatsiooniskeem,
vilisviimistluse ja virvilahenduse pass, siseviimistluse lahendus jne.

Tehnilised niitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 24.12.2002.
a miirusele nr 69 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu®. Punktis ,,Muud oluliselt ehitist
iseloomustavad andmed” esitada eramu kasuliku pinna ja eluruumi spetsifikatsioonid,
samuti projekteeritava/rekonstrueeritava ehitise kasutamise otstarve, selle kood ning
kasulik pind.

Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a miirusele nr 10 ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”.

Asbestitdole esitatavad téotervishoiu ja toGohutuse nduded ning asbesti sisaldavate
jédtmete kditlusnduded: lahendada projekti koosseisus.

Fhitiste lammutamise korral esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustésde
korraldamise kirjeldus, lammutusjddtmete kava koos kditluskohtade médramisega.
Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis
heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2006
,Hoone ehitusprojekt”. Eskiisis esitada kooskélastamiseks vdhemalt 2 hoonete
vidrvilahenduse varianti ning 2 piirde eskiislahendust parima tulemuse saavutamiseks.
Eskiisis esitada ka kidesoleva korralduse punktidega 3.3.11 ja 3.3.12 ettendhtud
dokumentide kogum.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise Ametile
kooskdlastamiseks ehitusprojekt paberikandjal vihemalt kahes identselt komplekteeritud
eksemplaris koidetuna formaadis A4.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
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Ehitusala: Aasa tn 17 krundi piirides.

Ehitusjoone kaugus Aasa tn 17 kinnistu tdnavapoolsetest piiridest: olemasolev.

Krundi maksimaalne tdisehitus: kuni 40 %.

Hoonete korruste arv: kuni 2.

Hoonete kdrgused: olemasolevad.

Elumajade arv krundil: 1.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vi
muude abindudega. Uute ehitiste piistitamise puhul kooskdlastada hoonetevahelised
kujad naaberkruntide omanikega.
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Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti
parandav.

Hoonete arhitektuur ja vélisviimistlus peavad harmoneeruma teineteisega. Kujunev
kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.
Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Katusekatte virvitoon
harmoniseerida hoone vilisseinte véarvitooniga. Esitada katuse plaan ja kasutatavate
materjalide spetsifikatsioon. Vihmaveetorud soovitavalt iihtlustada katusekatte
vérvitooniga.

Vilisviimistlus: projekti tellija soovil. Soovitatav vilisviimistlus on krohv, voodrilaudis,
dekoratiivsed fassaadiplaadid (nt vérvitud/terrasiit tsementkiudplaadid, kivipuruplaadid),
dekoratiivkivid.

Ehitiste tarindite Umberehitamiseks (sh avade ehitamiseks) ning tarindite
demonteerimiseks loa valjastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi
tulemuste alusel: vt. punkt 3.5.7.

Niha ette iiksikelamu siseruumide varustamine suitsuanduritega.

Hoonete tarindite soojustamise puhul esitada soojustatud piirdetarindite 16iked ja
soojustatud  vélisseina (limber aknaava) 18ige, fassaadide soojustamise skeem,
soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus vétta nagu X).
Arvutuses esitada arvutuslik sisetemperatuur. Korruste plaanidel ja hoone piistldikel
nididata soojaisolatsioonimaterjali kiht.

Vajadusel sillutisriba projekteerimine/rekonstrueerimine: esitada konstruktiivsed 16iked
ja kasutatavate materjalide spetsifikatsioon.

Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede projekteerimise puhul esitada
teekatte ristldige ja pdhilised pinnakatete t66de mahud.

Lubatud tidnavapoolse piirdeaia, jalgvirava, viravate koérgus: 1,5 m. Tanavapoolsed
rajatised lahendada sobilikuna piirkonna miljéésse ning hoonega kooskdlas olevaks.
Soovitatavad piirde tiitibid: tsingitud v&i plastikuga kaetud keevispaneelaed v6i vorkpiire,
puitpiire, metallvarbaed samast materjalist postidel, metallvarbaed kivist v&i krohvitud
betoonist postidel, sepispiire samast materjalist postidel, sepispiire kivist v&i krohvitud
betoonist postidel, puit- vdi sepispiire kivist vdi krohvitud betoonist postidel koos 300-
500 mm korguse alusmiiiiriga. Mitte kasutada augustatud teraslehest piiret. Tdnavapoolne
piire kooskdlastada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametiga.

Vajadusel kruntidevaheliste piirete rajamine. Kruntidevaheliste piirete kdrgused ja tiiiibid
kooskdlastada naaberkruntide omanikega.

Esitada piirde vérvivaade ja tehnilised nditajad (ehitisealune pind, kérgus, pikkus).
Vaatele tuleb mérkida piirde virvitoon ja virvikood. Postide betoonaluse projekteerimise
puhul esitada vundamendiosa 16ige. Mérkida dra EPN-s kehtestatud betooni tugevusklass.
Piirde plaanil ndidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised mddtmed.
Segaolme- ja kompostitavate  jadtmete kaitlemine: vastavalt  Narva
jaatmehoolduseeskirjale. Esitada detailne kirjeldus. Jditmemahutid peavad paiknema
naaberkinnistust vidhemalt 3 m kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti
(Narva jadgtmehoolduseeskiri § 25).

Lubatud transpordi juurdepadsude arv: 2, Aasa ténavalt.

Transporti ja inimesi teenindavate juurdepddsude projekteerimine: ldhtuda
projekteerimistingimuste punktist 3.5.1.

Parkimiskohad: lahendada Aasa tn 17 krundi piirides.

Muud nduded: vastavalt ekspertiisiotsustele, projekti tellija ldhteiilesandele ning Eesti
Vabariigis kehtivate mdééruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettendhtud
nduetele.

Olemasolevate kdrvalhoonete lammutamine: ndidatakse lammutustéode jarjekord ja
vajadusel tarindite ajutise toestamise moodused; ndidatakse lammutatavate materjalide
ligikaudsed kogused, eraldi materjalide kaupa; ndidatakse lammutusmaterjali kasutamise



3.4.21
3.4.22

ja jaatmete paigutamise kohad.

Esitada vertikaalplaneerimise lahendus.

Projekti koosseisus esitada lisaks:

- hoonete inventeerimisjoonised v3i vana projekt, iilevaatuse akt,
- porandate ja uute seinte konstruktsioon ja 18iked.

3.5 ERITINGIMUSED

3.5.1
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3.5.5
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3.5.8

Viljaspool krunti rajatavate juurdepddsude projekteerimise puhul:

Asendiplaanil ndidata eraldi joonega piiratud viljaspool krunti asuv ala, mis

projekteeritakse kokkuleppe alusel Narva Linnavalitsusega.

Esitada tee ristldige, vertikaalplaneerimise lahendus, pohilised pinnakatete t6ode

mahud.

Esitada garantiikiri avalikult kasutatava tee osalise rekonstrueerimise projekteerimise,

finantseerimise ja ehitamise kohta.

Esitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kooskdlastus.
Viljaspool krunti asuvate puude likvideerimise puhul maéidrata likvideeritavate
puittaimede liigiline kuuluvus ning esitada Linnavara- ja Majandusameti kooskdlastus.
Voétta ndusolek ehitustoode labiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate ja
projekteeritud tehnovérkude kaitsevoondite valdajatelt.
Vilisvorkude ja ehitiste sisetehnosiisteemide projekteerimise puhul soovitavalt esitada
eraldi ehitusprojektid. Vilisvorkude projektid kooskdlastada vastavate vdrguvaldajate
ning Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse
osakonnaga. Vilisvorkude -ehitusprojektid peavad vastama Eesti Standardile EVS
907:2010 ,,Rajatise ehitusprojekt”.
Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettenéhtud mahus.
Enne projekteerimise algust tuleb 14bi viia rekonstrueeritavate ehitiste seisundi tehnilised
ekspertiisid. Otsus lisada projekti kausta. Soovitused ja jareldused votta arvesse
projekteerimisel.
Enne projekteerimise algust tuleb 1&bi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite
Umberehitamise voi tarindite demonteerimise vdimaluste méaratlemiseks. Eksperdi
arvamusest peab olema iiheselt mdistetav, kas tarindite iimberehitamine v&i
demonteerimine on lubatav vdi mitte. Tehnilises ekspertiisis méérata imberehitatavate
vdi demonteeritavate tarindite tiiiibid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi
paksus). Miiratleda tarindite itimberehitamise v4i demonteerimise vdimalused koos
detailse ehitustehnoloogia viljatéotamisega. Anda kandev3ime taastamise detaillahendus.
Ekspertiisis esitada skeemid/joonised ,,Vahelae elementide paiknemine ja toetumine
seintele” ning ,,Demonteerimisplaan”.
Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite Gigusi ja huve. Vaidluste viltimiseks ja
tulevase ehitisega kiilgnevate kinnisasjade omanike Jiguste Kkaitse tagamiseks
kooskolastada projekteeritava ehitise asukoht ja kdrgus naaberkinnisasjade omanikega,
kui ehitis projekteeritakse naaberkrundile ldhemale kui 4,0 m.

3.6 KOOSKOLASTUSED

3.6.1
3.6.2
3.63

3.6.4

lda-Eesti Padstekeskuse Narva Keskkomando.

Aasa tn 17 kinnistu omanik.

Naaberkinnistute omanikud (kruntidevahelised piirded, projekteeritud ehitised, kui
need on naaberkrundile ldhemal kui 4m - asukohad ja korgused ning nende vahelised
tuleohutuskujad).

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.



4. RAKENDUSSATTED

4.1
4.2
4.3

Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 21.09.2013. a.

Kiesolev korraldus jGustub alates teatavakstegemisest.

Kiesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pAevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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