NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 05.10.2011. anr 926-k

Projekteerimistingimuste méfiramine
(Vesiroosi tn 55 aiamaja, kérvalhoonete ja rajatiste piistitamine
ilma detailplaneeringut koostamata)

1. ASTAOLUD JA MENETLUSE KAIK

15.08.2011. a. Irina Kutkova taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametilt projekteerimistingimusi Vesiroosi tn 55 aiamaja, kdrvalhoonete ja rajatiste piistitamise
ehitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata. Uute hoonete arv krundil on 4:
projekteeritavat aiamaja, saun ja 2 kuuri. Uute projekteeritavate rajatiste arv krundil on 5:
kasvuhoone, tualett, kaev, lehtla ja kelder.

Kiesolevate projekteerimistingimuste eelndu on kooskdlastatud naaberkinnisasjade omanikega
(kooskélastused on esitatud 22.09.2011. a).

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 Idikele 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja
ehituslikud tingimused.

2.2 Planeerimisseaduse § 9 16ike 10 punkti 2 kohaselt kohalik omavalitsus vdib lubada ilma
detailplaneeringut koostamata olemasoleva hoonestuse vahele jddvale iihele krundile
iiksikelamu ehitusprojekti koostamist ja piistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja
ehitamisel jirgitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispShimdtteid ning kohalik
omavalitsus on saanud projekteerimistingimuste eelndu kohta naaberkinnisasja omanike
kirjaliku ndusoleku, mille puudumisel langetab otsuse kohalik omavalitsus, arvestades
naaberkinnisasja omanike seisukohtadega.

2.3 Narva linna ehitusmiiruse §3 16ike 3 kohaselt Linnavalitsus annab Linnavalitsuse poolt
mdiératud Narva linna Ametiasutuse (edaspidi Ametiasutus) ettepanekul seaduses sétestatud
juhtudel loa detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks.

2.4 Narva linna ehitusmiidruse §22 16ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS

3.1 Lubada ilma detailplaneeringut koostamata Vesiroosi tn 55 aiamaja, kdrvalhoonete ja
rajatiste piistitamise ehitusprojekti koostamine ja méérata projekteerimistingimused jargnevalt:

3.1.1 ULDANDMED

3.1.1.1 Tellija Irina Kutkova
3.1.1.2 Asukoht, Vesiroosi tn 55, NARVA
algandmed Krundi pind: 814 m?


http:�.�.��.�.�.�

Katastritunnus: 51106:005:0112

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa

3.1.1.3 Projekteerimistingimuste koostamise alus:

3.1.1.3.1 Projekteerimistingimuste 15.08.11.a taotlus nr. 6268/1-14, Irina Kutkova;
3.1.1.3.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Narva linna ehitusmérus.

3.1.1.3.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK
Projekti koostamise eesmérgiks on aiamaja, kdrvalhoonete ja rajatiste piistitamine ilma
detailplaneeringut koostamata.

3.3 ULDNOUDED

3.3.1 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, miiruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a mdidrus nr 67 ,Nouded
chitusprojektile;

-Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri” v&i Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2:
Pdhiprojekti ehituskirjeldus” (mdrkus: sdltuvalt projekti staadiumist);

-Eesti Standard EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt™;

-Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus”,

-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a miirus nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded’;

-Narva linna ehitusméérus jne.

3.3.2 Projekt (selle osad) peab olema koostatud vdi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47
nimetatud projekteerimises piddeva vastutava spetsialisti poolt.

3.3.3 Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettenihtud juhtudel.

3.3.4 Projekti koosseisus esitada vastutavate spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse
originaalkooskdlastused.

3.3.5 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

3.3.6 Tehnilised ekspertiisid peavad olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt.

3.3.7 Uldised nduded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb
varustada vihemalt jargmiste andmetega: t66 nimetus ja ehitise aadress, to6 number, t66
viljaandmise kuupdev, koostaja &rinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekiilje
number/lehekiilgede arv dokumendis. Tiitellehel esitada lisaks: &riregistri kood, MTR
reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed.

3.3.8 Naaberkruntide omanike kooskélastused peavad olema iiheselt mdistetavad ning
sisaldama to6de/kdrguste/kauguste/tiiiipide loetelu, millega ollakse ndus, samuti
kooskdlastaja andmed (kinnistu aadress, kooskdlastaja nimi ja perekonnamimi) ja
kooskdlastamise kuupéev.

3.3.9 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee.

3.3.10 Asendiplaan esitada mod&tkavas 1:500. Asendiplaan esitada krundi tdese geodeetilise
moddistuse alusel. Joonisel ndidata projekteeritava ala piirid. Asendiplaanil esitada
tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon” (sh vilisvirkude andmed) ning kinnistu tehnilised
nditajad. Asendiplaanil ndidata projekteeritava/rekonstrueeritava ehitise asukoht ja
modtmed, kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad ehitised, juurdepéisud
avalikult kasutatavale teele, sisse- ja viljasdit krundilt, priigikonteineri asukoht.




3.3.11

33.12

3.3.13
33.14

3.3.15

3.3.16

3.3.17

33.18

3.3.19

3.3.20

3.3.21

Viirutada erinevalt rekonstrueeritav hooneosa ja juurdeehitatav hooneosa. Miiratleda
pinnakatted. Anda parkimise lahendus.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia
vanemspetsialisti voi kaartide laadimise spetsialisti poolt kooskdlastatud geodeetiline
krundi alusplaan esitada ehitusprojekti lisana.

Eelneva ehitusprojekti asendiplaan ja ehitise joonised, millised Kkajastavad
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel piistitatud ehitisi, projekti tellija lihteiilesanne,
Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada
ehitusprojekti lisadena.

Projekti tellija lahteiilesandes markida 4ra tellija valitud projekti staadium.

Virvivaated esitada mddtkavas 1:100 vdi 1:50. Vaadetel nididata peasissepiddsude
detaillahendused, vaadete tdhistused, akende ja uste vérvitoonid, vilisviimistluse
materjalid, varvikoodid, varvikataloogi nimetus jne. Metallosade virvitoonid esitada
RAL kataloogi jérgi.

Projekti koosseisus esitada lisaks projekteeritavate/rekonstrueeritavate seinte ja
pdrandate spetsifikatsioonid koos nende ldigetega, avade tditmise plaanid, akende ja
uste  spetsifikatsioon,  hoonete  piistldiked, siseruumide  eksplikatsioonid,
evakuatsiooniskeem, vilisviimistluse ja vérvilahenduse pass, siseviimistluse lahendus
jne.

Tehnilised niitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri
24.12.2002. a maidrusele nr 69 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu®“. Punktis ,,Muud
oluliselt ehitist iseloomustavad andmed” esitada eramu kasuliku pinna ja eluruumi
spetsifikatsioonid, samuti projekteeritava/rekonstrueeritava ehitise kasutamise otstarve,
selle kood ning kasulik pind.

Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a m#irusele nr 10 ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”.

Asbestitole esitatavad tootervishoiu ja tédohutuse nduded ning asbesti sisaldavate
jadtmete kaitlusnduded: lahendada projekti koosseisus.

Ehitiste lammutamise korral esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustéode
korraldamise kirjeldus, lammutusjaitmete kava koos kiitluskohtade méiramisega.
Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis
heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2006
,Hoone ehitusprojekt”. Eskiisis esitada kooskdlastamiseks vidhemalt 2 hoonete
vérvilahenduse varianti ning 2 piirde eskiislahendust parima tulemuse saavutamiseks.
Eskiisis esitada ka k#esoleva korralduse punktidega 3.3.11 ja 3.3.12 ettendhtud
dokumentide kogum.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
kooskdlastamiseks  ehitusprojekt  paberikandjal ~ vdhemalt kahes  identselt
komplekteeritud eksemplaris kéidetuna formaadis A4.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.4.1
342
343
344
3.4.5
3.4.6

3.4.7
348
3.49

Ehitusala: Vesiroosi tn 55 krundi piirides.

Ehitusala: mitte iiletada valjakujunenud ehitusjoont.

Krundi maksimaalne tiisehitus: 30 % (arvutus niidata asendiplaanil).

Maiirata hoonete kasutusaeg aastas.

Projekteeritava aiamaja ja sauna korruste arv: 2.

Lubatud suurim projekteeritava aiamaja ja sauna kdrgus: kuni 8,0m planeeritud
maapinnast.

Projekteeritavate kuuri korruste arv: 1.

Lubatud suurim projekteeritavate kuuri kdrgus: kuni 6,0m planeeritud maapinnast.
Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale.




3.4.10 Vilisviimistlus: vilisviimistluse ja vérvilahenduse pass esitada projekti koosseisus
(vérvivaated koos virvikoodidega).

3.4.11 Piirded ja parkimiskohad: lahendada krundi piirides.

3.4.12 Piirded: vajadusel lahendada piire kdrgusega kunil,5 m sobilikuna piirkonna miljéésse
ning hoonega kooskdlasolevaks. Piire peab olema aZuurne. Piirde tiiiip: dekoratiivpiire
koos kaunistavate elementidega, vorkpiire, aiapaneelid jne. Esitada piirde vaade ja
tehnilised niitajad (rajatise ehitisalune pind, kGrgus, pikkus).

3.4.13 Kruntidevaheliste piirde rekonstrueerimine on lubatud vaid naaberkruntide omanike
ndusoleku alusel (Asjadigusseadus §151. Piirirajatis).

3.4.14 Haljastus: pShimétteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus néidata asendiplaanil.
Kdvakattega pind ei tohi protsentuaalselt iiletada haljastatavat pinda.

3.4.15 Teed ja juurdepaisud: kdvakate, teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi véi puistkate.
Juurdepais krundile: Vesiroosi tinavalt.

3.4.16 Jaatmekditlus: lahendada projekti mahus, niidates asendiplaanil, priigikonteiner
soovitavalt piirata dekoratiivsete elementidega.

3.4.17 Vilisvalgustus: lahendada sissepédsudel.

3.4.18 Esitada asukohaskeem M:2000.

3.4.19 Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon” (sh vélisvérkude andmed).
Asendiplaan: niidata tdnava ehitusjoon ja hoonestuse asukohad, ehitiste md6tmed,
kaugus ldhimate piiride ja ehitisteni, tehnovérgud, pinnakatted, lammutatavad ehitised,
lahendada viljaséit krundilt, anda parkimise lahendus.

3.4.20 Esitada vertikaalplaneerimise lahendus.

3.4.21 Projekti koosseisus esitada lisaks:

- pdrandate ja seinte konstruktsioon ja 16iked.

3.5 INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED

3.5.1 Hoone siseruumide tehnostisteemide projekteerimine: vajadusel esitada insener-tehnilised
osad Eesti Standardiga ettendhtud mahus, vastavalt ehitusprojekti staadiumile.

3.5.2 Hoone varustamine vélisvorkudega: vajadusel esitada viélistrasside t60projektid. Kasutada
eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri, trassi plaan, montaaZi skeem, slmed, materjalide
tellimisspetsifikatsioon, pikiprofiil, katete taastamine jne.) Eriosadele taotleda tehnilised
tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate vérguvaldajatega.

3.6 KOOSKOLASTUSED

3.6.1 Ida-Eesti Padstekeskuse Narva Keskkomando.

3.6.2 Naaberkinnistute omanikud (kruntidevahelised piirded, projekteeritud ehitiste asukohad
ja kdrgused ning nende vahelised tuleohutuskujad).

3.6.3 Kinnistu omanik.

3.6.4 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 05.10.2013. a.

4.2 Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4.3 Korralduse voib vaidlustada Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajas 30 pédeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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