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Projekteerimistingimuste maaramine 
(Vesiroosi tn 55 aiamaja, korvalhoonete ja rajatiste piistitamine 
ilma detailplaneeringut koostamata) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

15.08.2011. a. Irina Kutkova taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
 
Ametilt projekteerimistingimusi Vesiroosi tn 55 aiamaja, korvalhoonete ja rajatiste piistitamise
 
ehitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata. Uute hoonete arv krundil on 4:
 
projekteeritavat aiamaja, saun ja 2 kuuri. Uute projekteeritavate rajatiste arv krundil on 5:
 
kasvuhoone, tualett, kaev, lehtla ja kelder.
 
Kaesolevate projekteerimistingimuste eelnou on kooskolastatud naaberkinnisasjade omanikega
 
(kooskolastused on esitatud 22.09.2011. a).
 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 lOikele 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja 
ehituslikud tingimused. 

2.2 Planeerimisseaduse § 9	 loike 10 punkti 2 kohaselt kohalik omavalitsus voib lubada ilma 
detailplaneeringut koostamata olemasoleva hoonestuse vahele jaavale iihele krundile 
iiksikelamu ehitusprojekti koostamist ja piistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja 
ehitamisel jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispohimotteid ning kohalik 
omavalitsus on saanud projekteerimistingimuste eelnou kohta naaberkinnisasja omanike 
kirjaliku nousoleku, mille puudumisel langetab otsuse kohalik omavalitsus, arvestades 
naaberkinnisasja omanike seisukohtadega. 

2.3 Narva linna ehitusmaaruse	 §3 loike 3 kohaselt Linnavalitsus annab Linnavalitsuse poolt 
maaratud Narva linna Ametiasutuse (edaspidi Ametiasutus) ettepanekul seaduses satestatud 
juhtudelloa detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks. 

2.4 Narva linna ehitusmaaruse §22	 lOike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korraldusega Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1 Lubada ilma detailplaneeringut koostamata Vesiroosi tn 55 aiamaja, korvalhoonete ja 
rajatiste piistitamise ehitusprojekti koostamine ja maarata projekteerimistingimused jargnevalt: 

3.1.1 ULDANDMED 

3.1.1.1 Tellija Irina Kutkova 

3.1.1.2 Asukoht, Vesiroosi tn 55, NARVA 

algandmed Krundi pind: 814 m2 

http:�.�.��.�.�.�


Katastritunnus: 51106:005:0112 

Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 

3.1.1.3 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.3.1 Projekteerimistingimuste 15.08.11.a taotlus nr. 6268/1-14, Irina Kutkova; 

3.1.1.3.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Narva linna ehitusmiliirus. 

3.1.1.3.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 
Projekti koostamise eesmargiks on aiamaja, korvalhoonete ja rajatiste pUstitamine ilma 
detailplaneeringut koostamata. 

3.3 ULDNOUDED 
3.3.1	 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maaruste, 

projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas: 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a miliirus nr 67 "Nouded 
ehitusprojektile"; 
-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti 
seletuskiri" voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: 
Pohiprojekti ehituskirjeldus" (markus: soltuvalt projekti staadiumist); 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava 
pohinoude, tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a miliirus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnouded"; 
-Narva linna ehitusmaarus jne. 

3.3.2	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.3	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtud juhtudel. 
3.3.4	 Projekti koosseisus esitada vastutavate spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse 

originaalkooskolastused. 
3.3.5	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.6	 Tehnilised ekspertiisid peavad olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt. 
3.3.7	 Oldised nouded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb 

varustada vahemalt jargmiste andmetega: tOo nimetus ja ehitise aadress, tOo number, tOo 
valjaandmise kuupaev, koostaja arinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekUlje 
number/lehekUlgede arv dokumendis. Tiitellehel esitada lisaks: ariregistri kood, MTR 
reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed. 

3.3.8	 Naaberkruntide omanike kooskolastused peavad olema Uheselt moistetavad ning 
sisaldama tOode/korguste/kauguste/tUUpide loetelu, millega ollakse nous, samuti 
kooskolastaja andmed (kinnistu aadress, kooskolastaja nimi ja perekonnanimi) ja 
kooskolastamise kuupaev. 

3.3.9	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 

3.3.10 Asendiplaan esitada mootkavas 1:500. Asendiplaan esitada krundi toese geodeetilise 
moodistuse alusel. Joonisel naidata projekteeritava ala piirid. Asendiplaanil esitada 
tabel: "Ehitiste eksplikatsioon" (sh valisvorkude andmed) ning kinnistu tehnilised 
naitajad. Asendiplaanil naidata projekteeritava/rekonstrueeritava ehitise asukoht ja 
mootmed, kaugused lahimate piiride ja ehitisteni, 1ikvideeritavad ehitised, juurdepaasud 
avalikult kasutatavale teele, sisse- ja valjasoit krundilt, prugikonteineri asukoht. 



Viirutada erinevalt rekonstrueeritav hooneosa ja juurdeehitatav hooneosa. Maaratleda 
pinnakatted. Anda parkimise lahendus. 

3.3.11	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Arneti geodeesia 
vanemspetsialisti v6i kaartide laadimise spetsialisti poolt koosk61astatud geodeetiline 
krundi alusplaan esitada ehitusprojekti lisana. 

3.3.12 Eelneva	 ehitusprojekti asendiplaan ja ehitise joonised, millised kajastavad 
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel pustitatud ehitisi, projekti tellija lahtetilesanne, 
Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada 
ehitusprojekti lisadena. 

3.3.13 Projekti tellija lahtetilesandes markida ara tellija valitud projekti staadium. 
3.3.14 Varvivaated	 esitada m66tkavas 1:100 v6i 1:50. Vaadetel naidata peasissepaasude 

detaillahendused, vaadete tahistused, akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse 
materjalid, varvikoodid, varvikataloogi nimetus jne. Metallosade varvitoonid esitada 
RAL kataloogi jargi. 

3.3.15 Projekti	 koosseisus esitada lisaks projekteeritavate/rekonstrueeritavate seinte ja 
p6randate spetsifikatsioonid koos nende 16igetega, avade taitmise plaanid, akende ja 
uste spetsifikatsioon, hoonete pustl6iked, siseruumide eksplikatsioonid, 
evakuatsiooniskeem, valisviimistluse ja varvilahenduse pass, siseviimistluse lahendus 
jne. 

3.3.16 Tehnilised	 naitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 
24.12.2002. a maarusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". Punktis "Muud 
oluliselt ehitist iseloomustavad andmed" esitada eramu kasuliku pinna ja eluruumi 
spetsifikatsioonid, samuti projekteeritavalrekonstrueeritava ehitise kasutamise otstarve, 
selle kood ning kasulik pind. 

3.3.17 Ehitiste	 kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus- ja 
kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete 
loetelu". 

3.3.18 AsbestitOole esitatavad tOotervishoiu	 ja tOoohutuse n6uded ning asbesti sisaldavate 
jaatmete kaitlusn6uded: lahendada projekti koosseisus. 

3.3.19 Ehitiste	 larnmutamise korral esitada lammutatavate ehitiste loetelu, larnmutustOode 
korraldamise kirjeldus, lammutusjaatmete kava koos kaitluskohtade maaramisega. 

3.3.20 Esitada	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis 
heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada koosk61as Eesti Standardiga EVS 811 :2006 
"Hoone ehitusprojekt". Eskiisis esitada koosk61astamiseks vahemalt 2 hoonete 
varvilahenduse varianti ning 2 piirde eskiislahendust parima tulemuse saavutamiseks. 
Eskiisis esitada ka kaesoleva korralduse punktidega 3.3.11 ja 3.3.12 ettenahtud 

3.3.21 
dokumentide kogum. 
Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- Ja 
koosk61astamiseks ehitusprojekt paberikandjal 
komplekteeritud eksemplaris koidetuna formaadis A4. 

Linnaplaneerimise 
vahemalt kahes 

Ametile 
identselt 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1 
3.4.2 
3.4.3 
3.4.4 
3.4.5 
3.4.6 

3.4.7 

Ehitusala: Vesiroosi tn 55 krundi piirides. 
Ehitusala: mUte iUetada valiakujunenud ehitusjoont. 
Krundi maksimaalne taisehitus: 30 % (arvutus naidata asendiplaanil). 
Maarata hoonete kasutusaeg aastas. 
Projekteeritava aiamajaja sauna korruste arv: 2. 
Lubatud suurim projekteeritava aiamajaja sauna k6rgus: kuni 8,Om planeeritud 
maapinnast. 
Projekteeritavate kuuri korruste arv: 1. 

3.4.8 Lubatud suurim projekteeritavate kuuri k6rgus: kuni 6,Om planeeritud maapinnast. 
3.4.9 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. 



3.4.10 Va1isviimistlus: va1isviimistluse ja varvi1ahenduse pass esitada projekti koosseisus 
(varvivaated koos varvikoodidega). 

3.4.11	 Piirded ja parkimiskohad: 1ahendada krundi piirides. 
3.4.12 Piirded: vajadusel1ahendada piire korgusega kuni 1,5 m sobi1ikuna piirkonna miljoosse 

ning hoonega koosko1aso1evaks. Piire peab olema azuurne. Piirde tUlip: dekoratiivpiire 
koos kaunistavate e1ementidega, vorkpiire, aiapaneelid jne. Esitada piirde vaade ja 
tehnilised naitajad (rajatise ehitisa1une pind, korgus, pikkus). 

3.4.13 Kruntidevahe1iste piirde rekonstrueerimine on 1ubatud vaid naaberkruntide omanike 
nouso1eku a1use1 (Asjaoigusseadus §151. Piirirajatis). 

3.4.14 Ha1jastus: pohimotte1ine kujunduslik-funktsionaa1ne 1ahendus naidata asendip1aanil. 
Kovakattega pind ei tohi protsentuaa1selt iiletada ha1jastatavat pinda. 

3.4.15	 Teedjajuurdepaasud: kovakate, teekattekivid, teekattep1aadid, murukivi voi puistkate. 
Juurdepaas krundi1e: Vesiroosi tanava1t. 

3.4.16 Jaatmekaitlus: 1ahendada projekti mahus, naidates asendip1aani1, priigikonteiner 
soovitavalt piirata dekoratiivsete elementidega. 

3.4.17 Va1isva1gustus: 1ahendada sissepaasudel. 
3.4.18 Esitada asukohaskeem M:2000. 
3.4.19 Asendip1aani1 esitada tabe1: "Ehitiste eksp1ikatsioon" (sh va1isvorkude andmed). 

Asendip1aan: naidata tanava ehitusjoon ja hoonestuse asukohad, ehitiste mootmed, 
kaugus 1ahimate piiride ja ehitisteni, tehnovorgud, pinnakatted, 1ammutatavad ehitised, 
1ahendada va1jasoit krundilt, anda parkimise 1ahendus. 

3.4.20	 Esitada vertikaa1p1aneerimise 1ahendus. 
3.4.21	 Projekti koosseisus esitada 1isaks: 

- porandate ja seinte konstruktsioonja 16iked. 

3.5 INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED 
3.5.1	 Hoone siseruumide tehnoslisteemide projekteerimine: vajaduse1 esitada insener-tehni1ised 

osad Eesti Standardiga ettenahtud mahus, vastavalt ehitusprojekti staadiumi1e. 
3.5.2	 Hoone varustamine va1isvorkudega: vajaduse1 esitada va1istrasside tOoprojektid. Kasutada 

era1di kausta (tiitelleht, se1etuskiri, trassi p1aan, montaazi skeem, solmed, materja1ide 
tellimisspetsifikatsioon, pikiprofii1, katete taastamine jne.) Eriosade1e taotleda tehnilised 
tingimused ja projektid koosko1astada vastavate vorguva1dajatega. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 
3.6.1	 Ida-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando. 
3.6.2	 Naaberkinnistute omanikud (kruntidevahelised piirded, projekteeritud ehitiste asukohad 

ja korgused ning nende vahe1ised tu1eohutuskujad). 
3.6.3	 Kinnistu omanik. 
3.6.4	 Narva Linnava1itsuse Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Arnet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaeso1evad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 05.10.2013. a. 
4.2	 Korra1dus joustub teatavakstegemisest. 
4.3	 Korra1duse voib vaid1ustada Tartu Ha1duskohtu Johvi kohtumajas 30 paevajooksu1 

arvates korra1duse teatavakstegemisest. 
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Linnasekretar 


