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Vastavalt Narva Linnavalitsuse Rahandusameti (edaspidi Rahandusamet) 2011.a II-III kvartalite  tööplaanile revisjoniosakonna juhataja Valentina Bešekerskas ja  vanemrevidentide Irina Osis ja Tatjana Gontšarova poolt on läbi viidud Narva Linnavalitsuse  Linnavara- ja majandusameti finants-majandusliku tegevuse kontroll 2010.a perioodi eest järgmistes küsimustes: 

1. Projektide sihtotstarbeline finantseerimine. Sildfinantseeringu tagastamine.
2. Varadelt ja majandustegevusest saadud tulude moodustamise korra ning nende täieliku ja õigeaegse kohalikku eelarvesse kandmise kontroll. Muude tulude moodustumise ja kasutamise kord.

3. Teenuste, vara ja õiguste võõrandamise lepingute tingimuste täitmise kontroll.
Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja majandusamet on kantud riigi- ja kohaliku omavalitsuste asutuste riikliku registrisse 01.10.2003.a numbriga 75002983. Vastavalt registreemistunnistusele on Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet linna ametiasutus. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja majandusameti põhimäärus on kinnitatud 25.09.2003 Narva Linnavolikogu määrusega nr 47/21.

Kontrollimisperioodil täitis direktori ülesandeid Tamara Luigas, pearaamatupidaja oli Niina Krõlova.

1. Projektide sihtotstarbeline finantseerimine. Sildfinantseeringu tagastamine

Projektide sihtotstarbeline finantseerimise  ja selle arvestuse pidamise kontrollimise käigus  pole rikkumisi tuvastatud. Projektide aruannete esitamine vastavatesse fondidesse teostatakse õigeaegselt. Samas sildfinantseeringu tagastamine teostatakse õigeaegselt. 

2. Varadelt ja majandustegevusest saadud tulude moodustamise kord ning nende täieliku ja õigeaegse kohalikku eelarvesse kandmise kontroll.

Valikuliselt kontrolliti järgmiseid tulusid :

· teede ja tänavate sulgemise maks, 

· tasu loa väljaandmise ja registreerimise eest mullatöödele, 

· tasu teede ja tänavate, väljakute, parkide ja puhketsoonide sulgemise eest

· tasu mopeedide ja jalgrataste registreerimise ja registreerimistunnistuse väljaandmise eest, 

· munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise tasu,
· tulud riigilõivudest, 

· üüritasu, 

· tulud vara võõrandamisest.

Teede ja tänavate sulgemise maksu võetakse Narva Linnavolikogu 19.05.2005 määruse nr 16/55 alusel. Maksumäärad diferentseeritakse olenevalt tee, tänava või väljaku tüübist.
Tasu loa väljaandmise ja registreerimise eest mullatöödele, teede ja tänavate, väljakute, parkide ja puhketsoonide sulgemise eest võetakse Narva Linnavalitsuse 22.08.2001 määruse nr 1422 alusel  ühe loa eest juriidilistelt isikutelt summas 200 krooni ja füüsilistelt isikutelt summas 100 krooni.

Vastavalt Narva Linnavolikogu 21.09.1994.a määrusele nr 14/15 (muudetud Narva Linnavolikogu 12.09.2001 ja 17.03.2005 vastavate määrustega nr 85/44 ja 11/52) tasu mopeedide ja jalgrataste registreerimise ja registreerimistunnistuse väljaandmise eest summas 30 krooni.

Riigilõivuseaduse alusel 2010.a võeti järgmised riigilõivud:

· ühistranspordiloa taotluse läbivaatamise eest – 1000 krooni

· taksoveoloa taotluse läbivaatamise eest – 1000 krooni

· sõidukikaardi väljastamise eest – 300 krooni

· sõiduplaani muutmise eest – 400 krooni

· riigisisese bussiveo liiniloa taotluse läbivaatamise eest – 600 krooni

Teede ja tänavate sulgemise maksu,  tasu loa väljaandmise ja registreerimise eest mullatöödele, teede ja tänavate, väljakute, parkide ja puhketsoonide sulgemise eest ning tasu mopeedide ja jalgrataste registreerimise ja registreerimistunnistuse väljaandmise eest valikulisel kontrollimisel pole rikkumisi tuvastatud.

Munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmine on määratud  Narva Linnavolikogu 17.03.2005.a määrusega nr 13/52 kinnitatud “Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korraga” (muudetud Narva Linnavolikogu 26.01.2006 ja 17.01.2008 vastavate määrustega nr 3 ja 3).

Kontrollimiseks oli esitatud 24 hoonestusõiguse seadmise lepingut. Neist oli ehitus lõpetatud 6 lepingu osas ja hoonestusõiguse seadmine oli katkestatud 2 lepingu osas.

Tuleb märkida, et pidevalt esineb lepingute rikkumisi hoonestajate poolt. Kuid kontrollimisajal pole esitanud Linnavara- ja majandusamet trahvisanktsioone, mis tulenevad Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korrast ja hoonestajatega sõlmitud lepingutest.
Vastavalt Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra punktile 52 on hoonestaja kohustatud ehitama hoonestusõiguse seadmise tingimustes nimetatud hooned hoonestusõiguse seadmise lepingus sätestatud tähtajaks. Hoonestuskohustuse tähtaja mittetäitmise või mitteõigeaegse täitmise eest määratakse hoonestajale trahv 5 hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. 

2010.a jäid ehitamise tähtaja mittetäitmise seotud  trahvisanktsioonid esitamata järgmiste rikkujate osas: 
· OÜ BLIZZARD ( katastriüksuse aadress – Daumani,14);

· OÜ IMEGE GRUPP (katastriüksuse aadress – Päikese,16);

· OÜ DEVISTI ( katastriüksuse aadress – Kangelaste,25B);

· OÜ IV Invest Development (katastriüksuste aadressid – Rahu,42 ja Rahu,48).

2011.a olid Narva Linnavara- ja Majandusameti poolt saadetud rikkujatele märgukirjad lepingutingimuste kohustuste täitmise ja trahvisanktsioone rakendamise võimaluse kohta. Seisuga 01.09.2011 polnud trahvisanktsioone rakendatud eelpool mainitud asutuste suhtes.
Vastavalt Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra punktile 46 maksab hoonestaja viivist 0,1% iga viivitatud päeva eest hoonestusõiguse aastatasu mittetasumise või mitteõigeaegse tasumise puhul.
Seisuga 01.09.2011 oli ARENDUS-INVEST OÜ-u hoonestusõiguse tasu võlgnevus katastriüksuste aadressid – Daumani2a, Daumani2b,Daumani2c,Daumani4a) üldsummas 10371,7 eurot 01.01.2010-01.07.2011 perioodi eest.
Viivist hoonestusõiguse aastatasu mittetasumise polnud ARENDUS-INVEST OÜ suhtes arvestatud.

Vastavalt Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra punktile 45 maksab hoonestaja hoonestusõiguse aastatasu sisse osade kaupa kaks korda aastas järgneva perioodi avansilise maksena 1.juuliks ja 1.jaanuariks. 

Tegelikult hoonestusõiguse aastatasu arvestatakse 2 korda aastas eelneva perioodi eest, kuid mitte järgneva perioodi eest. Näiteks 16.06.2011 arvestati hoonestusõiguse tasu 01.01.20101-30.06.2011 perioodi eest.
Kontrollimise käigus teostati valikuline üüritasu arvestamise õigsuse kontroll Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti bilansis olevate mitteeluruumide kasutusse üleandmise hetkel. Kontrolliti Larissa Saveljeva FIE, MTÜ Hea Kõne, MTÜ Life Factor, Inseneeribüroo Stanislav Domov OÜ, Moe plus MTÜ, Aleksandr Tatchilin FIE-ga aadressil Linda 4, Narva asuvate mitteeluruumide sõlmitud kasutuslepingud ning Lauluklubi EHHO MTÜ, Narva avatud noortekeskus RLK MTÜ, MTÜ OnuM Studio, Loominguline Keskus Muusa MTÜ, Rahvuslike MTÜ, Sotsiaalne Õppekeskus OÜ, Moraplus OÜ-ga - aadressil Puškini 334, Narva asuvate mitteeluruumide kasutuslepingud
Üüritasu linnavara kasutamise eest arvestus koostati  vastavalt linnavalitsuse poolt kinnitatud “Üüritasu arvestuse metoodilisele juhendile (Narva Linnavalitsuse 28.04.2004 määrus nr 391) ja lisaks sellele mõne eelpool nimetatud asutuse osas -vastavalt linnavalitsuse korraldustele.
Kontrollimise käigus tuvastati, et 

vastavalt Narva Linnavalitsuse 03.03.2004 korraldusele nr 161-k oli 29.09.2004 sõlmitud MTÜ-ga Narva Elektrijaamade Spordiklubi aadressil Linda 4, Narva asuva mitteeluruumi tasuta kasutusleping viieks aastaks. Vastavalt linnavalitsuse korraldusele sai tasu vabastamise tähtaeg läbi mitteeluruumi kasutamise eest 01.10.2009.  Vastavalt Narva Linnavalitsuse 13.07.2011 korraldusele nr 640-k pikendati mittetulundusühingule Narva Elektrijaamade Spordiklubi, 29.07.2004 sõlmitud Narvas Linda tänav 4 asuva ruumi tasuta kasutamise lepingu kehtivusaega määramata ajaks. Lähtudes olemasolevatest dokumentidest pidi üüritasu arvestama ajavahemikul 

01.10.2009-13.07.2011.

2011.a oli Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti poolt teostatud viivise arvestus mitteõigeaeglase maksete laekumiste eest, mis tulenevad linnavara kasutuslepingutest. Ajavahemikul 01.01.2011-31.12.2011 peatati viiviste arvestust Narva Linnavolikogu 03.03.2011.a määruse nr 39 alusel.

2010.aastal oli võõrandatud Narva linnale kuuluv kinnisvara: aadressil Linda 1(M2) ja Kerese 4 (M3), Narva asuvad mitteeluruumid ning aadressil Puškini 25 ja Grafovi 4, Narva asuvad hooned. Kinnisvara võõrandamise korraldas Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet vastavalt Linnavara võõrandamise korrale (Narva Linnavolikogu 09.06.2005.a määrusele nr 18/56).
Lisaks sellele teostati linnavara võõrandamise lepingute eritingimuste täitmise kontroll ostjate poolt.

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti andmetel seisuga 01.01.2011 oli 16 linnavara võõrandamise lepingut kontrolli all. Neist ühe linnavara võõrandamise lepingu alusel - aadressil Rahu 40A, Narva asuv kinnisvara, tagastati kinnisvara vastavalt 26.05.2011.a lepingule nr 1904.
Tuleb märkida, et alati ei olnud kohustuste mitteõigeaeglase täitmise juhul linnavara ostjate poolt kasutanud Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet trahvisanktsioone esitamise õigust , mis tuleneb linnavara võõrandamise sõlmitud lepingutest. Vahel juhindub Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet oma tegevuses komisjoni otsustest, samas komisjoni otsus on soovitusliku iseloomuga ja see vajab Narva linnavalitsuse normatiivset akti.
WILCKEN OÜ, Gesti Hotel OÜ ja East-Est OÜ ei täitnud määratud tähtajaks (31.12.2010) investeerimiskohustuse ja rekonstrueerimistööde teostamise lepingutingimusi soetatud kinnisvara osas (vastavalt Narva, Kose 4, Maslovi 3 ja Kalda 5a). Eelpool nimetatud asutuste puhul toimub kirjavahetus Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti poolt. WILCKEN OÜ-u taotlus rekonstrueerimistööde lõpetamise tähtaja pikendamise kohta vaadati läbi Narva Linnavalitsuse linnavara komisjoni istungil (06.04.2011 protokoll nr 5). Seisuga 01.09.2011 a. pole rakendatud trahvisanktsioone antud asutuste puhul. Narva Linnavalitsusepoolt pole  trahvisanktsiooni mitterakendamise otsus WILCKEN OÜ, Gesti Hotel OÜ ja East-Est OÜ puhul vastu võetud.
4.   Raamatupidamisarvestuse seisund.

Kontrollimisperioodil vastab raamatupidamisearvestus peamiselt seadusandluse nõuetele.

Antud aktis nimetatud rikkumiste parandamiseks teeb Narva Linnavalitsuse Rahandusamet ettepanekud Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametile:

1. Hoonestusõiguse tasu arvestada vastavalt Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra punktile 45.
2. Rangelt kontrollida lepingute täitmist teenuste, õiguste ja vara ostjate poolt ja rakendada ettenähtud trahvisanktsioonid rikkujate suhtes.
3. Informatsioon vastuvõetud meetmete kohta esitada Narva Linnavalitsuse Rahandusametile hiljemalt 30.11.2011.
Valentina Bešekerskas

Rahandusameti revisjoni 

osakonna juhataja

Akt on edastatud Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti direktori kohusetäitjale T.Luigasele  „     ” oktoobril 2011.a.  ________________________
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