
NARVA LINNAVALITSUS 

KORRALDUS I 
Narva	 19.10.2011 nr 960-k 

ofT Fervesta Grupp suhtes leppetrahvi rakeodamioe iovesteerimiskohustuse 
mittetaitmise eest (Raja to 3, Narva) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

aD Fervesta Grupp (registrikood 10349301, asukoht Vana-Viru 4, Tallinn) ostis Narva linnalt 
06.08.2001 kinnistu ostu-miiiigi lepingu (Johvi notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 8491) 
(edaspidi ka ostu-miiiigi leping) alusel kinnistu Narvas aadressil Raja tn 3 (katastritunnus 
51101:007:0001, sihtotstarve 100% lirimaa, maa pindala 7 371m2

), millel paikneb ajaloolise 
vlilirtusega hoone, hinnaga 460 000 krooni jlirgmistel tingimustel: 

•	 maatiiki kasutamine vastavalt sihtotstarbele. 
•	 hoone rekonstrueerimisprojekti kooskolastamine Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri ja Linna 

Planeerimise Ameti muinsuskaitse inspektoriga. 
•	 keskkonnakaitsealaste tingimuste tliitmine. 
•	 investeeringute tegemine hoone rekonstrueerimisse ja kapitaalremonti, territooriumi 

heakorrastusse summas 12 000 000 (kaksteist miljonit) krooni jlirgmise graafiku alusel: 
esimese aasta jooksul ostu-miiiigilepingu solmimise hetkest alates - 2 500 000 krooni; 
teise aasta jooksul ostu-miiiigilepingu solmimise hetkest alates - 5 500 000 krooni; 
kolmanda aasta jooksul ostu-miiiigilepingu solmimise hetkest alates - 4 000 000 krooni. 

•	 investeerimiskohustuse mittetliitmisel ettenlihtud suuruses ja tahtajaks - trahv 10% tegemata 
jlilinud investeeringute summast. 

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet (edaspidi Linnavara- ja Majandusamet) vottis 
ajavahemikul 2002-2003 arvesse aD Fervesta Grupp poolt omandatud varasse tehtud 
investeeringud kogusummas 2 134 920 krooni. 

05.11.2003 poordus aD FERVESTA GRUPP Narva Linnavalitsuse poole taotlusega pikendada 
investeeringute tegemise tlihtaegu vastavalt jlirgmisele graafikule: 

01.12.2005 2 865 080 krooni;
 
01.12.2006 3 000 000 krooni;
 
01.12.2007 4 000 000 krooni.
 

Taotlust pohjendati vajadusega llibi viia ajaloolises kaitsetsoonis, kus asub eelnimetatud vara, 
eksperthinnangu koostamiseks vajalikud geodeetilised uuringud. 

aD Fervesta Grupp taotlus rahuldati ja Narva Linnavalitsus vottis vastu 12.11.2003 korralduse 
nr 873-k investeerimiskohustuse tlihtaegade muutmise kohta, mille alusel solmiti 17.12.2003 
kinnistu ostu-miiiigi lepingu muutmise leping (Johvi notari Tatjana Boitsova notariaalregistri 
nr 15 127). 

Teistkordselt poordus aD Fervesta Grupp linnavalitsuse poole taotlusega pikendada 
investeerimise tlihtaegu 09.08.2005. 



Narva Linnavalitsuse 24.08.2005 korraldusega or 860-k pikendati aU-Ie Fervesta Grupp 
17.12.2003 kinnistu ostu-mUUgi lepingu muutmise lepingu punktis 4.2 ettenahtud 9 865 080 
krooni suuruse investeerimiskohustuse taitmise tahtaegu alljargnevalt: 

o1. 12.2006.a 2 865 080 krooni 
01.12.2007.a 3 000 000 krooni 
01.12.2008.a 4 000 000 krooni 

Sellekohane kinnistu ostu-mUUgi lepingu muutmise leping solmiti 28.09.2005 (Johvi notari 
Tatjana Boitsova notariaalregistri or 7969). 

2007. a algul esitas au Fervesta Grupp Linnavara- ja Majandusametile dokumentide paketi 
2006. a investeerimiskohustuste taitmise kohta. Dokumendid jaid kontrollimata, kuna need voeti 
05.07.2007 Ida Politseiprefektuuri poolt ara. 

12.12.2008 esitas au Fervesta Grupp aruande investeerimiskohustuste taitmise kohta 
ajavahemikus 01.12.2006 kuni 01.12.2008 summas 1 692 033,01 krooni. Aruannet kontrolliti 
ning voeti arvesse investeeringud summas 1 333926,28 krooni (maha arvati kaibemaks ning 
2006. a juunis ja septembris MTU-le Narva Ettevotluse ArendusUhing ariplaanide koostamise 
eest tasutud summad). 

12.12.2008 taotles au Fervesta Grupp tegemata jaanud investeeringute summas 8 531 153,72 
krooni (9 865 080 kr - 1 333 926,28 kr) tahtaja pikendamist kuni 20 IO. a martsini, samuti palus 
mitte rakendada tema suhtes 06.08.2001 ostu-mUUgi lepingu punktis 5.3.3. ettenahtud 
trahvisanktsioone alates 01.12.2006. 

Narva Linnavalitsuse 04.03.2009 korraldusega or 224-k pikendati aU-Ie Fervesta Grupp 
28.09.2005 kinnistu ostu-mUUgi lepingu muutmise lepingu punktis 2.1. ettenahtud 8531 153,72 
krooni suuruse investeerimiskohustuse taitmise tahtaega kuni 01.03.201 O.a. Sellekohane kinnistu 
ostu-mUUgi lepingu muutmise leping solmiti 17.03.2009 (Johvi notari Tatjana Boitsova 
notariaalregistri or 2697). 

26.02.2010 esitas au Fervesta Grupp taotluse, kus palus seoses pikaajaliste kohtumenetlustega 
edasi IUkata 2008. a investeeringute aruande esitamise tahtaega 18 kuu vorra. Samuti palus 
au Fervesta Grupp mitte rakendada tema suhtes trahvisanktsioone. 

Narva Linnavalitsuse 07.04.20 I0 korraldusega or 430-k pikendati aU-Ie Fervesta Grupp 
17.03.2009 kinnistu ostu-mUUgi lepingu muutmise lepingu punktis 2.1. ettenahtud 8531 153,72 
krooni suuruse investeerimiskohustuse taitmise tahtaega kuni 01.09.20 II.a. Sellekohane kinnistu 
ostu-mUUgi lepingu muutmise leping sOlmiti 16.05.2010 (Narva notari Tatjana Boitsova 
notariaalregistri or 2539). 

13.09.2011 teostasid Linnavara- ja Majandusameti spetsialistid Narvas Raja 3 asuva kinnistu 
vaatluse, mille eesmargiks oli kontroIlida ostu-mUUgi lepingus ettenahtud 
investeerimiskohustuste taitmist. Vaatluse kaigus mingeid nahtavaid parendusi ei taheldatud. 
Roone katus on sisse kukkunud, uksed, aknad, piirded puuduvad, maa-ala on heakorrastamata, 
korvaliste isikute juurdepaas hoonesse pole takistatud. 

16.09.2011 saatis Linnavara- ja Majandusamet aU-Ie FERVESTA GRUPP kirja, milles tuletas 
meelde investeeringute tegemise tahtaja saabumist (investeeringute tegemise tahtaeg saabus 
01.09.2011, investeeringute aruande esitamise tahtaeg - 30.09.2011). Kirjale oli Iisatud 
eelnimetatud vaatluse protokoll. au Fervesta Grupp maaratud tahtajaks aruannet ei esitanud. 

Viru Maakohtu 06.05.2010 otsusega kriminaalasjas or 1-09-12287 (07240100138) tunnistati 
au Fervesta Grupp ja selle juhatuse liige Vladimir Saksin sUUdi kuriteo toimepanemises 
karistusseadustiku § 280 Ig 1 jargi (valeandmete esitamine). SUUdistuse kohaselt esitati Iinnale 
Raja tn 3 kinnistule tehtud investeeringute kohta valeandmed, kuna tegelikult investeeriti 
kinnistusse aruandes naidatud 2 134920 krooni asemel 1 140357,41 krooni yarra vaiksem 
summa, s. 0 994 562,59 krooni, mis tulebki arvestada tegelikuks investeeringuks ajavahemiku 
eest 2002-2003. 



Antud kohtuasja materjalide alusel ning arvestades, et kohtuotsust ei vaidlustatud ning see 
joustus, kuulub seisuga 13.10.2011 Raja 3 objekti osas investeeringutena arvestamisele kokku 
2 328 488,87 krooni (994 562,59 krooni + 1 333 926,28 krooni). 

Seega jaid mliliratud tahtajaks 01.09.2011 taitmata investeeringud summas vahemalt 
9 671 511,13 krooni (12000000 krooni - 994562,59 krooni - 1 333926,28 krooni) ehk 
618 122,22 eurot . 

06.08.2001 ostu-mUUgi lepingus (Johvi notari Tatjana Boitsova notariaalregistri or 8491) on 
investeerimiskohustuse mittetaitmisel ette nahtud trahvi rakendamine 10% tegemata jlilinud 
investeeringute summast. Seega, tegemata jaanud investeeringute korral summas 618 122,22 
eurot kuulub rakendamisele rahaline trahv summas vahemalt 61 812,22 eurot. Trahvi maksmine 
ei vabasta mUUgilepinguga ettenahtud kohustuste taitmisest. 

Arvestades, et konealusesse varasse investeerimise tlihtaegu on korduvalt pikendatud ning trahvi 
pole seejuures kordagi maaratud, samuti asjaolu, et ajaloolise vlilirtusega hoone seisund pidevalt 
halveneb, teeb Linnavara- ja Majandusamet ettepaneku rakendada 00 Fervesta Grupp suhtes 
vastavalt lepingu tingimustele trahvi 10% tegemata jlilinud investeeringute summast ehk 
61 812,22 eurot ning tunnistada 00 Fervesta Grupp mittenouetekohaseks kasutajaks vastavalt 
Narva Linnavolikogu 21.06.2005 mliliruse or 20/57 «Linnavara eeskiri» punktile 72.5. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

Narva linnale kuu1uva vara kasutamist reguleerivad Narva Linnavolikogu 21.06.2005 maarus 
or 20/57 «Linnavara eeskiri» (LE) ning Narva Linnavolikogu 09.06.2005 maarus or 18/56 
«Linnavara voorandamise kord» (LVoK). 

LVoK punkti 77 kohaselt investeerimiskohustuste mittekohase voi mitteoigeaegse taitmise puhul 
kohaldatakse ostja suhtes (leppe)trahvi 10% ulatuses taitmata investeeringute summast, 
kusjuures (leppe)trahvi maksmine ei vabasta mUUgilepinguga ettenahtud kohustuste tliitmisest 
(leppetrahv kohustuse taitmisele sundimiseks). 

Vastavalt LVoK punkti 76 esimesele ja teisele lausele voorandamislepingu tingimuste taitmist 
kontrollib linnavara voorandamise korraldaja. Kontrolli kaigus viiakse labi vaatlusi, mille kohta 
koostatakse protokoll. LVoK punkti 11 jargi on linnavara voorandamise korraldaja Narva 
Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet. 

LVoK punkti 76 kolmandas lauses on satestatud erand, mille puhul on vajalik linnavalitsuse 
otsustus lepingu tingimuste taitmisel. Vastavalt LVoK punkti 76 kolmandale lausele juhul, kui 
taitmise kaigus on mone mUUgilepingu punkti taitmine oluliselt raskendatud, voib poolte 
kokkuleppel ja linnavalitsuse otsustuse alusel lepingutingimusi muuta voi leping lopetada. Antud 
juhul leppetrahvi kohaldamine ei muuda lepingut, kuna leppetrahv on ostu-mUUgilepingu 
punktis 5.3.3 satestatud. Samuti ei ole tegemist lepingu lopetamisega. 

Dlaltoodust lahtuvalt Linnavara- ja Majandusametil on LVoK punktides 76 ja 77 satestatud 
iseseisev oigus ja kohustus kohaldada ostja suhtes leppetrahvi ilma linnavalitsuse korralduse 
vastuvotmiseta. 

Samuti LE punkti 72.5 kohaselt on Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil oigus 
tunnistada mittekohaseks kasutajaks linnavara omandaja, kes ei ole tliitnud linnavara 
mUUgilepingu solmimisel voetud kohustusi. 

Linnavara- ja Majandusameti pohimliliruse § 26 loige 2 punkti 10 kohaselt pohimliliruses 
satestatud Ulesannete tliitmist riigi ja Narva liona oigusaktidega satestatud korras korraldab 
ameti direktor. Sarna pohimaaruse § 26 loike 2 punkti 14 alusel esindab direktor ametit ilma 
taiendavate volitusteta suhetes ftiUsiliste ja juriidiliste isikutega. 



3. OTSUS
 

3.1.	 Votta Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti informatsioon teadmiseks. 

3.2.	 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti direktori kt T. Luigas'el otsustada ja 
esitada aU-Ie Fervesta Grupp leppetrahvi miiaramise teatis. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1.	 Narva Linnakantseleil teha kaesolev korraldus teatavaks Narva Linnavalitsuse Linnavara­
ja majandusametile. 

4.2.	 Korraldus joustub seadusega satestatud korras. 

4.3.	 Korraldust voib vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 paeva jooksul arvates 
korralduse teatavakstegemisest. 
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Tarmo Tammiste 
Linnapea Ants Liimets 

Linnasekretar 


