
NARVA LINNAVALITSUS 

KORRALDUS I 
Narva 16.11.2011 nr 1062-k 

Lepinguliste kohustuste taitmise tahtaja pikendamine 
hoonestusoiguse seadmise lepingu jargi (Rahu 36b, Narva) 

1. Asjaolud ja menetluse kaik 
Narva linna ja AS Espak Narva (registrikood 10971513, asukoht Narva, Rahu 36a) vahel on 
27.09.2005 solmitud notariaalselt tOestatud hoonestusoiguse seadmise leping, reaalkoormatise 
seadmise leping, ostueesoiguse seadmise leping ja asjaoigusleping (Johvi notari Tatjana Boitsova 
notariaalregistri nr 7902) (edaspidi ka hoonestusoiguse seadmise leping) maa-ala kohta 
asukohaga Rahu 36b, Narva, maa pindala 4 275 m2

, katastritunnus 51104:001 :0005, sihtotstarve 
- arimaa. AS Espak Narva kavatses ehitada nimetatud maa-alale ehitusmaterjalide kauplus-Iao. 

Seejarel taotles hoonestaja tahtaegade muutmist ning Narva Linnavalitsuse 29.06.2006 
korralduse nr 855-k alusel solmiti AS-ga Espak Narva 24.07.2006 lepingu muutmise leping 
(Narva notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 8615), mille kohaselt hoonestaja pidi esitama 
detailplaneeringu projekti Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks kuni 
31.12.2006. 

Selleks tahtajaks detailplaneeringu projekti kinnitamiseks ei esitatud ning AS Espak Narva 
poordus linna poole uue taotlusega detailplaneeringu projekti tahtaja esitamise tahtaja 
pikendamiseks kuni 01.01.2010. a. 

AS Espak Narva taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 
18.11.2009 (protokoll nr 11), kus otsustati: 

1. Pidada voimalikuks pikendada AS-Be Espak Narva 27.09.2005 hoonestusoiguse seadmise 
lepingu (Johvi notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 7902) punktis 5.2. ja 24.07.2006 
lepingu muutmise lepingu (Narva notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 8615) punktis 2.1. 
ette nahtud detailplaneeringu projekti Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks 
esitamise tahtaega kuni 01.01.2010. a. 
2. Mitte rakendada AS Espak Narva suhtes 27.09.2005 hoonestusoiguse seadmise lepingu 
punktis 5.3. ettenahtud trahvi. 
3. Linnavara- ja Majandusametil esitada lepinguliste kohustuste taitmise tahtaja pikendamise 
kiisimus Narva Linnavalitsuse istungile sellekohase korralduse vastuvotmiseks. 

Narva Linnavalitsuse vottis 02.12.2009 vastu korralduse nr 1395-k, millega otsustas pikendada 
detailplaneeringu projekti esitamise tahtaega kuni 01.01.2010 ja mitte rakendada trahvi. 
15.12.2009 solmiti sellekohane hoonestusoiguse seadmise muutmise leping (Narva notar Tatjana 
Boitsova notariaalregistri nr 9242). 

Rahu tn 36b maa-ala detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikule valjapanekule Narva 
Linnavolikogu 17.06.2010 otsusega nr 94 ning kehtestati Narva Linnavolikogu 21.12.2010 
otsusega nr 198. 



Vastavalt lepinguliste kohustuste taitmise 2. etapile pidi hoonestaja esitama ehitusprojekti 
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks kolme kuu jooksul arvates 
detailplaneeringu kinnitamise paevast, S.o. kuni 21.03.2011. 

29.09.2011 taotles AS Espak Narva pikendada 2. etapi kohustuste taitmise tahtaega selliselt, et 
esitada ehitusprojekt Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks kuni 31.12.20 II. 
Hiljem esitas hoonestaja tapsustatud taotluse tiihtaja pikendamiseks kuni 05.06.2012. 

AS Espak Narva taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 
05.10.2011 (protokoll nr 12) ja 02.1 1.2011(protokoll nr 13), kus otsustati: 

1. Pidada voimalikuks pikendada AS-ile Espak Narva 27.09.2005 hoonestusoiguse seadmise 
lepingu (Johvi notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 7902) punktis 5.2. ette nahtud ja 
viimati 15.12.2009 lepingu muutmise lepinguga muudetud (Narva notari Tatjana Boitsova 
notariaalregistri nr 9242) ehitusprojekti Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
kooskolastamiseks esitamise Hihtaega kuni 05.06.2012. a. 
2. Mitte rakendada AS Espak Narva suhtes 27.09.2005 hoonestusoiguse seadmise lepingu 
punktis 5.3. ettenahtud trahvi. 
3. Linnavara- ja Majandusametil esitada lepinguliste kohustuste taitmise Hihtaja pikendamise 
kiisimus Narva Linnavalitsuse istungile sellekohase korralduse vastuvotmiseks. 

Silmas pidades, et AS Espak Narva on varasemalt taitnud oma lepingulised kohustused 
ehitusmaterjalide kaupluse ehitamise osas aadressil Rahu 36a ja arvestades AS Narva Espak 
taotlust, millest nahtuvalt on suur enamus projekteerimistOid teostatud (koostatud on hoonestuse 
eskiisprojekt, maaaia vertikaalplaneering, vee- ja kanalisatsiooniprojekt ning linnavalitsusse on 
sisse antud ehitusloa taotlus VKG Elektrivorgud ja Rahu 36 hoone elektrivorkude iimbertostmise 
projektile), ning samuti tuginedes Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosoleku 
02.11.2011 otsustusele teeb ka Linnavara- ja Majandusamet ettepaneku rahuldada AS Espak 
Narva taotlus ja mitte rakendada AS Espak Narva suhtes 27.09.2005 hoonestusOiguse seadmise 
lepingu punktis 5.3. ettenahtud trahvi. 

2. Oiguslikud alused 
Vastavalt asjaoigusseaduse § 255 1 loikele 1 hoonestusoiguse sisu hulka kuuluvad ka omaniku ja 
hoonestaja kokkulepped ehitise piistitamise, korrashoiu ja kasutamise kohta. 

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 22 loike 1 punkti 6 kohaselt 
volikogu ainupadevusse kuulub Iinnavara valitsemine, kasutamine ja kasutamise korra 
kehtestamine. Narva linnas linnavara hoonestusoigusega koormamisega seotud kiisimusi 
reguleerivad Narva Linnavolikogu 21.06.2005 maarus nr 20157 "Linnavara eeskiri" ja Narva 
Linnavolikogu 17.03.2005 maiirus nr 13/52 "Narva linna munitsipaalomandis oleva 
hoonestamata maa hoonestusoiguse seadmise kord" (edaspidi ka Kord). 
KOKS § 30 loike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja korraldab linnavalitsus kohaliku elu kUsimusi, 
mis volikogu maaruste voi otsustega voi valla voi linna pohimaarusega on pandud Hiitmiseks 
valitsusele. 

Korra punkti 57 kohaselt juhul, kui mitmise kaigus on mone hoonestusoiguse seadmise lepingu 
punkti taitmine oluliselt raskendatud, voib pooJte kokkuleppel ja Narva Linnavalitsuse otsustuse 
alusellepingutingimusi muuta voi hoonestusoigust lopetada. 



3.0tsus 

3.1 Pikendada aktsiaseltsile Espak Narva (registrikood 10971513, asukoht Rahu 36a, Narva) 
27.09.2005 s5lmitud hoonestus5iguse seadmise lepingu, reaalkoonnatise seadmise Iepingu, 
ostuees5iguse seadmise Iepingu ja asjaoiguslepingu (J5hvi notari Tatjana Boitsova 
notariaalregistri or 7902) punktis 5.2. ette nahtud ehitusprojekti koostamise ja Narva 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskolastamiseks esitamise 
tahtaega alates 21.03.2011 kuni 05.06.2012. 

3.2 Mitte	 rakendada aktsiaseltsi Espak Narva suhtes 27.09.2005 hoonestusoiguse seadmise 
lepingu, reaalkoonnatise seadmise lepingu, ostueesoiguse seadmise lepingu ja 
asjaoiguslepingu punktis 5.3. ettenahtud trahvi. 

3.3 Volitada linnapead Tanno Tammiste't Narva linna nimel allkirjastama vastav notariaalne 
Ieping. 

4. Rakendussatted 
4.1 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha kaesolev korraldus teatavaks AS-Ie 

Espak Narva. 
4.2 Korraldus joustub teatavakstegemisest. 
4.3 Korraldust voib vaidlustada Tartu Halduskohtu J5hvi kohtumajas 30 paeva jooksul 

haldusakti teatavakstegemisest. 

~ 
./

Tanno Tammiste 
Linnapea	 Ants Liimets
 

LinnasekreHir
 


