NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 12.07.2006 nr 915-k

Projekteerimistingimuste miiiiramine
( AU Rubini Aed, Virmalise tn. 25 iiksikelamu ja majandushoonete ehitamine ilma
detailplaneeringut koostamata )

Vastavalt Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Idikel punktile 2, Ehitusseaduse §19 Idikele
3, Planeerimisseaduse § 9 15ige 10 punktile 2 ning Narva Linnavolikogu 09.02.2006 méirusele nr 6 “
Narva Linnavalitsuse projekteerimistingimuste ilma detailplaneeringuta miiramise delegeerimise
digus”

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

05.07.2006 a. hiirra Aleksandr Lazojev taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja Linnaplaneerimise
Ametilt projekteerimistingimusi AU Rubini Aed, Virmalise tn. 25 iiksikelamu ja majandushoonete
chitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata Narva linnas AU Rubini Aed,
Virmalise tn. 25 asuv kinnistu, pindalaga 1394,0 m’ kuulub Aleksandr Lazojev'ile vastavalt
kinnisturaamatust viljavottele. Maaiiksusel on reglstreentud alamaja vundament ja majandushoone
vastavalt ehitisregistrile.

OIGUSLIKUD JARELDUSED

Ehitusseaduse §19 1dikele 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja ehituslikud
tingimused, mis méiratakse ehitisele kohaliku omavalitsuse korraldusega.

Planeerimisseaduse § 9 18ike 10 punktile 2 kohaselt Kohalik omavalitsus vdib lubada ilma
detailplaneeringut koostamata olemasoleva hoonestuse vahele jddvale iihele krundile iiksikelamu
ehitusprojekti koostamist ja piistitamist, kui uue {iksikelamu projekteerimisel ja ehitamisel jirgitakse
piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispShimdtteid ning projekteerimistingimused kooskdlastatakse
naaberkinnistute omanikega.

Narva Linnavolikogu 09.02.2006 méidruse nr 6 “Narva Linnavalitsuse projekteerimistingimuste ilma
detailplaneeringuta médramise delegeerimise digus” kohaselt on Narva Linnavolikogu delegeerinud
Narva Linnavalitsusele diguse mdiirata iiksikelamu ehitusprojektide projekteerimistingimused ilma
detailplaneeringuta

OTSUS

Mairata projekteerimistingimused AU Rubini Aed, Virmalise tn. 25 iiksikelamu ja majandushoonete
ehitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata jargnevalt:

1. ULDANDMED

1.1 Tellija Aleksandr Lazojev
Kangelaste pr. 10b - 40, 20603 Narva
1.2 Asukoht, algandmed Narva linn, AU Rubini Aed, Virmalise tn., 25
Krundi pind: 1394,0m’
Olemasoleva vundamendi ehitisalune pindala: 32,0 m?
Olemasoleva majandushoone ehitisalune pindala: 12,0 m?

Maakasutuse sihtotstarve: viikeelamumaa



1.3 Lihteiilesanne on kehtiv 2 aastat alates korralduse joustumisest.

1.4 Lihteiilesande koostamise alus

1.4.1 Projekteerimistingimuste taotlus 05.07.06.a avaldus nr.960/1-11, Aleksandr Lazojev.
1.4.2 Ehitusseadus

1.4.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN.

2. PROJEKTEERIMISE EESMARK

2.1 Projekti koostamise eesmirgiks on iiksikelamu, majandushoonete ja lehtla ehitamine ilma
detailplaneeringut teostamata, samuti olemasoleva majandushoone lammutamine.

3. ULDNOUDED

3.1 Ehitusprojekt koostada kooskdlas Eestis kehtivate projekteerimisnormidega ja Majandus- ja
Kommunikatsiooniministri kehtestatud 27.12.2002.a. médrusega nr 70 ,Nouded ehitusloa
taotlemisel esitatavale ehitusprojektile®.

3.2 Projekti koostamisel kasutada tdest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi alusplaani
tipsusega M 1:500 mis on kooskdlastatud peageodeedi poolt.

3.3 Projekt (selle osad) peab olema koostatud v&i kontrollitud projekteerimises pddeva vastutava
spetsialisti poolt (Ehitusseadus §18 1g4 p1).

3.4 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil seadusega etteniihtud juhtudel*.

3.5 Viljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.

3.6 Ehitusprojekt koostada vastavalt Eesti standardile EVS 811:2002

3.7 Esitada Arhitektuuri-ja planeerimise osakonnale hoone vilisviimistluse ja arhitektuurse osa eskiis
heakskiidu saamiseks.

4. ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

4.1 Ehitusala: mitte iiletada tinava ehitusjoont.

4.2 Hoonestuse kaugus piiridest: tagades normatiivsed kujad naaberkinnistutega.

4.3 Krundi maksimaalne tdisehitus: 30 % (arvutus niidata asendiplaanil).

4.4 Arhitektuur: kdrgetasemeline, kaasaegne, esteetiline, piirkonna elukvaliteeti parandav. Kujunev
kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.

4.5 Elumaja korruste arv: 2

4.6 Majandushoonete korruste arv: 1

4.7 Lubatud suurim elumaja kdrgus: kuni 9,0 m planeeritud maapinnast.

4.8 Lubatud suurim majandushoonete kdrgus: kuni 6,0m planeeritud maapinnast.

49 Katusekalle: lamekatus voi viilkatus. Lamekatuse juures soovitavalt kasutada katuseterrassi. Hea
arhitektuurse lahenduse puhul vdimalikud ka muud lahendused.

4.10 Katusekatte materjal: tuldtdkestav, vastavalt ehitusmaterjalide ja-toodete terviseohutuse nduetele.

4.11 Vilisviimistlus: kasutada ajas kestvaid kvaliteetmaterjale (laudis, kivi, krohv jne), sobitades
linnaehituslikku miljodsse. Mitte kasutada imiteerivaid ja plastikmaterjale. Virvilahendus
sobitada naaberkinnistutega. Vilisviimistluse ja virvilahenduse pass esitada projekti koosseisus.

4.12 Siseviimistlus: vajadusel lahendada eraldi projekti osana.

4.13 Asendiplaan: niidata tehnovdrgud, pinnakatted, lammutatavad ehitised, lahendada viiljasdit
krundilt, anda parkimise lahendus.

4.14 Piirded: vajadusel lahendada piire kdrgusega kuni 1,5 m sobilikuna piirkonna miljéésse ning
hoone ja naaberkruntidega kooskélas olevaks.

4.15 Haljastus: pdhimétteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus ndidata asendiplaanil. Kdvakattega
pind ei tohi protsentuaalselt iiletada haljastatavat pinda.

4.16 Teed ja juurdepiisud: kdvakate, teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi vdi puistkate.

4.17 Jadtmekiitlus: lahendada projekti mahus, niidates asendiplaanil, priigikonteiner soovitavalt
piirata dekoratiivsete elementidega.

4.18 Vilisvalgustus: lahendada sissepéisudel ja numbrimérgil.



5. INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED

5.1 Vajadusel projekti koosseisus esitada insener-tehniline projektlahendus vee-, kanalisatsiooni-,
elektrivarustusele.
5.2 Eriosadele taotleda tehnilised tingimused ja projektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.

6. ERITINGIMUSED

6.1 Enne projekteerimise algust tuleb ldbi viia vundamendi seisundi tehniline ekspertiis. Soovitused
ja jareldused votta arvesse projekteerimisel.

7. KOOSKOLASTUSED

7.1 lda-Eesti Padstekeskuse Narva Keskkomando.
7.2 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

8. RAKENDUSSATTED

8.1 Kohustada hr. Aleksandr Lazojev'at enne projekteerimist koosklastama naaberkinnistute
omanikega projekteerimistingimusi AU Rubini Aed, Virmalise tn. 25 iiksikelamu ja
majandushoonete ehitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata,

8.2 Korraldus joustub seadusega ettenidhtud korras.

8.3 Korralduse vdib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jhvi kohtumajas 30 pieva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.

*Midrkus:
Taotlejale on selgitatud Ehitusseaduse (RT 12002, 47, 297 ) nduded:
1. Paragrahv 12 Idike 2 ,....Ehitusluba ei anna digust ehitusloale mérgitud maatiksuse voi ehitise
omaniku loata chitada ,,.
2. Paragrahv 33 ldike 8 ,,... Kasutusloa taotluse peab esitama ehitise omanik. Mitme isiku ithises
omandis oleva ehitise korral peavad kasutusloa taotluse esitama chitise omanikud {ihiselt®.

e /

Tarmo Tammiste

Linnapea Endla Miiiir
Asjaajamisteenistuse juhataja
linnasekretéri iilesannetes



