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JA
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Kiesolev notariaalakt on koostatud ja toestatud Eesti Vabariigis Narva linnas,
kahekiimne seitsmendal (27.) septembril (09.) kahe tuhande viiendal (2005.) aastal J6hvi
notari Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Puskini 17, poolt ning selles
notariaalaktis osalejad on

NARVA linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond, (edaspidi nimetatud
Omanik), mille esindajana, juhindudes Narva Linnavolikogu 13.12.2002 otsusest nr
537/5, tegutseb akti tdestajale tuntud isik, linnapea Tarmo Tammiste, isikukood
36208175216, ning '

Aktsiaselts Espak Narva, registrikood 10971513, asukoht Narva, Rahu 364, 20604,
(edaspidi nimetatud Hoonestaja), mille esindajana tegutseb juhatuse liige Aleksei Frolov,
isikukood 35402150261, elukoht tema sdnade kohaselt Tallinn, kelle isikusamasus on
tuvastatud passi 51 nr 0636969, vilja antud 25.07.2001 alusel, edaspidi koos nimetatud

LEPINGUPOOLED.

Notariaalaktis toodud andmed eradigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime, registrikoodi
ja esindusoigusliku isiku kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt aku tdestaja poolt
vilja antud tdend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti tSestamise paeval
registriandmete viljatriki alusel.

Hoonestaja esindaja avalduse kohaselt ei valda ta piisavalt eesti keelt. Akti tGestaja on
talle selgitanud voimalust néuda notariaalakti kirjaliku tolke koostamist, kuid ta loobus
sellest, viites, et piisab suulisest tolkest.
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N N _Le}:;ingupooled sdlmivad lepingu alljargnevas:

1.1.

1.2,

1.3.

14.

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

2.5,

1. LEPINGU ESE

Lepingu Esemeks on Narva linn, Rahu 368 asuv kinnistu zma nimetuseta,
katastritunnusega 51104:001:0005, pindalaga 4275 m? sihtotstarbega irimaa,
koos selle oluliste osade ja pédraldistega.

Lepingu Ese on kantud Ida-Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva
kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse registriosa nr 392 all. Teise (IT), omaniku
kohta tehtavate kannete jaoks ettendhtud jakku on kantud omanikuna Narva /inn.
Kolmandas (III), koormatiste ja kitsenduste kohta tehtavate kannete jaoks
ettenihtud jaos kehtivaid kandeid e1 ole. Neljandas (IV), hipoteekide kohta
tehtavate kannete jaoks ettenihtud jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Eeltoodud andmeid on akti tdestaja kontrollinud kinnistusosakonna
elektroonilisest andmebaasist lepingu solmimise pdeva seisuga ning need
sisalduvad ka kinnistusregistri registriosa drakirjas.

Lepingu Eseme vidrtus on maksustamishinna kohaselt kakssada kolmteist tuhat
kaheksasada (213 800) krooni.

2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED

Lepingupooled kinnitavad, et

nad omavad kéiki Sigusi kidesoleva lepingu sélmimiseks ning kiaesoleva lepingu
solmimise] juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest;

nad on tutvunud kiesoleva lepingu solmimise aluseks olevate dokumentide sisuga
ja aktsepteerivad neid tidielikult ega soovi tiiendavate dokumentide muretsemist,
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist
akti tGestaja poolt; ‘

nad volitavad akti tOestajat tegema kiesolevas lepingus tiiendusi, parandusi ja
esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda Lepingupoolte kokkuleppeid ega too
enesega kaasa Lepingupoolte jaocks tahtevastaseid tagajirgi.

Omaniku esindaja kinnitab, et

tema esindusoigus on kehtiv ning ta on Sigustatud kiesoleva lepingu s6lmimiseks
Omaniku nimel;

kiesoleva lepingu s6lmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik néusolekud ja
heakskiidud on saadud; -




27

29.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

n Omaniku seaduslikus omandis, valduses ja kasutuses;

punktis 1 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning Lepingu
 suhtes ei ole esitatud kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi;

kdesoleva lepingu sélmimiseni ei ole Lepingu Eset kellelegi voorandatud ega

koormatud piiratud asjadigustega, kinnistut pole arestitud,” selle suhtes ei ole
vaidlusi tekkinud, samut ei ole lepinguid Lepingu Eseme vd&randamiseks ega
koormamiseks solmitud;

Lepingu Eset ei ole koormatud kolmandate isikute Jigustega, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute oigustega
(niiteks uiini-, rendi- voi muud Kasutuslepingud);

Lepingu Ese el asu ranna voi kalda ehituskeeluvoondis ega kaitseala voi hoiuala
pitres, Lepingu Ese ei sisalda I kaitsekategooria liigi plsielupaika, Lepingu Esemel
ei asu mingit kaitstavat looduse tiksikobjekti ega muinsuskaitseobjekti;

Lepingu Ese on hoonestamata;

Lepingu Esemel paiknevad kolmandatele isikutele kuuluvad elektriliinid ning
seoses sellega kehtivad Eest Vabariigi seadustega sitestatud piirangud;

Lepingu Esemel ei ole mingeid Omanikule teadaolevaid varjatud puudusi, millest
ta ei ole Hoonestajale teatanud véi mida Hoonestaja el saanud margata tilevaatuse
teostammuisel;

Omanik on lepingu sélmimise hetkeks tasunud koéik Lepingu Eseme
kasutamisega seotud maksud;

talle ei ole teada mingeid asjaolusid, mis vilistaksid voi piiraksid Lepmgu Esemele
hoonestusdiguse seadmist Hoonestaja kasuks;

Hoonestaja on saanud diguse kiesoleva lepingu solmimiseks eellibirddkimistega
pakkumise tulemuste kinnitamisel Narva Linnavalitsuse 24.08.2005 korralduse nr
850-k alusel (kotraldus on jdustunud ning ei ole vaidlustatud);

Omanik kohustub kuni hoonestuséiguse kinnistusraamatusse sissekandmiseni
mitte tegema uUhtegi tehingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute oiguste

tekkimise Lepingu Esemele voi mis voiks takistada véi viivitada hoonestusoiguse
kandmist kinnistusraamatusse esimesele jitjekohale Hoonestaja kasuks.

Hoonestaja esindaja kinnitab, et

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on digustatud kiesoleva lepingu sdlmimiseks
Hoonestaja nimel;

Hoonestaja suhtes ei ole algatatud ega kdimas pankrotimenetlust, samuti el ole
teda maksevoimetuks kuulutatud;

kidesoleva lepingu sOlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik



2.21.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

ettevottesisesed ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud kiesolevast lepingust
tulenevate kohustuste néuetekohaseks tiitmiseks, on saadud;

ta on ile vaadanud Lepingu Eseme ning Omaniku poolt Lepingu Eseme kohta
esitatud dokumentatsiooni, sealhulgas, tutvunud Lepingu Eseme plaanidega ja
piiriprotokollidega ning on eelnimetatud andmete alusel teadlik Lepingu Eseme
seisukorrast, suurusest ja piiridest ning soovib nimetatud Lepingu Esemele seada
hoonestusoiguse sellises seisus, nagu Lepingu Ese on kidesoleva lepingu sdlmimise
paeval.

3. HOONESTUSOIGUSE SEADMINE

Omanik seab Lepingu Esemele kinnistusraamatu kolmandasse (III) jakku
esimesele (I) jirjekohale Hoonestaja kasuks tasulise hoonestusdiguse tihtajaga
viiskiimmend (50) aastat, alates hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse
selliselt, et Hoonestajal on 6igus omada kinnisasjal sellega piisivalt ihendatud
ehitisi.

Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusdigust teostatakse kogu Lepingu
Esemeks oleval kinnisasjal.

Kiesoleva lepingu punktis 3.1 nimetatud tihtaja saabudes voivad Omanik ja
Hoonestaja kokku leppida hoonestusdiguse tahtaja pikendamises.

. HOONESTUSOIGUSE TASU, TASU ARVUTAMISE

ALUSED NING TASU MAKSMIST TAGAVAD
KOORMATISED ‘

Hoonestaja maksab Omanikule hoonestusdiguse eest iga-aastast tasu.
Hoonestusdiguse aastatasu suurus on kakskiimmend kaks tuhat kakssada (22 200)

krooni.

Hoonestaja maksab hoonestusoiguse aastatasu kahes (2) osas, jooksva aasta
01.jaanuariks uksteist tuhat likssada (11 100) krooni ning 01.juuliks tksteist tuhat
tikssada (11 100) krooni iga-aastaselt ettemaksuna jirgneva poolaasta eest.
Hoonestusoiguse tasu maksmise kohustus algab kiesoleva lepingu alusel
kinnistusraamatu kande tegemise pievast.

Hoonestajale arvestatakse tema poolt tasutud tagatisraha summas kiimme tuhat
kuussada ttheksakiimmend (10 690) krooni hoonestusdiguse tasu katteks.

Hoonestaja kohustub. hoonestusGiguse tasu iile kandma Omaniku poolt esitatud
arve alusel Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kontole nr
10220034433015 Aktsiaseltsis SEB Eesti Uhispank. Igakordne hoonestusdiguse

. aastatasu summa loetakse tasutuks selle lackumisest Omaniku poolt nimetatud

kontole.



hoonestusdiguse tasu mittetasumisel voi  mittetdhtaegsel
Hoonestaja viivist 0,1% tasumata hoonestusdiguse aastatasu
viivitatud paeva eest.

pooled on kokku leppinud, et hoonestusdiguse tasu maksmise kohustus
mtakse hoonestusoigust koormava reaalkoormatisena - kinnistusraamatusse

teisele (T1) jarjekohale.

Hoonestusoiguse seadmisel on Omanikul Sigus nduda hoonestusoiguse tasu
muutmist vastavalt maa maksustamishinna muutmisele. Kummalgi Lepingupoolel
on &igus néuda hoonestusoiguse tasu suuruse muutmist iiks kord kolme (3) aasta
jooksul, kuid mitte varem kui kolme (3) aasta moddudes hoonestusoiguse
kinnistustaamatusse kandmisest ning edaspidi igakord mitte varem kui kolme (3)
aasta moddudes viimasest hoonestusdiguse tasu muutmisest. Hoonestusdiguse
tasu ei saa olla viiksem kidesoleva lepingu punktis 4.1 mairatud hoonestusoiguse
7 | tasu suurusest. Hoonestusbiguse tasu suuruse muutmist ndutav Lepmgupool
teatab teisele Lepingupoolele hoonestusGiguse tasu suuruse muutmise soovist
/ - kirjalikult. HoonestusGiguse tasu suuruse muutmise otsustavad Lepingupooled
kokkuleppel. Tasu kuulub uues suuruses arvestamisele alates esimesest aastast,
mis jirgneb hoonestusiguse tasu muutmise kokkuleppe solmimise aasta
aastatasu tasumisele. Kui vastavat kokkulepet ei solmita, pikeneb kehtiv aastatasu
suurus jairgmiseks kolmeks (3) aastaks. Kui kumbki Lepingupool soovib kasutada
oma Oigust esitada noue hoonestusoiguse tasu suuruse muutmiseks, peab ta
esitama vastava ndude hiljemalt kolm (3) kuud enne hoonestusdiguse tasu
maksmise jitjekordset tihtaega.

4.8.  Hoonestusoiguse tasu muutmise nGude tagamiseks kantakse kinnistusraamatusse
mairge reaalkoormatisega samale jirjekohale.

5. EHITAMISE KOHUSTUS

-~ 5.1.  Hoonestaja on oigustatud ja kohustatud chitama hoonestusdigusega
koormatavale Lepingu Esemele ehitise, mis kuulub Hoonestaja poolt
| sihtotstarbelisele kasutamisele ehitusmaterjalide kaupluslaona. Eelnimetatud ehitis
| on hoonestusoiguse oluline osa. Kéik hoonestusoigusest saadavad viljad kuuluvad
: , Hoonestajale. Hoonestusdigus ei laiene liinidele, trassidele ja muudele
A , kommunikatsioonidele, mis libivad Lepingu Esemeks olevat kinnistut ja
kuuluvad kolmandatele isikutele. Hoonestaja el voi oma diguste teostamisel
rikkuda omaniku oigusi. '

! 5.2. Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja ehitama valmis kiesolevas punktis
P nimetatud ehitise ning vormistama ehitise kasutusloa jirgmistel tihtaegadel:

l.etapi lopptihtaeg — detailplaneeringu projekt esitamine Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks
- kuue (6) kuu jooksul arvates hoonestusdiguse kohta
kinnistusraamatusse kande tegemise pievast;

\ - 2etapi lopptihtaeg — ehitusprojekti koostamine ja esitamine Narva



5.3.

5.4.

55,

G.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks | /
- kolme (3) kuu jooksul arvates detailplaneeringu kinnitamise pievast; 7
3.etapi 1opptihtaeg — ehitise ehitamine — kaheteistkiimne (12) kuu
jooksul arvates ehitusloa saamise pievast.

Iga etapi ja ehituse tahtaegade mittetditmisel voi mittetihtaegsel taitmisel or
Hoonestaja trahvi viie (5) hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas.

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtun
ehitusreeglite jirgi kooskdlas ehitusalase seadusandlusega, sealhulgas ¥
Planeerimisseaduse, Ehitusseaduse ja kohaliku omavalitsuse Jigus

ehitusmairusega.

Lepingupooled on kokku leppinud, et:

5.5.1. detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise korraldamine
Hoonestaja kulul;

5.5.2. ehitis loetakse valminuks pdevast, mil kohalik omavalitsu
noutava ehitise kasutamisloa;

5.5.3. lepingu punktis 5.3 mirgitud trahvi tasumine e1 vabasta
kohustustest viia ehitus 16pule ettenihtud mahus;

5.5.4. ehitusprojekti oluline muutmine on lubatud Omaniku ee’
noéusolekul;

5.5.5. kiesolevas lepingupunktis nimetatud ehitise sihtotstarb
vajalik Lepingu Eseme Omaniku kirjalik nSusolek.

6. KORRASHOIUKOHUSTU

Hoonestaja on kohustatud hoidma hoonestusoiguse

kogu hoonestusoigusega koormatud Lepingu Eseme

teostama omal kulul selleks vajalikke parandustdid ja uuenu..

tagama pustitava ehitise siilivuse kogu hoonestusdiguse tihtaja
Hoonestaja on kohustatud Lepingu Esemeks oleva kinnistu valdamisel jirgima
kehtivaid heakorrandudeid. Hoonestajal on oigus ehitise tiielikuks voi osaliseks
lammutamiseks tiksnes Omaniku néusolekul. :

Omanik ja Hoonestaja on kokku leppinud, et juhul kui hoonestusdiguse oluliseks
osaks olev ehitis hivineb tervikuna véi osaliselt, on Hoonestaja kohustatud selle
kolme (3) aasta jooksul omal kulul uuesti plistitama voi taastama.

Hoonestaja on kohustatud kindlustama the (1) kuu jooksul arvates ehitise’

kasutamisloa saamise pievast lepingu alusel omandatava hoonestuséiguse
oluliseks osaks oleva ehitise Omaniku poolt eelnevalt aktsepteeritud

kindlustusandja juures.

Hoonestaja on kohustatud kandma kéik hoonestusoigusega koormatud Lepingu




avalik-Giguslikud koormatised ning tasuma nendega seotud
koik detailplaneeringuga seotud kulud. Nimetatud kulutuste
ku poolt on Hoonestaja kohustatud need Omanikule hiivitama.

estaja peab hooncstuséigusevéé_randamisel tagama Hoonestaja ja Omaniku
l solmitud ja hoonestus()igusega seotud voladiguslikest kokkulepetest
enevate Hoonestaja diguste ja kohustuste iilevotmise mistahes hoonestusoiguse
omanda]a poolt.

Kui Hoonestaja ei taida temale lepingu punktis 6.1 pandud kohustusi, hoolimata
Omaniku eelnevast kirjalikust hoiatusest, ja seda moistliku aja jooksul, voib
Omanik nimetatud t66d ise teostada vai siis selleks sobivad isikud leida ja néuda
selleks tehtud kulutuste hiivitamist Hoonestajalt.

6.7. Hoonestaja kohustub tagama tema poolt hoonestusdiguse alusel kasutataval

Lepingu Esemel asuvate tehnovorkude valdajale vaba 60pievase juurdepiisu

nimetatuile, tagamaks nende nduetekohase funktsioneetimise ning teostamaks

, hooldus-, remondi- ja avariitSid, juhul kui tehnovdrgud asuvad Lepingu Esemeks
‘ oleval kinnistul,

6.8.  Omanikul on digus oma esindaja kaudu voi enda poolt nimetatud ehituseksperdi
kaudu teostada jarelevalvet seadusest ja kidesolevast lepingust tulenevate nduete
taitmise tile Hoonestaja poolt, viimase néusolekul ja tema esindaja juuresolekul,
eclnevalt kokkulepitud ajal: teostada koormatavate Lepingu Eseme ja seal
paiknevate ehitiste Glevaatust, kontrollida Lepingu Eseme kasutamise vastavust
lepingule ning nduda lepingutingimuste mittetditmisega seotud. asjaolude ja
puuduste korvaldamist.

7. HOONESTUSOIGUSE KASUTAMINE

7.1.  Lepingupooled on kokku leppinud, ‘et hoonestusSiguse koormamiseks
asjadigusega on vajallk Omaniku ndusolek, mille kohta tehakse kanne
.~ _ kinnistusraamatusse.

7.2.  Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusdiguse vGorandamiseks on
vajalik  Omaniku ndusolek, kusjuures Omanik seab hoonestusdiguse
voorandamise ndusoleku andmise tingimuseks koigi Omaniku ja Hoonestaja
vahel solmitud voladiguslike kokkulepete tlevotmise hoonestusdiguse omandaja
poolt, mille kohta tehakse kanne kinnistusraamatusse. Omanik ei voi keelduda
ndusoleku andmisest, kui:

7.2.1. hoonestusodiguse omandaja vitab iile taielikult ja tingimusteta koik
kiesolevas lepingus sitestatud voladiguslikest kokkulepetest tulenevad
Hoonestaja kohustused;

72.2. voib eeldada, et hoonestusdiguse vOOrandamisega ei kaasne
hoonestusdiguse seadmisega taotletud cesmirgi oluline muutmine vdi
ohustamine;

7.2.3. voib eeldada, et hoonestusdiguse omandaja tagab kiesolevast lepingust



7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

tulenevate Hoonestaja kohustuste nduetekohase tiitmise.

Lepingu punktides 7.1 ja 7.2 sitestatud tingimused kantakse kiiesoleva lepingu
alusel kinnistusraamatusse.

8. EHITISE SAATUS JA HUVITIS
HOONESTUSOIGUSE TAHTPAEVA SAABUMISEL

Hoonestajal on 6igus oma ehitis iihe (1) aasta jooksul enne hoonestusdiguse
tahtpieva saabumist dra vedada, kui Lepingu Eseme Omanik ei ole mitte hiljem
kui iiks (1) aasta enne hoonestusdiguse tihtpieva saabumist ndudnud ehitise
jatmist endale tasu eest, mis vordub Hoonestajale dravedamise Siguse kaotamise
tottu tekkiva kahjuga. Kui Lepingu Eseme Omanik on esitanud 4ravedamise
néude hiljemalt neli (4) kuud enne tihtpieva 16ppu, on Hoonestaja kohustatud
seda tegema. Omanikul on digus esitada ehitise dravedamise néue ainult juhul, kui
kooskdlas kinnitatud planeerimiskavaga on ette nihtud maa majandusliku
otstarbe muutmine v3i uus hoonestamine.

Kui ehitist ei ole tihtaja 16puks dra veetud, muutub see Lepingu Esemeks oleva
kinnisasja oluliseks osaks ja liheb Lepingu Eseme Omaniku omandisse. Kui
Lepingu Eseme Omanik on esitanud dravedamise néude oigeaegselt, s.t hiljemalt
neli (4) kuud enne hoonestusSiguse tihtaja moédumist, voib ta Hoonestajalt
néuda tasu ehitise dravedamise eest, kui Lepingu Eseme Omanik on selle ira
vedanud iithe (1) aasta jooksul pirast hoonestusdiguse tihtaja 16ppu.

Juhul kui hoonestusoiguse tihtaja moéddumisel jadb ehitis Lepingu Eseme
Omanikule, kohustub Omanik maksma Hoonestajale hiivitise ehitise eest.
Hiivitise suurus mairatakse vastavalt Omaniku ja Hoonestaja kokkuleppele.
Juhul, kui Omanik ja Hoonestaja ei joua kokkuleppele, valivad nad thiselt
eksperdi turuviirtuse kindlakstegemiseks, kes midrab ehitise -turuvairtuse
hoonestusdiguse tahtaja saabumise hetkel. Omanik vabaneb hiivitise maksmisest,
kui ta pikendab hoonestusdiguse tihtaega ehitise eeldatava piisimise aja 16puni.
Kui Hoonestaja ei ndustu tihtaja pikendamisega, kaotab ta diguse hiivitisele.

9. VALDUSE ULEANDMINE

Lepingupooled avaldavad, et Omanik on Lepingu Eseme otsese valduse
Hoonestajale tle andnud kiesolevale lepingule allakirjutamisel ning Hoonestaja
esindaja téendab oma allkirjaga kiesoleval lepingul otsese valduse vastu votmist.

Kotk maksud, avalik-Giguslikud koormatised, kinnisasjadest saadavad viljad,
samuti kinnisasja juhusliku hdvimise riisiko ja halvenemise oht loetakse poolte
kokkuleppel Hoonestajale iileldinuks kinnisasja valduse vastuvétmisega.
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10.5.

11.1.

11.2.

11.3.

114.

11.5.

UPOOLTE VASTUTUS

pa punkiis 52 ettenihtud projekteerimis- ja ehitustihtaegadest
pipidamisel on  Omanikul Gigus nduda Hoonestajalt ndusolekut
oiguse enda nimele kandmiseks.

Hoonestajal on oigus lepingust taganeda, kui kohalik omavalitsus ei anna
néusolekut lepingus nimetatud ehitise ehitamiseks.

Lepingupooled  lepivad kokku, et Hoonestaja kohustub alluma kohesele
sundtiitmisele kdesolevas lepingus kokkulepitud maksekohustuste tditmise suhtes.

Kogu vastutus hoonestusdigusega seotud keskkonna kahjustuste ning
kolmandatele isikutele tekitatud kahju eest hoonestusdiguse kehtivuse ajal lasub

Hoonestajal.

Hoonestaja kohustub hoonestusSiguse ennetihtaegsel Iopetamisel hiivitama
kinnistu igakordsele omanikule tekitatud kahju seoses maatiiki halvendamisega
vorreldes selle seisundiga hoonestusdiguse tekkimise momendil.

11. LEPINGU RIKKUMINE

Kui Lepingupool on lepingust tulenevaid kohustusi oluliselt rikkunud, voib teine
Lepingupool nduda lepingu tiitmist, lepingust taganeda voi kasutada muid
seadusest tulenevad Siguskaitsevahendeid.

Lepingust taganemiseks esitab taganemiseks Oigustatud pool teisele poolele
notariaalselt tdestatud taganemisavalduse, milles mirgib lepingust taganemise
aluse ja annab teisele poolele asjadiguslepingu sSlmimist takistava asjaolu
korvaldamiseks ~ modistliku  tdhtaja.  Lepingust  taganemine  jOustub
taganemisavalduses miadratud tihtajal.

Lepingust taganemise joustumisel l6pevad kiesolevast lepingust tulenevad
oigused ja kohustused, vilja arvatud need, mis kasitlevad poolte oigusi ja
kohustusi lepingust taganemisel.

Lepingust taganemine vabastab mdlemad Lepingupooled nende lepinguliste
kohustuste tiitmisest. Alates lepingust taganemise joustumisest on Omanikul
oigus kisutada Lepingu Eset.

Lepingupooled on kokku leppinud, et kéik allesjddnud kiesolevast lepingust
taganemisega seotud tingimused jatavad nad kokku leppimata kavatsusega jouda
neis kokkuleppele tulevikus (lahtised tingimused).

12. OSTUEESQIGUS

Hoonestaja seab hoonestusdiguse suhtes asjadigusliku ostueesdiguse igakordse Omaniku



kasuks hoonestusdiguse miligi puhuks. Ostueesdigus kantakse hoonestusdiguse kohta
avatava kinnistusregistriosa kolmandasse (III) jakku esimesele (I) jirjekohale.

13. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

13.1. Lepingupooled on Lepingu Esemeks oleva kinnisasja hoonestusdigusega
koormamises kokku leppinud ning paluvad kanda Ida-Viru Maakohtu
Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse registriosa nr
392 kolmandasse (IIT) jakku esimesele (T) jarjekohale hoonestusdigus tihtajaga SO
(viiskiimmend) aastat arvates kande tegemise pdevast Aktsiaseltsi Espak Narva
(registrikood 10971513, asukoht Narva) kasuks.

13.2. Avada hoonestusSiguse kinnistusregistri registriosa ja kanda hoonestusdiguse
kinnistusregistri registriossa peale selle avamist jirgmised hoonestusoiguse sisu
puudutavad kanded:

13.2.1. esimesse (I) jakku: \'
1. sihtotstarve, ehitamiskohustus ja taastamiskohustus vastavalt kiesoleva |
lepingu punktidele 3, 5, 6;

2. hoonestusdiguse voorandamiseks ja hoonestusdiguse koormamiseks
asjadigustega on vajalik Ida-Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva
kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr 392 kantud kinnisasja
igakordse omaniku néusolek vastavalt kiesoleva lepingu punktile 7;

3. ehitise saatus ja hiivitis hoonestusdiguse tihtpieva saabumisel vastavalt
kdesoleva lepingu punkdle 8.

13.2.2. teise (II) jakku hoonestusdiguse omanikuna Aktsiaselts Espak Narva
(registrikood 10971513, asukoht Narva);

13.2.3.  kolmandasse (III) jakku esimesele (I) jitjekohale ostueesdigus Ida-Viru
Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri
registriossa nr 392 kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks;

13.2.4. kolmandasse (III) jakku teisele (II) jidrjekohale reaalkoormatis
hoonestusdiguse aastatasu maksmise kohustuse tagamiseks summas
kakskiimmend kaks tuhat kakssada (22 200) krooni aastas, tasumine vordsete
osadena kaks (2) korda aastas, jooksva aasta 01.jaanuariks uksteist tuhat -
tkssada (11 100) kroont ja 01.juuliks tksteist tuhat tkssada (11 100) krooni
iga-aastaselt ettemaksuna jirgneva poolaasta eest ette, Ida-Viru Maakohtu
Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa nr
392 kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks;

13.25. reaalkoormatisega samale jirjekohale mirge hoonestusdiguse aastatasu
muutmise noude tagamiseks vastavalt kidesoleva lepingu punktile 4 Ida-Viru
Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri
registriossa nr 392 kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks.
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taotletavad Sigusmuudatused jSustuvad alles
natusse, mitte aga kiesoleva lepingu sélmimisega.

pRiSt2miSots tegemine ja  kinnistamisavalduses taotletu sissekandmine
Tnnistusraamatusse saab toimuda alles siis, kui on tasutud kinnistamise eest
- tasumisele kuuluv riigiloiv.

Asjadigusseaduse § 250 tulenevalt voib hoonestusdiguse kinnistusraamatus seada
ainult esimesele jdrjekohale ja seda jirjekohta ei saa hiljem muuta ning
hoonestusdigusega ei voi samal jirjekohal olla muid asjadigusi voi mirkeid.

14.4. Asjadigusseaduse § 251 Ig 1 tulenevalt voib hoonestusdigust seada ainult kindlaks
tahtajaks, kuid mitte kauemaks kui 99 aastaks.

14.5.  Asjadigusseaduse § 241 lg 2 tulenevalt ulatub hoonestuséigus lisaks ehitisealusele
Q maale ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise kasutamiseks.

14.6. Asjadigusseaduse § 244 tulenevalt on hoonestusdiguse l6petamiseks vajalik
kinnisasja omaniku néusolek. Néusolek tuleb anda kinnistusosakonnale vdi
hoonestajale. Nousolek ei ole tagasivoetav.

14.7.  Asjadigusseaduse § 244! lg 1 tulenevalt kui hoonestaja ei ole hoonestusdiguse
seadmisel kokkulepitud tdhtaja jooksul ndutavat ehitist pUstitanud voi kui
hoonestaja rikub oluliselt oma lepingulisi kohustusi, on kinnisasja omanikul igus
nduda hoonestajalt ndéusolekut hoonestusdiguse enda nimele kandmiseks
(omanikule langemine).

14.8. Asjadigusseaduse § 245 tulenevalt kui hoonestusdiguse ja maatiiki omanikuks saab
ks ja sama isik, kustutatakse hoonestusdigus kinnistusraamatust tema avalduse
alusel. Kande kustutamiseni jiib hoonestusdigus asjadigusena piisima, kui omanik
el esita avaldust hoonestusdiguse kustutamiseks.

14.9.  Asjadigusseaduse § 246 tulenevalt ei 15pe hoonestusdigus ehitise hivimisega.

14.10. Asjadigusseaduse § 247 tulenevalt ei vdi hoonestaja oma Siguste teostamisel
rikkuda koormatud kinnisasja omaniku digusi.

14.11. Asjadigusseaduse § 249 lg 1 tulenevalt on hoonestajal digus hoonestusdigust
voorandada vGi pirandada vo1 koormata kinnispandi, servituudi, reaalkoormatise
vOi ostueesSigusega. Hoonestusdigust ei vGi koormata hoonestusdigusega.

14.12. Asjadigusseaduse § 237 tulenevalt liheb reaalkoormatis koos koormatud
kinnisasjaga tle igale kinnisasja omandajale tema nSusolekust séltumata.

14.13. Asjadigusseaduse § 254 lg 4! tulenevalt hoonestusdiguse tasu tagamiseks seatud
reaalkoormatise muutmiseks seoses hoonestusdiguse tasu muutmisega on vaja
kinnistusraamatus tagapool olevate diguste omanike ndusolekut vaid siis, kui tasu
suurenemine tletab oluliselt tingimuste muutumise.
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14.14. Kiesolevasse lepingusse tuleb mirkida kdik hoonestusdiguse seadmisega seotud

kokkulepped. Vastavalt V61a6igusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas
notariaalselt toestatud vormis sSlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste
kdrvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 lg 1 kohaselt on
seaduses sitestatud vormi ]arglmata jatmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi
vormi ndudmise eesmirgist ei tulene teisiti.

15. LEPINGU REGISTREERIMINE

Lepingupooled paluvad akti tdestajal esitada lepingu kinnitatud 4rakitja Ida-Viru
Maakohtu Kinnistusosakonnale. Akti toestaja esitab drakirja kinnistusosakonnale viie (5)
toOpieva jooksul, arvates lepingu tSestamise eest ette nihtud notaritasu ning lepingu
alusel taotletavate kannete eest ette nahtud riigildiva tasumist téendava dokumendi

saamisest.

16.1.

16.2.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

16. KULUDE KANDMINE

Kdesoleva lepingu sdlmimisega seotud notari tasu tasub Hoonestaja.

Kiesoleva lepingu  registreerimise  riigiléivu tasub Hoonestaja
Rahandusministeeriumi kontole nr 102 200 347 960 11 (Aktsiaselts SEB Eesti
Uhispank) véi kontole nr 221 023 778 606 (Aktsiaselts Hansapank) viitenumbri
2900072149 iraniitamisega ning ‘kohustub esitama akti téestajale migildivu
tasumist tdendava kviitungi kidesoleva lepingu s6lmimise pieva jooksul.

17. LOPPSATTED

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Ghes (1) originaaleksemplaris, mis
sailib notari buroos. Kiesoleva akti koostamise paeval viljastatakse Omanikule —
NARVA linnale ja Hoonestajale — Aktsiaseltsile Espak Narva algirakirjad.

Notari tasu tehingu tSestamisel 3 820.- krooni (hoonestusdiguse tehinguviirtus
555 000 krooni, reaalkoormatise tehinguviadrtus 555 000 krooni, ostueesdiguse
tehinguviartus 53 450 krooni, tehinguviirtus kokku 1163 450 krooni, Notari
tasu seaduse § 3 Ig 2, 5, 7, 13, 14, 15, 22, 23 p 2). Notari tasu registriseisu téendi
viljaandmisel 25.- krooni (Notari tasu seaduse § 31 p 18).

Notari tasu 3 845.- krooni, kidibemaks 692.10 krooni, kokku 4 537.10 krooni.
Eelnimetatutele lisandub algirakirjade kolmeteistkiimnel (13) lehel valmistamise
tasu ning irakitjade kolmeteistkiimnel (13) lehel valmistamise ja kinnitamise tasu.

Riigilsiv 3 090.- krooni (Riigiléivuseadus § 521g 1,15 2, 53 1a 1, 198 1g 1, 204 1 3,
2081g 1, 209 ja 211).

- -
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Niesolev notariaalakt on Lepingupooltele akti toestaja poolt ette loetud, Aleksei Frolov'
de suuliselt tolgitud eesti keelest vene keelde, sisu ja diguslikud tagajirjed selgitarud.
Notaraalakt antud enne heakskiitmist Lepingupooltele libivaatamiseks ning seejirel
nende poolt heaks kiiderud ja akti tdestaja juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud.

Horapuaasuerii axt Mue, Aaekcero @PpoAoBy, HOTAPHYCOM yCTHO IIEpEBEAEH C
3CTOHCKOTO A3bIKA Ha PYCCKHH A3bIK, COAEp)KAaHHE M INPaBOBHE ITOCAEACTBHUA
pasbscHenbl. HoTapHaAbHEINR aKT mepeAaH MHe AAS O3HAKOMAEHHSA, MHONO 0AODpeH M
[TOAMHCAH COOCTBEHHOPYYHO B NPUCYTCTBHH HOTapuyca. HoTapuyca pasbacHHmA MHe
npaBo TpeboBaTh IMCHbMEHHBIN [MEPEBOA BBILIEM3IAOKEHHOIO HOTAPHAABLHOIO aKTa,
OAHAKO, § OTKa3aACA OT 3TOTO, TaK KAK MHE AOCTATOYHO YCTHOTO HepeBOAa.
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Notari ametitoimingute raamatu registri nr 7904.

Natvas, kahekiimne seitsmendal (27.) septembril (09.) kahe tuhande
viiendal (2005.) aastal.

Mina, J6hvi notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Puskini
17, kinnitan kiesoleva irakirja, mis on tehtud originaaldokumendist,

oigsust.

Notari tasu 119.- krooni, kiibemaks 21.40 krooni, kokku 140.40
krooni (Notari tasu seaduse § 31 p 17,35 1g 1 p 2).

Kiesolevas dokumendis on seitse (7) noori ja reljeefpitseri abil

<
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NARVA NOTAR TATJANA BOiTSOVA

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

LEPINGU MUUTMISE LEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Narva notar Tatjana Boitsova
N notaribiiroos Narvas Pufkini 17 kahekiimne neljandal (24.) juulil (07.) kahe
tuhande kuuendal (2006.) aastal ning selles notatiaalaktis osalejad on

NARVA LINN, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond, (edaspidi nimetatud
Omanik), mille esindajana, jubindudes Narva Linnavolikogu 13.12.2005 otsusest nr 190
ja Narva Linnavalitsuse 12.07.2006 kiskkirjast nr 286, tegutseb akti tOestajale tuntud isik,
abilinnapea linnamajanduse alal Sofja Homjakova, isikukood 47709083740, ning

Aktsiaselts Espak Narva, registrikood 10971513, asukoht Narva, Rahu 36", 20604, tel
5211 331, e-posti aadress narva@espak.ee, (edaspidi nimetatud Hoonestaja), mida
esindab registrikaardile kantud juhatuse lige Vadim Strigunov, isikukood 36410082211,
elukoht tema sénade kohaselt Narva, kelle istkusamasus on tuvastatud juhiloa EE216034, -
vilja antud 20.05.1997, alusel (kuna nimetatud osaleja ei valda piisavalt eesti keelt, selgitas _
akti toestaja talle Sigust néuda notariaalakti kirjaliku tdlke koostamist, kuid osaleja loobus

sellest).

o Notariaalaktis toodud andmed eradigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime, registrikoodi
~ ja esindusdigusliku isiku kohta on Notatiaadiseaduse § 31 kohaselt akti tSestaja poolt
vilja antud tGend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti tSestamise paeval

registriandmete viljatriki alusel.

Notariaalaktis osalejad lepivad kokku alljirgnevas:

1. VAREM SOLMITUD LEPINGUD NING OSALEJATE KINNITUSED

1.1. Hoonestaja ning ©Omaniku vahel on 27.09.2005 s6lmitud Johvi notar Tatjana
Boitsova poolt tGestatud ja notari ametitoimingute raamatus registti nr 7902 all
registreeritud hoonestusdiguse seadmise leping, reaalkoormatise seadmise leping,
ostueesdiguse seadmise leping ja asjadigusleping. Eelnimetatud lepinguga vottis
Hoonestaja endale kohustuse (lepingu punkt 5.2.):

- Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja ehitatna valmis kiesolevas punktis
nimetatud ehitise ning vormistama ehitise kasutusloa jargmistel tihtaegadel:


mailto:narva@espak.ee

3 letapi lopptihtaeg - detailplaneeringu projekti esitamine Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuti- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks -
kuue (6) kuu jooksul arvates hoonestusdiguse kohta kinnistusraamatusse
kande tegemise pievast;

" 2.etapi 16pptihtaeg — tehnilise projekt koostamine ja kinnitamine - kolme (3)
kuu jooksul arvates detailplaneeringu kinnitamise pievast;

» 3.etapi 16pptihtaeg — ehitise ehitamine — kaheteistkiimne (12) kuu jooksul
arvates ehitusloa saamise pievast.

1.2. Notariaalaktis osalejate esindajad kinnitavad, et:

1.2.1. notatiaalakti punktis 1.1 nimetatud leping on neile kiesoleva notatiaalakti
s6lmimise] esitatud algirakirjana, nad on sellega tutvunud, selle sisu on neile teada
ning nad loobuvad nimetatud lepingu ettelugemisest ning kiesolevale
notariaalaktile lisamisest;, L

12.2. nende esindusdigus on kehtiv ning nad on &igustatud. kiesoleva notariaalakti
sGlmitmiseks;

1.2.3. kiesoleva notariaalakti sOlmimine on vajalikul wviisil heaks kiidetud, kéik
néusolekud ja heakskiidud on saadud.

2. LEPINGU MUUTMINE

2.1. Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et pikendavad notariaalakti punktis 1.1
nimetatud lepingust tuleneva kohustuse - detailplaneeringu projekti esitamise Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnistamiseks tihtaega
kolmekiimne esimese (31.) detsembrini (12.) kahe tuhande kuuendal (2006.) aastal
(alus: Narva Linnavalitsuse 29.06.2006 kotraldus nt 855-k). '

2.2,0Osalejad avaldavad, et notatiaalakti punktis 1.1 nimetatud lepingu tehinguviirtuseks
on iiks miljon tikssada kuuskiimmend kolm tuhat nelisada viiskiimmend (1163 450)

krooni.

3. ORIGINAAL NING ALGARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notatiaalakt on koostatud ja alla kifjutatud tGhes (1) originaaleksemplaris, mis siilib notari
biroos. Lepingupooltele viljastatakse kiesoleva akti koostamise pieval notariaalakti

algdrakirjad.

4. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

4.1. Lepingu solmimisega seotud kulud tasub Hoonestaja.

4.2, Notari tasu tehingu tSestamisel 788.- krooni (tehinguviirtus 116 345 krooni, Notari
tasu seaduse § 6 lg 1, 22 ja 23 p 2). Notar tasu registriseisu tdendi viljaandmisel 25.-
krooni (Notar tasu seaduse § 31 p 18).

4.3. Notati tasu kokku 813.- krooni, kiibemaks 146.35 krooni, kokku 959.35 ktooni.
Eelnimetatutele lisandub algirakirjade kolmel (3) lehel valmistamise tasu.

Kiesolev notariaalakt on osalejatele akt tGestaja poolt ette loetud, Vadim Strigunov ' ile
suuliselt tSlgitud eesti keelest vene keelde, sisu ja Sigusliud tagajérjed selgitatud.
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Notariaalakt antud enne-heakskiitmist osalejatele libivaatamiseks ning seejirel nende
poolt heaks kiidetud ja akti t3estaja juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud. Akt tSestaja
on Vadim Strigunov' ile selgitanud, et tal on igus nduda notariaalakti kirjaliku tdlke
koostamist, kuid ta loobus sellest, viites, et piisab suulisest t6lkest.

Horapmassuniit axr Mue, Baazmy CrpuryHOBy, HOTaZpHYCOM YCTHO IIEPEBEACH C
3CTOHCKOTO #3BIKA Ha DPYCCKMH f3BIK, COACPKAHHME M IIPABOBBHIE IOCAEACTBHA
pasbAcHeHE. HoTapmaAbHEIA aKT IepeAaH MHE AAS O3HAKOMACHHS, MHOXO OAOOpeH H
HOAIICaH COOCTBEHHOPYYHO B HPHCYICTBHM HOTapHyca. Horapmyc paswbicHEHA MHe
OpaBo TPpebOBaTh NHCHMEHHEIH I[IEPEBOA BHILIEM3AOKEHHOTO HOTADHAABHOTO AKT3,
OAHAKO, 1 OTKA34ACA OT 3TOTO, T2K KaK MHE AOCTATOYHO YCTHOTO IIEPEBOAA.
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Narvas, kahekiimne neljandal (24.) juulil (07.) kahe tuhande kuuendal
(2006.) aastal.

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biitoo asub Narvas Puskini
17, annan vilja kiesoleva algirakirja, mis vastab orginaalile ning
Toestamisseaduse § 48 kohaselt asendab  digustoimingutes
notariaalakti originaali.

Notati tasu 9.- krooni, kiibemaks 1.60 krooni, kokku 10.60 krooni
(Notarl tasu seaduse § 35 Ig 1 p 2).

Algirakirjad viljastatakse Narva linnale ning Aktsiaseltsile Espak
Narva.

Kiesolevas dokumendis on kaks (2) n66n ja reljeefpitsen abil
kéidetud lehte.
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NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

LEPINGU MUUTMISE LEPING

(muutub: Hoonestusoiguse seadmise leping, reaalkoormatise seadmise leping,
‘ostueesdiguse seadmise leping ja asjabigusleping
toestatud Johvi notar Tatjana Boitsova poolt 27.09.2005 ja registreeritud notari
ametitoimingute raamatu registris nr 7902 all)

Kiesolev notariaalakt on koostatud ja tlestatud Eesti Vabariigis Narva linnas,
viieteistkiimnendal detsembril kahe tuhande itheksandal (15.12.2009) aastal Narva
notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Pufkini 17, poolt ning selles

notariaalaktis osalejad on

NARVA LINN, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond (edaspidi nimetatud
Oigustatud isik), mille esindajana tegutseb akti tOestajale tuntud lmnapea Tarmo
Tammiste, isikukood 36208175216 ning

Aktsiaselts Espak Narva, registrikood 10971513, asukoht Narva, Rahu 36a, tel.
5151452, e-posti aadress narva@espak.ee (edaspidi nimetatud Kohustatud isik),
mille esindajana tegutseb juhatuse liige Leho Matsi, isikukood 37207305213, kelle

isikusamasus on tuvastatud KMA andmebaasi alusel, edaspidi koos nimetatud

Lepingupooled.

Notariaalaktis toodud andmed eradigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime ja
registrikoodi kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti tdestaja poolt vilja antud
téend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti tSestamise pdeval registriandmete

viéljatriiki alusel.

Lepingupooled lepivad kokku alljirgnevas:

1. VAREM SOLMITUD LEPING NING LEPINGUPOOLTE KINNITUSED

1.1. Lepingupoolte vahel on 27.09.2005 sdlmitud J6hvi notar Tatjana Boitsova poolt
testatud ja notari ametitoimingute raamatus registri nr 7902 all registreeritud
Hoorestusdiguse seadmise leping, reaalkoormatise seadmise leping,
ostueesdiguse seadmise leping ja asjadigusleping (edaspidi nimetatud ka
Muudetav leping), mis oli muudetud Lepingu muutmise lepinguga (tdestatud
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1.2,

2.1.

2.2

24.07.2006 Narva notar Tatjana Boitsova poolt notari ametitoimingute raamatu
registri nr 8615 all). Muudetava lepingu punktiga 5.2. v&ttis Kohustatud isik
endale kohustuse: : ‘

“. Hoonmestaja on kohustatud projekteerima ja ehitama valmis kdesolevas
punktis nimetatud ehitise ning vormistama ehitise kasutusloa jargmistel
tdhtaegadel:

* Jetapi [Opptihtaeg — detailplaneeringu projekti esitamine Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks -
kuue (6) kuu jooksul arvates hoonestusdiguse kohta kinnistusraamatusse
kande tegemise pdevast;

» 2.etapi IGpptihtaeg — ehitusprojekti koostamine ja esitamine Narva -

Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks
- kolme (3) kuu jooksul arvates detailplaneeringu kinnitamise pdevast;

»  3.etapi lopptihtaeg — ehitise ehitamine — kaheteistkiimne (12) kuu jooksul
arvates ehitusloa saamise pdevast.”

Lepingupoolte esindajad kinnitavad, et: - :

1.2.1. notariaalakti punktis 1.1. nimetatud lepingud on neile k&esoleva
notariaalakti s6lmimisel esitatud algérakirjadena, nad on nendega
tutvunud, nende sisu on neile teada ning nad loobuvad nimetatud
lepingute ettelugemisest ning kédesolevale notariaalaktile lisamisest;

1.2.2. nende esindusdigus on kehtiv ning nad on Jigustatud kdesoleva

: notariaalakti sGlmimiseks;

1.2.3. k#esoleva notariaalakti sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud,
kdik ndusolekud ja heakskiidud on saadud.

2. VAREM SOLMITUD LEPINGU MUUTMINE

Lepingupooled lepivad kokku, et pikendavad lepingu punktis 1.1 nimetatud
muudetavast lepingust tuleneva kohustuse - detailplaneeringu projekti esitamise
Narva Linnavalitsuse  Arhitektuuri- ja- Linnaplaneerimise  Ametile
kinnistamiseks tdhtaega esimese jaanuarini kahe tuhande kiimnendal
(01.01.2010) aastal (alus: Narva Linnavalitsuse 02.12.2009 korraldus nr 1395

k). ‘

Lepingupooled avaldavad, et kiesoleva notariaalakti punktis 1.1 nimetatud
lepingu tehinguviirtuseks on iiks miljon iikssada kuusklimmend kolm tuhat

nelisada viiskiimmend (1 163 450) kroon.

3. ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud tihes (1) originaaleksemplaris, mis séilib
notari biiroos. Lepingupooltele viljastatakse kdesoleva akti koostamise pdeval

notariaalakti drakirjad.



4. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD
4.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kohustatud isik.

4.2, Notari tasu tehingu t6estamisel 812.00 krooni (tehinguvéirtus 163 450 krooni,
Notari tasu seaduse § 6 1g 1, 22 ja 23 p 2), kéiibemaks 162.40 krooni, kokku
974.40 krooni. Eelnimetatule lisandub é&rakirjade valmistamise tasu ning muud
notariaaltoimingu tegemisega seotud kulud (notari tasu seaduse § 351g 1 p 2, §
311g15,§361g1).

Kiesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja poolt ette loetud, sisu ja diguslikud
tagajirjed  selgitatud. Notariaalakt antud enne heakskiitmist osalejatele
labivaatamiseks ning seejérel nende poolt heaks kiidetud ja akti tGestaja juuresolekul
omakéeliselt alla kirjutatud. '

Eesnimi ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)
Eesnimi ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (alifiry)

Akti toestaja allkiri ja pitsat

w



ARAKIRJA PEALDIS

15. detsembril 2009.a.

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Eesti Vabariigis Narva linnas,
Puskini tn 17, annan vilja k#esoleva d&rakirja, mis vastab originaalile ning
toestamisseaduse § 48 kohaselt asendab §igustoimingutes notariaalakti originaali.
Kéesolevas dokumendis on 2 n§6ri ja reljeefpitseri abil kéidetud lehte.

Notari tasu 9,00 krooni (notari tasu seaduse § 35).

Kiibemaks 1,80 krooni.

Kokku 10,80 krooni.

Isikute loetelu, kellele drakirjad véljastatakse, on jargmine:

1. Narva linn
2. Aktsiaselts Espak Narva
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ARAKIRI

NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

LEPINGU MUUTMISE LEPING
(muntub: Hoonestuséiguse seadmise leping, reaalkoormatise seadmise leping,
ostueesdiguse seadmise leping ja asjadigusieping
toestatud Johvi notar Tatjana Boitsova poolt 27.09.2005 ja registreeritud notari
ametitoimingute raamatu registris nr 7902 all)

K&esolev notariaalakt on koostanid ja tdestatud Eesti Vabariigis Narva linnas,
29.11.2011 (kahekiimne iiheksandal novembril kahe tuhande iiheteistkiimnendal)
aastal Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Puskini 17 poolt

ning selles notariaalaktis osalejad on

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond (edaspidi nimetatud
Oigustatud isik), mille esindajana tegutseb akti tOestajale tuntud abilinnapea
Aleksander Ljudvig, isikukood 38002183724 ning

Aktsiaselts Espak Narva, registrikood 10971513, asukoht Narva, Rahu 36a, tel.
5151 452, e-posti aadress narva@espak.ee (edaspidi nimetatud Kohustatud isik),
mille esindajana tegutseb juhatuse liige Leho Matsi, isikukood 37207305213, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, edaspidi koos nimetatud -

Lepingupooled.

Notariaalaktis toodud andmed eradigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime,
esindus@igusliku isiku ja registrikoodi kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti
toestaja poolt vilja antud tbend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti

tdestamise péeval registriandmete véljatriiki alusel.

Lepingupooled lepivad kokku alljirgnevas:

1. VAREM SOLMITUD LEPING NING LEPINGUPOOLTE KINNITUSED

1.1. Lepingupoolte vahel on 27.09.2005 s6lmitud J6hvi notar Tatjana Boitsova poolt
tOestatud ja notari ametitoimingute raamatus registri nr 7902 all registreeritud
Hoonestusdiguse seadmise leping, reaalkoormatise seadmise leping,
ostueesdiguse seadmise leping ja asjadigusleping (edaspidi nimetatud ka
Muudetav leping), mis oli muudetud Lepingu muutmise lepinguga (tGestatud
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1.2.

2.1.

2.2,

24.07.2006 Narva notar Tatjana Boitsova poolt notari ametitoimingute raamatu
registri nr 8615 all) ja Lepingu muutmise lepinguga (t5estatud 15.12.2009 Narva
notar Tatjana Boitsova poolt notari ametitoimingute raamatu registri nr 9242
all). Muudetava lepingu punktiga 5.2. vottis Kohustatud isik endale kohustuse:

“- Hoonestaja on kohustatud projekicerima ja ehitama valmis kdesolevas

punktis nimetatud ehitise ning vormistama ehitise kasutusloa jdrgmistel

tdhtaegadel:

» Letapi Iopptdhtaeg - detailplaneeringu projekti esitamine Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks -
kuue (6) kuu jooksul arvates hoonestusdiguse kohta kinnistusraamatusse

kande tegemise pdevast;

» 2.etapi lopptihtaeg — ehitusprojekti koostamine ja esitamine Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks
- kolme (3) kuu jooksul arvates detailplaneeringu kinnitamise pdievast;

*  3.etapi lopptihtaeg — ehitise ehitamine — kaheteistkiimne (12) kuu jooksul

arvates ehitusloa saamise pdevast.”

Lepingupoolte esindajad kinnitavad, et: /

1.2.1. notariaalakti punktis 1.1. nimetatud lepingud on neile kéesoleva
notariaalakti s@lmimisel esitatud algdrakirjadena, nad on nendega
tutvunud, nende sisu on neile teada ning nad loobuvad nimetatud
lepingute ettelugemisest ning kAesolevale notariaalaktile lisamisest;

12.2. nende esindusfigus on kehtiv ning nad on &igustatud kéesoleva
notariaalakti s6lmimiseks;

1.2.3. k#esoleva notariaalakti sGlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud,
k&ik ndusolekud ja heakskiidud on saadud.

2. VAREM SOLMITUD LEPINGU MUUTMINE

Lepingupooled lepivad kokku, et pikendavad lepingu punktis 1.1 nimetatud
muudetavast lepingust tuleneva kohustuse - ehitusprojekti koostamine ja Narva
Linnavalitsuse 'Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile koosk&lastamiseks
esitamise tihtaega alates 21.03.2011 kuni 05.06.2012 (alus: Narva
Linnavalitsuse 16.11.2011 korraldus nr 1062-k).

Lepingupooled avaldavad, et muudetava lepingu tehinguvéirtuseks on
seitsekiimmend neli tuhat kolmsada viiskiimmend kaheksa (74 358) eurot.

3. ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud tihes (1) originaaleksemplaris, mis siilib

notari bliroos. Lepingupooltele véljastatakse kéesoleva akti koostamise pideval -

notariaalakti drakirjad.




4. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

4.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mis siilib
notari biiroos. Lepingupooltele viljastatakse kiesoleva akti koostamise pdeval

notariaalakti drakirjad.
4.2. Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Kohustatud isik.

4.3. Notari -tasu tehingu tdestamisel 50,00 eurot (tehinguviirtus 7 435,80 eurot,
Notari tasu seaduse § 6 1g 1, 22 ja 23 p 2), kéiibemaks 10,00 eurot, kokku 60,00
eurot. Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise tasu.

Kéiesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja poolt ette loetud, sisu ja diguslikud
tagajdrjed  selgitatud. Notariaalakt antud enne heakskiitmist osalejatele
labivaatamiseks ning seejdrel nende poolt heaks kiidetud ja akti tSestaja juuresolekul

omakéeliselt alla kirjutatud.

Eesnimi ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)
Eesnimi ja perekonnanijmi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) - ) (allkiri)

Akti téestaja allkiri ja pitsat




ARAKIRJA PEALDIS

29, novembril 2011.a.

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Eesti Vabariigis Narva linnas,
Puskini tn 17, annan vilja k#esoleva #rakirja, mis vastab originaalile ning
tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendab digustoimingutes notariaalakti originaali.

Kéesolevas dokumendis on 2 n8¢ri ja reljeefpitseri abil kéidetud lehte.

Notari tasu 0,57 eurot (notari tasu seaduse § 35).
Kidibemaks 0,11 eurot.
Kokku 0,68 eurot.

Isikute loetelu, kellele drakirjad véljastatakse, on jérgmine:
1. Aktsiaselts Espak Narva
2. Narva linn




