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JA 
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Kaesolev notariaalakt on koostatud ja toestatud Eesti Vabariigis Narva linnas, 
kahekumne seitsmendal (27.) septembril (09.) kahe tuhande viiendal (2005.) aastal ]ohvi 
notari Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Puskini 17, pooh ning selles 
notariaalaktis osalejad on 

NARVA linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Vim Maakond, (edaspidi nimetatud 
Omanik), mille esindajana, juhindudes Narva Linnavolikogu 13.12.2002 otsusest nr 
537/5, tegutseb akti toestajale tuntud isik, linnapea Tarmo Tammiste, isikukood 
36208175216,ning 

Aktsiaselts Espak Narva, registrikood 10971513, asukoht Narva, Rahu 361\ 20604, 
(edaspidi nimetatud Hoonestaja), mille esindajana tegutseb juhatuse Iiige Aleksei Frolov, 
isikukood 35402150261, elukoht tema sonade kohaselt Tallinn, kelle isikusamasus on 
tuvastatud passi 51 nr 0636969, valja antud 25.07.2001 alusel, edaspidi koos nimetatud 
LEPINGUPOOLED. 

Notariaalaktis toodud andmed eraoigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime, registrikoodi 
ja esindusoigusliku isiku kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti toestaja poolt 
valja antud toend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti toestamise paeval 
registriandmete valjatruki alusel. 

Hoonestaja esindaja avalduse kohaselt ei valda ta piisavalt eesti keelt. Akti toestaja on 
talle selgitanud voimalust nouda notariaalakti kirjaliku tolke koostamist, kuid ta loobus 
sellest, vaites, et piisab suulisest tolkest, 



", ~'.:.-.", Lepingupooled solmivad lepingu alljargnevas: 
~ - ~	 .'" " ,,-	 ­

1.1.	 Lepingu Esemeks on Narva linn, Rahu 36B asuv kinnistu ilma nimetuseta, 
katastritunnusega 51104:001:0005, pindalaga 4275 rrr', sihtotstarbega arimaa, 
koos selle oluliste osade ja paraldistega, 

1.2.	 Lepingu Ese on kantud Ida-Vim Maakohtu Kinnistusosakonna Narva 
kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse registriosa nr 392 all. Teise (II), omaniku 
kohta tehtavate kannete jaoks ettenahtud jakku on kantud omanikuna Narua linn. 
Kolmandas (III), koormatiste ja kitsenduste kohta tehtavate kannete jaoks 
ettenahtud jaos kehtivaid kandeid ei ole. Neljandas (IV), hiipoteekide kohta 
tehtavate kannete jaoks ettenahtud jaos kehtivaid kandeid ei ole. 

1.3.	 Eeltoodud andmeid on akti toestaja kontrollinud kinnistusosakonna 
elektroonilisest andmebaasist lepingu solmimise paeva seisuga Ding need 
sisalduvad ka kinnistusregistri registriosa arakirjas. 

1.4.	 Lepingu Eseme vaartus on maksustamishinna kohaselt kakssada kolmteist tubal 
kaheksasada (213 800) krooni, 

2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED 

Lepingupooled kinnitavad, et 

2.1.	 nad omavad koiki oigusi kaesoleva lepingu solmimiseks ning kaesoleva lepingu 
solmimisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest oigusaktidest; 

nad on tutvunud kaesoleva lepingu solmimise aluseks olevate dokumentide sisuga 
ja aktsepteerivad neid taielikult ega soovi taiendavate dokumentide muretsernist, 
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimist 
akti toestaja poolt; 

2.3.	 nad volitavad akti toestajat tegema kaesolevas lepingus taiendusi, parandusi ja 
esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda Lepingupoolte kokkuleppeid ega too 
enesega kaasa Lepingupoolte jaoks tahtevastaseid tagajargi, 

Omaniku esindaja kinnitab, et 

2.4.	 tema esindusoigus on kehtiv ning ta on oigustatud kaesoleva lepingu solmimiseks 
Omaniku nirnel; 

25.	 kaesoleva lepingu solmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik nousolekud ja 
heakskiidud on saadud; 



~. 

on Omaniku seaduslikus omandis, valduses ja kasutuses; 

.. _tis 1 toodud kinnistusraarnatu seis ei ole muutunud ning Lepingu 
suhtes ei ole esitatud kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi; 

. kiesoleva lepingu solmimiseni ei ole Lepingu Eset kellelegi voorandarud ega 
koonnatud piirarud asjaoigustega, kinnistut pole arestitud,: selle suhtes ei ole 
vaidlusi tekkinud, samuti ei ole lepinguid Lepingu Eseme voorandamiseks ega 
koormamiseks solmitud; 

i/ 2.9. Lepingu Eset ei ole koormatud kolmandate 
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike 
(naiteks iiuri-, rendi- voi muud kasutuslepingud); 

isikute oigustega, sealhulgas 
kolmandate isikute oigustega 

2.10. Lepingu Ese ei asu ranna voi kalda ehituskeeluvoondis ega kaitseala voi hoiuala 
piires, Lepingu Ese ei sisalda I kaitsekategooria liigi piisielupaika, Lepingu Esemel 
ei asu mingit kaitstavat looduse iiksikobjekti ega rnuinsuskaitseobjekti, 

~ 2.11. Lepingu Ese on hoonestamata; 

2.12. Lepingu Esemel paiknevad kolmandate1e isikutele kuuluvad elektriliinid rung 
seoses sellega kehtivad Eesti Vabariigi seadustega satestatud piirangud; 

2.13. Lepingu Eseme1 ei ole mingeid Omanikule teadaolevaid varjatud puudusi, millest 
ta ei ole Hoonestajale teatanud voi mida Hoonestaja ei saanud rnargata iilevaaruse 
teostamise1; 

2.14. Omanik on lepingu solmimise hetkeks tasunud koik Lepingu Eseme 
kasutamisega seotud maksud; 

2.15. talle ei ole teada mingeid asjaolusid, mis valistaksid voi piiraksid Lepingu Eseme1e 
hoonestusoiguse seadmist Hoonestaja kasuks; 

2.16. Hoonestaja on saanud 6iguse kaesoleva lepingu solmimiseks eellabiraakimistega 

t", pakkumise tulemuste kinnitamise1 Narva Linnavalitsuse 24.08.2005 korralduse or 
850-k alusel (korraldus on joustunud ning ei ole vaidlustatud); 

2.17. Omanik kohustub kuni hoonestusoiguse kinnistusraamatusse sissekandmiseni 
mitte tegema iihtegi tehingut,mis tooks kaasa kolmandate isikute oiguste 
tekkimise Lepingu Eseme1e v6i mis v6iks takistada voi viivitada hoonestus6iguse 
kandmist kinnistusraamatusse esimesele jarjekohale Hoonestaja kasuks. 

Hoonestaja esindaja kinnitab, et 

2.18. tema esindusoigus on kehtiv ning ta on 6igustatud .kaesoleva lepingu solmimiseks 
Hoonestaja nime1; 

2.19. Hoonestaja suhtes ei ole algatatud ega kaimas pankrotimenetlust, samuti ei ole 
teda maksevoimetuks kuulutatud; 

2.20. kaesoleva lepingu solmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik 



ettevottesisesed nousolekud ja heakskiidud, rnis on vajalikud kaesolevast lepingust 
tulenevate kohustuste nouetekohaseks taitmiseks, on saadud; 

2.21.	 ta on iile vaadanud Lepingu Eseme ning Omaniku pooh Lepingu Eseme kohta 
esitatud dokumentatsiooni, sealhulgas. tutvunud Lepingu Eseme plaanidega ja 
piiriprotokollidega ning on eelnimetatud andmete alusel teadlik Lepingu Eseme 
seisukorrast, suurusest ja piiridest ning soovib nimetatud Lepingu Esemele seada 
hoonestusoiguse sellises seisus, nagu Lepingu Ese on kaesoleva lepingu solrnimise 
paevaL 

3. HOONESTUSOIGUSE SEADMINE 

3.1.	 Omanik seab Lepingu Esemele kinnistusraamatu kolmandasse (III) jakku 
esimesele (I) jarjekohale Hoonestaja kasuks tasulise hoonestusoiguse tahtajaga 
viiskummend (50) aastat, alates hoonestusoiguse kandrnisest kinnistusraamatusse 
selliselt, et Hoonestajal on oigus omada kinnisasjal sellega piisivalt iihendatud 
ehitisi. 

3.2.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusoigust teostatakse kogu Lepingu 
Esemeks oleval kinnisasjal. 

3.3.	 Kaesoleva lepingu punktis 3.1 nimetatud tahtaja saabudes voivad Omanik ja 
Hoonestaja kokku leppida hoonestusoiguse tahtaja pikendarnises. 

4. HOONESTUSOIGUSE TASU, TASU ARVUTAMISE 

ALUSED NING TASU MAKSMIST TAGAVAD 

KOORMATISED 

4.1.	 Hoonestaja maksab Omanikule hoonestusoiguse eest iga-aastast tasu. 
Hoonestusoiguse aastatasu suurus on kakskiimmend kaks tuhat kakssada (22 200) 
krooni. 

4.2.	 Hoonestaja maksab hoonestusoiguse aastatasu kahes (2) osas, jooksva aasta 
01.jaanuariks uksteist tuhat iikssada (11 100) krooni ning 01.juuliks iiksteist tuhat 
iikssada (11 100) krooni iga-aastaselt ettemaksuna jargneva poolaasta eest. 
Hoonestusoiguse tasu maksrnise kohustus algab kaesoleva lepingu alusel 
kinnistusraamatu kande tegernise paevast. 

4.3.	 Hoonestajale arvestatakse tema poolt tasutud tagatisraha sumrnas kiimme tuhat 
kuussada uheksakiimmend (10 690) krooni hoonestusoiguse tasu katteks. 

4.4.	 Hoonestaja kohustub hoonestusoiguse tasu iile kandma Omaniku pooh esitatud 
arve alusel Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kontole nr 
10220034433015 Aktsiaseltsis SEB Eesti Uhispank, Igakordne hoonestusoiguse 

_aastatasu summa	 loetakse tasutuks selle laekurnisest Omaniku pooh nimetatud 
kontole. 
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" :ihoooestusOiguse tasu mittetasumisel voi mittetahtaegsel 
;;,Hoonestaja viivist 0,1% tasumata hoonestusoiguse aastatasu 
-tud pieva eest. 

iingupooled on kokku leppinud, et hoonestusoiguse tasu maksmise kohustus 
.takse boonestusoigust koormava reaalkoormatisena kinnistusraamatusse 

teisele (II) jirieltohale. 

Hoonestusoiguse seadmisel on Omanikul oigus nouda hoonestusoiguse tasu 
muutmist vastavalt maa maksustamishinna muutmisele. Kummalgi Lepingupoolel 
on oigus nouda hoonestusoiguse tasu suuruse muutmist iiks kord kolme (3) aasta 
jooksul, kuid mitte varem kui kolme (3) aasta moodudes hoonestusoiguse 
kinnistusraamatusse kandmisest ning edaspidi igakord mitte varem kui kolme (3) 
aasta moodudes viimasest hoonestusoiguse tasu muutmisest. Hoonestusoiguse 
tasu ei saa olla vaiksern kaesoleva lepingu punktis 4.1 rnaaratud hoonesrusoiguse 
tasu suurusest. Hoonestusoiguse tasu suuruse muutmist noutav Lepingupool 
teatab teisele Lepingupoolele hoonestusoiguse tasu suuruse muutmise soovist 
kirjalikult. Hoonestusoiguse tasu suuruse muutmise otsustavad Lepingupooled 
kokkuleppel. Tasu kuulub uues suuruses arvestamisele alates esimesest aastast, 
mis jiirgneb hoonestusoiguse tasu muutmise kokkuleppe solmimise aasta 
aastatasu tasumisele. Kui vastavat kokkulepet ei solmita, pikeneb kehtiv aastatasu 
suurus jargmiseks kolmeks (3) aastaks. Kui kumbki Lepingupool soovib kasutada 
oma oigust esitada noue hoonestusoiguse tasu suuruse muutmiseks, peab ta 
esitama vastava noude hiljemalt kolm (3) kuud enne hoonestusoiguse tasu 
maksmise jarjekordset tahtaega, 

4.8.	 Hoonestusoiguse tasu muutmise noude tagamiseks kantakse kinnistusraamatusse 
miirge reaalkoormatisega samale Firjekohale. 

5. EHITAMISE KOHUSTUS 

5.1 . Hoonestaja on oigustatud ja kohustatud ehitama hoonestusoigusega 
koormatavale Lepingu Esemele ehitise, mis kuulub Hoonestaja poolt 
sihtotstarbelisele kasutamisele ehitusmaterjalide kaupluslaona. Eelnimetatud ehitis 
on hoonesrusoiguse oluline osa. Koik hoonestusoigusest saadavad viljad kuuluvad 
Hoonestajale. Hoonestusoigus ei laiene liinidele, trassidele ja muudele 
kommunikatsioonidele, mis labivad Lepingu Esemeks olevat kinnistut ja 
kuuluvad kolmandatele isikutele. Hoonestaja ei voi oma oiguste teostamisel 
rikkuda omaniku oigusi, . 

5.2.	 Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja ehitama valmis kaesolevas punktis 
nimetatud ehitise ning vormistama ehitise kasutusloa jiirgmistel tahtaegadel: 

l.etapi lopptahtaeg - detailplaneeringu projekti esitamine Narva 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks 

kuue (6) kuu jooksul arvates hoonestusoiguse kohta 
kinnistusraamatusse kande tegemise paevast; 

2.etapi lopptahtaeg - ehitusprojekti koostamine ja esitamine Narva 



I 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks/ 
- kolme (3) kuu jooksul arvates detailplaneeringu kinnitamise paevast; c; 

1 
3.etapi lopptahtaeg - ehitise ehitamine - kaheteistkiimne (12) kmt 
jooksul arvates ehitusloa saamise paevast. 

5.3.	 Iga etapi ja ehituse tahtaegade rnittetaitmisel voi mittetahtaegsel taitmisel rr
 
Hoonestaja trahvi vue (5) hoonestus6iguse aastatasu suuruses summas.
 

5.4.	 Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtun
 
ehitusreeglite jargi kooskolas ehitusalase seadusandlusega, sealhulgas 1
 
Planeerimisseaduse, Ehitusseaduse ja kohaliku omavalitsuse Oiguf
 
ehitusrnaarusega.
 

5.5.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et: 

5.5.1.	 detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise korraldaminr
 
Hoonestaja kulul;
 

5.5.2.	 ehitis loetakse valminuks paevast, mil kohalik omavalitsu
 
n6utava ehitise kasutamisloa;
 

5.5.3.	 lepingu punktis 5.3 margitud trahvi tasumine ei vabasta
 
kohustustest viia ehitus lopule ettenahtud mahus;
 

5.5.4.	 ehitusprojekti oluline muutmine on lubatud Omanilru ee'
 
nousolekul;
 

5.5.5.	 kaesolevas lepingupunktis nimetatud ehitise sihtotstarb
 
vajalik Lepingu Eseme Omaniku kirjalik nousolek.
 

6. KORRASHOIUKOHUSTU 

6.1.	 Hoonestaja on kohustatud hoidma hoonestusoiguse 
kogu hoonestusoigusega koonnatud Lepingu Eserne 
teostama omal kulul selleks vajalikke parandustoid ja uuenu..._ 
tagama piistitava ehitise sailivuse kogu hoonestusoiguse tahtaj, , 
Hoonestaja on kohustatud Lepingu Esemeks oleva kinnistu valdamisel jargima 
kehtivaid heakorranoudeid. Hoonestajal on oigus ehitise taielikuks voi osaliseks 
larnmutamiseks uksnes Omaniku nousolekul. 

6.2.	 Omanik ja Hoonestaja on kokku leppinud, et juhul kui hoonestusoiguse oluliseks 
osaks olev ehitis havineb tervikuna voi osaliselt, on Hoonestaja kohustatud selle 
kolme (3) aasta jooksul omal kulul uuesti piistitama voi taastama. 

6.3.	 Hoonestaja on kohustatud kindlustama iihe (1) kuu jooksul arvates ehitise 
kasutamisloa saamise paevast lepingu alusel omandatava hoonestusoiguse 
oluliseks osaks oleva ehitise Omaniku poolt eelnevalt aktsepteeritud 
kindlustusandja juures. 

6.4.	 Hoonestaja on kohustatud kandma koik hoonestusoigusega koormatud Lepingu 
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;-Oiguslikud koonnatised rung tasuma nendega seotud 
mile detailplaneeringuga seotud kulud. Nimetatud kulutuste 

iDaniku poolt on Hoonestaja kohustatud need Omanikule huvitama. 

ja peab hoonestusoigusevoorandamisel tagama Hoonestaja ja Omaniku 
solmirud ja hoonesrusoigusega seotud volaoiguslikest kokkulepetest 

evate Hoonestaja oiguste ja kohustuste iilevotmise mistahes hoonesrusoiguse 
omandaja poolt, 

Kill Hoonestaja ei taida temale lepingu punktis 6.1 pandud kohustusi, hoolimata 
Omaniku eelnevast kirjalikust hoiatusest, ja seda rnoistliku aja jooksul, voib 
Omanik nimetatud rood ise teostada voi sus sel1eks sobivad isikud leida ja nouda 
sel1eks tehtud kulutuste hiivitamist Hoonestajalt, 

6.7. Hoonestaja kohustub tagama tema poolt hoonestusoiguse alusel kasutataval 
Lepingu Esemel asuvate tehnovorkude valdajale vaba oopaevase juurdepaasu 
nimetatuile, tagamaks nende nouerekohase funktsioneerimise rung teostamaks 

e hooldus-, remondi- ja avariitoid, juhul kui tehnovorgud asuvad Lepingu Esemeks 
oleval kinnistul. 

6.8.	 Omanikul on oigus oma esindaja kaudu voi enda poolt nimetatud ehituseksperdi 
kaudu teostada jarelevalvet seadusest ja kaesolevast lepingust tulenevate nouete 
taitmise tile Hoonestaja poolt, viimase nousolekul ja tema esindaja juuresolekul, 
eelnevalt kokkulepitud ajal: teostada koormatavate Lepingu Eseme ja seal 
paiknevate ehitiste iilevaatust, kontrollida Lepingu Eseme kasutamise vastavust 
lepingule ning nouda lepingutingimuste mittetaitmisega seotud asjaolude ja 
puuduste korvaldamist. 

7. HOONESTUSOIGUSE KASUTAMINE 

7.1.	 Lepingupooled on kokku leppinud,et hoonestusoiguse koormamiseks 
asjaoigusega on vajalik Omaniku nousolek, mille kohta tehakse kanne 
kinnistusraamatusse.v. 

7.2.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et hoonestusoiguse voorandamiseks on 
vajalik Omaniku nousolek, kusjuures Omanik seab hoonestusoiguse 
voorandamise nousoleku andmise tingimuseks koigi Omaniku ja Hoonestaja 
vahel solmitud volaoiguslike kokkulepete iilevotmise hoonestusoiguse omandaja 
poolt, mille kohta tehakse kanne kinnistusraamatusse. Omanik ei voi keelduda 
nousoleku andmisest, kill: 

7.2.1.	 hoonestusoiguse omandaja votab tile taielikult ja tingimusteta koik 
kaesolevas lepingus satestatud volaoiguslikest kokkulepetest tulenevad 
Hoonestaja kohustused; 

7.2.2.	 voib eeldada, et hoonestusoiguse voorandamisega ei kaasne 
hoonesrusoiguse seadmisega taotletud eesmargi oluline muutmine voi 
ohustamine; 

7.2.3. voib eeldada, et hoonestusoiguse omandaja tagab kaesolevast lepingust 



tulenevate Hoonestaja kohustuste nouerekohase taitmise. 

7.3.	 Lepingu punktides 7.1 ja 7.2 satestatud tingimused kantakse kaesoleva lepingu 
alusel kinnistusraamatusse. 

8. EHITISE SAATUS JA HUVITIS 

HOONESTUSOIGUSE TAHTPAEVA SAABUMISEL 

8.1.	 Hoonestajal on oigus oma ehitis iihe (1) aasta jooksul enne hoonestusoiguse 
tahtpaeva saabumist ara vedada, kui Lepingu Eseme Omanik ei ole mitte hiljem 
kui iiks (1) aasta enne hoonestusoiguse tahtpaeva saabumist noudnud ehitise 
jatmist endale tasu eest, mis vordub Hoonestajale aravedamise oiguse kaotamise 
tottu tekkiva kahjuga. Kui Lepingu Eseme Omanik on esitanud aravedamise 
noude hiljemalt neli (4) kuud enne tahtpaeva loppu, on Hoonestaja kohustatud 
seda tegema. Omanikul on oigus esitada ehitise aravedamise noue ainult juhul, kui 
kooskolas kinnitatud planeerimiskavaga on ette nahtud maa majandusliku 
otstarbe muutmine voi uus hoonestamine. 

8.2.	 Kui ehitist ei ole tahtaja lopuks ara veetud, muutub see Lepingu Esemeks oleva 
kinnisasja oluliseks osaks ja laheb Lepingu Eseme Omaniku omandisse. Kui 
Lepingu Eseme Omanik on esitanud aravedamise noude oigeaegselt, s.t hiljemalt 
neli (4) kuud enne hoonestusoiguse tahtaja rnoodumist, voib ta Hoonestajalt 
nouda tasu ehitise aravedamise eest, kui Lepingu Eseme Omanik on selle ara 
vedanud iihe (1) aasta jooksul parast hoonestusoiguse tahtaja loppu. 

8.3.	 Juhul kui hoonestusoiguse tahtaja moodumisel jaab ehitis Lepingu Eseme 
Omanikule, kohustub Omanik maksma Hoonestajale hiivitise ehitise eest. 
Huvitise suurus maaratakse vastavalt Omaniku ja Hoonestaja kokkuleppele. 
Juhul, kui Omanik ja Hoonestaja ei joua kokkuleppele, valivad nad iihiselt 
eksperdi turuvaartuse kindlakstegemiseks, kes rnaarab ehitise . turuvaartuse 
hoonestusoiguse tahtaja saabumise hetkel. Omanik vabaneb hiivitise maksmisest, 
kui ta pikendab hoonestusoiguse tahtaega ehitise eeldatava pusimise aja lopuni. 
Kui Hoonestaja ei noustu tahtaja pikendamisega, kaotab ta oiguse huvitisele. 

9. VALDUSE ULEANDMINE 

9.1.	 Lepingupooled avaldavad, et Omanik on Lepingu Eseme otsese valduse 
Hoonestajale iile andnud kaesolevale lepingule allakirjutamisel ning Hoonestaja 
esindaja toendab oma allkirjaga kaesoleval lepingul otsese valduse vastu votmist. 

9.2.	 Koik maksud, avalik-oiguslikud koormatised, kinnisasjadest saadavad viljad, 
samuti kinnisasja juhusliku havimise riisiko ja halvenemise oht loetakse poolte 
kokkuleppel Hoonestajale iileliiinuks kinnisasja valduse vastuvotmisega, 
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/~. UPOOLTE VASTUTUS 
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puaI:Iis 5.2 ettenahtud projekteerimis- ja ehirustahtaegadest 
~nliseJdD Oma.nikul oigus nouda Hoonestajalt nousolekut 

nestus<3iguse enda nimeJe ka.ndmiseks. 

Hoonestajal on oigus lepingust taganeda, kui kohalik omavalitsus ei anna 
nousolekut lepingus nimetatud ehitise ehitamiseks. 

Lepingupooled lepivad kokku, et Hoonestaja kohustub alluma kohesele 
sundtaitmisele kaesolevas lepingus kokkulepitud maksekohustuste taitmise suhtes. 

10.4.	 Kogu vas tutus hoonestusoigusega seotud keskkonna kahjustuste ning 
kolmandatele isikutele tekitatud kahju eest hoonestusoiguse kehtivuse ajal lasub 
Hoonestajal. 

10.5. Hoonestaja kohustub hoonestusoiguse ennetahtaegsel lopetamisel hiivitama e kinnistu igakordsele omanikule tekitatud kahju seoses maatiiki halvendamisega 
vorreldes selle seisundiga hoonesrusoiguse tekkimise momendil. 

11. LEPINGU RIKKUMINE 

11.1.	 Kui Lepingupool on lepingust tulenevaid kohustusi oluliselt rikkunud, voib teine 
Lepingupool nouda lepingu taitmist, lepingust taganeda voi kasutada muid 
seadusest tulenevad 6iguskaitsevahendeid. 

11.2.	 Lepingust taganemiseks esitab taganemiseks 6igustatud pool teisele poolele 
notariaalselt t6estatud taganemisavalduse, milles margib lepingust taganemise 
aluse ja annab teisele poolele asjaoiguslepingu solmimist takistava asjaolu 
korvaldamiseks moistliku tahtaja. Lepingust taganemine j6ustub 
taganemisavalduses maaratud tahtajal. 

~ 11.3.	 Lepingust taganemise joustumisel Iopevad kaesolevast lepingust tulenevad
 
oigused ja kohustused, valja arvatud need, mis kasitlevad poolte oigusi ja
 
kohustusi lepingust taganemisel.
 

11.4.	 Lepingust taganemine vabastab molemad Lepingupooled nende lepinguliste 
kohustuste taitmisest, Alates lepingust taganemise joustumisest on Omanikul 
oigus kasutada Lepingu Eset. 

11.5.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et koik allesjaanud kaesolevast lepingust 
taganemisega seotud tingimused jatavad nad kokku leppimata kavatsusega jouda 
neis kokkuleppele tulevikus (lahtised tingimused). 

12. OSTUEESOIGUS 

Hoonestaja seab hoonestusoiguse suhtes asjaoigusliku ostueesoiguse igakordse Omaniku 



kasuks hoonestusoiguse muugi puhuks. Ostueesoigus kantakse hoonesrusoiguse kohta 
avatava kinnistusregistriosa kolmandasse (III) jakku esimesele (I) jarjekohale. 

13. ASJAOIGUSLEPING JA ~KINNISTAMISAVALDUS 

13.1.	 Lepingupooled on Lepingu Esemeks oleva kinnisasja hoonestusoigusega 
koormarnises kokku leppinud ning paluvad kanda Ida-Vim Maakohtu 
Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse registriosa nr 
392 kolmandasse (III) jakku esimesele (I) jarjekohale hoonestusoigus tahtajaga SO 
(viiskummend) aastat arvates kande tegemise paevast Aktsiaseltsi Espak Narva 
(registrikood 10971513, asukoht Narva) kasuks. 

13.2.	 Avada hoonestusoiguse kinnistusregistri registriosa ja kanda hoonestusoiguse 
kinnistusregistri registriossa peale selle avamist jargrnised hoonestusoiguse sisu 
puudutavad kanded: 

13.2.1.	 esimesse (I) jakku: 

1. sihtotstarve, ehitamiskohustus ja taastamiskohustus vastavalt kaesoleva 
lepingu punktidele 3, 5, 6; 

2. hoonestusoiguse voorandamiseks ja hoonestusoiguse koormarniseks 
asjaoigustega on vajalik Ida-Vim Maakohtu Kinnistusosakonria Narva 
kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa or 392 kantud kinnisasja 
igakordse omaniku nousolek vastavalt kaesoleva lepingu punktile 7; 

3. ehitise saatus ja hiivitis hoonestusoiguse tahtpaeva saabumisel vastavalt 
kaesoleva lepingu punktile 8. 

13.2.2.	 teise (II) jakku hoonestusoiguse omanikuna Aktsiaselts Espak Narva 
(registrikood 10971513, asukoht Narva); 

'13.2.3.	 kolmandasse (III) jakku esimesele (I) jarjekohale ostueesoigus Ida-Vim 
Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri 
registriossa or 392 kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks; 

13.2.4.	 kolmandasse (III) jakku teisele (II) jarjekohale reaalkoormatis 
hoonestusoiguse aastatasu maksmise kohustuse tagamiseks summas 
kakskiimmend kaks tuhat kakssada (22 200) krooni aastas, tasumine vordsete 
osadena kaks (2) korda aastas, jooksva aasta 01.jaanuariks iiksteist tuhat 
iikssada (11 100) krooni ja 01.juuliks iiksteist tuhat iikssada (11 100) krooni 
iga-aastaselt ettemaksuna jargneva poolaasta eest ette, Ida-Vim Maakohtu 
Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa or 
392 kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks; 

13.2.5.	 reaalkoonnatisega samale jarjekohale marge hoonestusoiguse aastatasu 
muutmise noude tagamiseks vastavalt kaesoleva lepingu punktile 4 Ida-Vim 
Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri 
registriossa or 392 kantud kinnisasja igakordse omaniku kasuks. 
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tasumisele kuuluv riigiIOiv. 

Asjaoigusseaduse § 250 tulenevalt VOID hoonestusoiguse kinnistusraamatus seada 
ainult esimesele jarjekohale ja 
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STAJA SELGITUSED 

t20~tavad oigusmuudatused joustuvad alies 
....tusse, mine aga kaesoleva lepingu solmimisega. 

kinnistamisavalduses taotletu sissekandmine 
aUes sus, kui on tasutud kinnistamise eest 

seda jirjekohta ei saa hiljem muuta ning 
hoonestusoigusega ei voi samal jitjekohal olia muid asjaoigusi voi rnarkeid. 

1.4..4.	 Asjaoigusseaduse § 251 19 1 tulenevalt voib hoonestusoigust seada ainult kindlaks 
tahtajaks, kuid mitte kauemaks kui 99 aastaks. 

14.5. Asjaoigusseaduse § 241 Ig2 tulenevalt ulatub hoonestusoigus lisaks ehitisealusele
 e maale ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise kasutamiseks.
 

14.6.	 Asjaoigusseaduse § 244 tulenevalt on hoonestusoiguse lopetamiseks vajalik 
kinnisasja ornaniku nousolek. Nousolek tuleb anda kinnistusosakonnale voi 
hoonestajale. Nousolek ei ole tagasivoetav, 

14.7.	 Asjaoigusseaduse § 244 1 19 1 tulenevalt kui hoonestaja ei ole hoonestusoiguse 
seadmisel kokkulepitud tahtaja jooksul noutavat ehitist pustitanud voi kui 
hoonestaja rikub oluliselt oma lepingulisi kohustusi, on kinnisasja omanikul oigus 
nouda hoonestajalt nousolekut hoonestusoiguse enda nimele kandmiseks 
(omanikule langemine). 

14.8.	 Asjaoigusseaduse § 245 tulenevalt kui hoonestusoiguse ja rnaatuki omanikuks saab 
iiks ja sarna isik, kustutatakse hoonestusoigus kinnistusraamatust tema avalduse 
alusel. Kande kustutamiseni jaab hoonestusoigus asjaoigusena piisima, kui omanik 
ei esita avaldust hoonestusoiguse kustutamiseks. 

~ 
14.9.	 Asjaoigusseaduse § 246 tulenevalt ei lope hoonestusoigus ehitise havimisega, 

14.10. Asjaoigusseaduse	 § 247 tulenevalt ei voi hoonestaja oma oiguste teostamisel 
rikkuda koormatud kinnisasja omaniku oigusi. 

14.11. Asjaoigusseaduse	 § 249 19 1 tulenevalt on hoonestajal oigus hoonestusoigust 
voorandada voi parandada voi koormata kinnispandi, servituudi, reaalkoormatise 
voi ostueesoigusega. Hoonestusoigust ei voi koormata hoonestusoigusega, 

14.12. Asjaoigusseaduse	 § 237 tulenevalt laheb reaalkoormatis koos koormatud 
kinnisasjaga iile igale kinnisasja omandajale tema nousolekust soltumata, 

14.13. Asjaoigusseaduse	 § 254 19 41 tulenevalt hoonestusoiguse tasu tagamiseks seatud 
reaalkoormatise muutmiseks seoses hoonestusoiguse tasu muutmisega on vaja 
kinnistusraamatus tagapool olevate oiguste omanike nousolekut vaid sus, kui tasu 
.suurenemine iiletab oluliselt tingimuste muuturnise, 
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14.14.	 Kaesolevasse lepingusse tuleb markida k6ik hoonestus6iguse seadmisega seotud 
kokkulepped. Vastavalt V6la6igusseaduse § 11 19 3 tuleb lepinguga samas 
notariaalselt toestatud vormis solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste 
korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 19 1 kohaselt on 
seaduses satestarud vormi jargimata jatmise korral tehing tuhine, kui seadusest voi 
vormi noudmise eesmargist ei tulene teisiti. 

15. LEPINGU REGISTREERIMINE 

Lepingupooled paluvad akti toestajal esitada lepingu kinnitatud arakirja Ida-Vim 
Maakohtu Kinnistusosakonnale. Akti toesta]a esitab arakirja kinnistusosakonnale viie (5) 
toopaeva jooksul, arvates lepingu t6estamise eest ette nahtud notaritasu ning lepingu 
alusel taotletavate kannete eest ette nahtud riigil6ivu tasumist toendava dokumendi 
saamisest. 

16. KULUDE KANDMINE 

16.1.	 Kaesoleva lepingu s6lmimisega seotud notari tasu tasub Hoonestaja. 

16.2.	 Kaesoleva lepingu registreerimise riigiloivu tasub Hoonestaja 
Rahandusrninisteeriumi kontole ru: 102 200 347 960 11 (Aktsiaselts SEB Eesti 
Uhispank) voi kontole ru: 221 023 778 606 (Aktsiaselts Hansapank) viitenumbri 
2900072149 aranaitamisega ning' kohustub esitama akti toestajale riigil6ivu 
tasumist toendava kviitungi kaesoleva lepingu solmimise paeva jooksul. 

17. LOPPSATTED 

17.1.	 Notariaalakt on koostatud jaalla kirjutatud uhes (1) originaaleksemplaris, mis 
sailib notari biiroos. Kaesoleva akti koostamise paeval valjastatakse Omanikule ­
NARVA linnale ja Hoonestajale - Aktsiaseltsile Espak Narva algarakirjad. 

17.2.	 Notari tasu tehingu toestarnisel 3 820.- krooni (hoonestusoiguse tehinguvaartus 
555 000 krooni, reaalkoormatise tehinguvaartus 555 000 krooni, ostueesoiguse 
tehinguvaartus 53 450 krooni, tehinguvaartus kokku 1 163 450 krooni, Notari 
tasu seaduse § 3 19 2, 5, 7, 13, 14, 15,22,23 P 2). Notari tasu registriseisu toendi 
valjaandmisel 25.- krooni (Notari tasu seaduse § 31 P 18). 

17.3.	 Notari tasu 3 845.- krooni, kaibemaks 692.10 krooni, kokku 4537.10 krooni. 
Eelnimetatutele lisandub algarakirjade kolmeteistkiimnel (13) lehel valmistamise 
tasu ning arakirjade kolmeteistkiimnel (13) lehel valmistamise ja kinnitamise tasu. 

17.4.	 Riigiloiv 3 090.- krooni (Riigiloivuseadus § 52 19 1, 19 2, 53 19 1, 198 19 1,204 Ig3, 
208lg 1, 209 ja 211). 
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Kaesolev notariaalakt on Lepingupooltele akti toestaja poolt ette loetud, Aleksei Frolov' 
ile suuliselt rolgitud eesti keelest vene keelde, sisu ja oiguslikud tagajarjed selgitatud. 
Notariaalakt antud enne heakskiitmist Lepingupooltele labivaatamiseks ning seejarel 
nende poolt heaks kiiderud ja akti toestaja juuresolekul omakaeliselt alia kirjutarud. 

HOTapHaAbHbfH aKT MHe, AJ\eKcero <I>POJ\OBY, HOTapHYcoM yCTHO ITepeBeAeH C 
3CTOHCKoro 1I3bJKa na PYCCKHI1 H3bfK, COAepJKaHIfe If rrpaBOBbJe rrOCJ\eACTBH5l 
pa3bHcHeHbI. HOYapuaAbHbIM axr rrepeAaH MHe Ai\Jl 03HaKOMAeHIfJI, MHOro oaofipen If 
nO.\ITIfCaH codcraerrnopvaao B rrpIfcyrCTBIfIf HOTapIfyca. Horaprryca pa3bJlCHIfJ\ :-.me 
rrpaBo TPe60BaTb nHCbMeHHbfM rrepeBoA BbIllleIf3J\OJKeHHOrO HOTapIfaJ\bHoro aicra, 
OAHaKO, 1I OTKa3aJ\ClI OT sroro, YaK KaK MHe AOCTaTOqHO yCTHoro rrepeBOAa. / 

/ 

I 

c/1(/1 c/! /-: L.cV: o;-:J fl£J{) 
(ees-ja pmRonnanimi) 
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(ees-ja perekonnanimi) (ai/kin) 
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Notari ametitoimingute raamatu registri nr 7904. 

Narvas, kahekiimne seitsmendal (27.) septembril (09.) kahe tuhande 
viiendal (2005.) aastal. 

Mina, Johvi notar Tatjana Boitsova, kelle buroo asub Narvas Puskini 
17, kinnitan kaesoleva arakirja, mis on tehtud originaaldokumendist, 
oigsust. 

Notari tasu 119.- krooni, kaibemaks 21.40 krooni, kokku 140.40 
krooni (Notari tasu seaduse § 31 P 17, 351g 1 P 2). 

Kaesolevas dokumendis on seitse (7) noori ja reljeefpitseri abil 
koidetu 
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NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA 

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU 
REGISTRI NUMBER 

8615 

LEPINGU MUUTMISE LEPING 

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Narva notar Tatjana Boitsova 
'-- notaribiiroos Narvas Puskini 17 kahekiimne neljandal (24.) juulil (07.) kahe 

tuhande kuuendal (2006.) aastal rung selles notariaalaktis osalejad on 

NARVA LINN, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Vim Maakond, (edaspicli nimetatud 
Omanik), mille esindajana, juhindudes Narva Linnavolikogu 13.12.2005 otsusest n.t 190 
ja Narva Linnavalitsuse 12.07.2006 kaskkirjast n.t 286, tegutseb akti toestajale tuntud isik, 
abilinnapea linnamajanduse alaI Sofja Homjakova, isikukood 47709083740, rung 

Aktsiaselts EspakNarva, registrikood 10971513, asukoht Narva, Rahu 36A
, 20604, tel 

5211 331, e-posti aadress narva@espak.ee, (edaspicli nimetatud Hoonestaja), mida 
esindab registrikaardile kantud juhatuse liige Vadim Strigunov, isikukood 36410082211, 
elukoht tema sonade kohaselt Narva, kelle isikusamasus on tuvastatud juhiloa EE216034, 
valja antud 20.05.1997, alusel (kuna nimetatud osaleja ei valda piisavalt eesti keelt, selgitas 
akti toestaja talle oigust nouda notariaalaktikirjaliku tolke koostamist, kuid osaleja loobus . 
sellest). 

N otariaalaktis toodud andmed eraoigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime, registrikoocli 
ja esindusoigusliku isiku kohta on Notariaacliseaduse § 31 kohaselt akti toestaja poolt 
valja antud toend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti toestamise paeval 
registriandmete valjatriiki alusel. 

Notariaalaktis osalejad lepivad kokku alljargnevas: 

1.	 VAREM SOLMITUD LEPINGUD NING OSALEJATE KINNITUSED 

1.1. Hoonestaja ning	 Omaniku vahel on 27.09.2005 solmirud Johvi notar Tatiana 
Boitsova poolt toestatud ja notari ametitoimingute raamatus registri n.t 7902 all 
registreeritud hoonestusoiguse seadmise leping, reaalkoormatise seadmise leping, 
ostueesoiguse seadmise leping ja asjaoigusleping, Eelnimetatud lepinguga vottis 
Hoonestaja endale kohustuse (lepingu punkt 5.2.): 

- Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja ehitama valmis kaesolevas punktis 
nimetatud ehitise rung vormistama ehitise kasutusloa jargmistel tahtaegadel: 

mailto:narva@espak.ee


I I.etapi loppriihtaeg detailplaneeringu projekti esitamine Narva 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks ­
kuue (6) kuu jooksul arvates hoonestus6iguse kohta kinnistusraamatusse 
kande tegemise paevast; 

•	 2.etapi Iopptahtaeg - tehnilise projekti koostamine ja kinnitamine - kolme (3) 
kuu jooksul arvates detailplaneeringu kinnitamise paevast; 

•	 3.etapi lopptahtaeg - ehitise ehitamine - kaheteistkfunne (12) kuu jooksul 
arvates ehitusloa saamise paevast, 

1.2. Notariaalaktis osalejate esindajad kinnitavad, et: 
1.2.1. notariaalakti punktis 1.1 nimetatud leping on neile kaesoleva notariaalakti 

s6lmimisel esitatud algarakiriana, nad on sellega tutvunud, selle sisu on neile teada 
ning nad loobuvad nimetatud lepingu ettelugemisest ning kaesolevale 
notariaalaktile Iisamisest; . . _ 

1.2.2. nende esindus6igus on kehtiv ning nad on 6igustatud. kaesoleva notariaalakti 
solmimiseks; 

1.2.3. kaesoleva notariaalakti solmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, k6ik. 
n6usolekud ja heakskiidud on saadud. 

2. LEPINGU MUUTMlNE 

2.1.0manik ja Hoonestaja lepivad kokku, et pikendavad notariaalakti punktis 1.1 
nimetatud lepingust tuleneva kohustuse - detailplaneeringu projekti esitamise Narva 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnistamiseks tiihtaega 
kolmekiimne esimese (31.) detsembrini (12.) kahe tuhande kuuendal (2006.) aastal 
(alus: Narva Linnavalitsuse 29.06.2006 korraldus nr 855-k). 

2.2.0salejad avaldavad, et notariaalakti punktis 1.1 nimetatud lepingu tehinguvaartuseks 
on iiks miljon iikssada kuuskiimmend kolm tuhat nelisada viiskiimmend (1163 450) 
krooni, 

3. ORlGINAAL NING ALGAR.AKIRJADE VAL.TASTAMlNE 

Notariaalakt on koostatud ja alia kirjutatud iihes (1) originaaleksempIaris, mis sailib notari 
biiroos, Lepingupooltele viiljastatakse kaesoleva akti koostamise paeval notariaalakti 
algarakirjad. 

4. LEPINGU SdLMIMISEGA SEOTUD KULUD 

4.1. Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Hoonestaja. 
4.2. Notari tasu tehingu t6estamisel 788.- krooni (tehinguvaartus 116 345 krooni, Notari 

tasu seaduse § 61g 1, 22 ja 23 p 2). Notari tasu registriseisu t6endi valjaandmise125.­
krooni (Notari ta~u seaduse § 31 P 18). 

4.3. Notari tasu kokku 813.- krooni, kaibemaks 146.35 krooni, kokku 959.35 krooni. 
Eelnimetatutele lisandub algarakirjade kolmel (3) lehel valmistamise tasu. 

Kaesolev notariaalakt on osalejatele aktit6estaja pooh ette loetud, Vadim Strigunov I ile 
suuliselt t61gitud eesti keelest vene keelde, sisu ja 6iguslikud tagajiirjed selgitatud. 
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Notariaalakt antud enne heakskiitrnist osalejatele liibivaatamiseks rung seejiirel nende 
poolt heaks kiidetud ja akti toestaja juuresolekul omakaeliselt alia kirjutatud. Akti toestaja 
on Vadim Strigunov' ile selgitanud, et tal on oigus nouda notariaalakti kttjaliku tolke 
koostamist, kuid ta loobus sellest, vaites, et piisab suulisest tolkest. 

HOTapHaAhHhII'i aKT MHe, BaAHMy CTPIITyHOBy, HOTaprrycoM YCTHO IIepeBeAeH C 
3CTOHCKoro Jl3bIKa na pyccKHI'i Jl3bIK, COAepiKaHIie Ii rrpaBOphIe IIOCAeACTBIDI 
pa3'bJICHeHIJ. HOTapIiaAhHbIH aKT nepeaaa MHe AMI 03HaKOMAeHIDI, MHoro oA06peH H 
IIOAIIHCaH c06CTBeHHopf'iHO B rrpIiCyTCTBHIi HOTaprryca. Horapayc Pa3'bJlCHIiA MHe 
rrpaBO TPe60BaTb IIHCbMeHHhIH rrepeBOA BhIIIIeH3AOiKeHHoro HOTapIiaAbHOrO axra, 
OAHaKO, JI OTKa3aACJI OTsroro, TaKKaK MHe AOCTaTOqHO ycmore rrepeBoAa. 

E£SNI~~PEREKO/~NANIMI(ALU{JRi) af/kinees-Japer« 0 nan/mz 

EESNIMI,PfREKONNANIMI(ALLKIRI) 
ees-]«perekonnanimi ai/kin 

TATJANA BOITSOVA (ALLKIRI) (PITSER) 
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Narvas, kahekiimne neljandal (24.) juulil (07.) kahe tuhande kuuendal 
(2006.) aastal. 

Mirra, Narva nota! Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Puskini 
17, annan valja kaesoleva algarakirja, mis vastab originaalile ning 
Toestamisseaduse § 48 kohaselt asendab oigustoimingutes 
notariaalakti originaali. 

Notari tasu 9.- krooni, kaibemaks 1.60 krooni, kokku 10.60 krooni 
(Notari tasu seaduse § 35lg 1 P 2). 

AIgatakirjad valjastatakse Narva linnale rung Aktsiaseltsile Espak 
Narva, 

Kaesolevas dokumendis on kaks (2) noori ja re1jeefpitseri abil 
koidetud lehte. 
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NARVANOTAR TATJANABOITSOVA 

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
 
REGISTRI NUMBER
 

I 9242 , ,~ 

LEPINGU MVVTMISE LEPING
 
(muutub: Hoonestusiiiguse seadmise Ieping, reaalkoormatise seadmise leping,
 

·ostueesoiguse seadmise leping ja asjaoigusleping
 
toestatud Jiihvi notar Tatjana Boitsovapoolt 27.09.2005 ja registreeritud notari 

. ametitoimingute raamatu registris nr 7902 all) 

Kaesolev notariaalakt on koostatud ja toestatud Eesti Vabariigis Narva linnas, 
viieteistkfunnendal detsembril kahe tuhande uheksandal (15.12.2009) aastal Narva 
notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Puskini 17, poolt ning selles 
notariaalaktis osalejad on 

NARVA LINN, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond (edaspidi nimetatud 
Oigustatud isik), mille esindajana tegutseb akti toestaiale tuntud linnapea Tarmo 
Tammiste, isikukood 36208175216 ning 

Aktsiaselts Espak Narva, registrikood 10971513, asukoht Narva, Rahu 36a, tel. 
5151452, e-posti aadress narva@espak.ee (edaspidi nimetatud Kohustatud isik), 
mille esindajana tegutseb juhatuse liige Leho Matsi, isikukood 37207305213, kelle 
isikusamasus on tuvastatud KMA andmebaasi alusel, edaspidi koos nimetatud 
Lepingupooled. 

Notariaalaktis toodud andmed eraoigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime ja 
registrikoodi kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti toestaja poolt valja antud 
toend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti toestamise paeval registriandmete 
vaIjatriiki alusel. 

Lepingupooled lepivad kokku alljargnevas: 

1. VAREM SOLMITUD LEPING NING LEPINGUPOOLTE KINNITUSED 

1.1.	 Lepingupoolte vahel on 27.09.2005 solmitud Johvi notar Tatjana Boitsova poolt 
toestarud ja notari ametitoimingute raamatus registri nr 7902 all registreeritud 
Hoonestusiiiguse seadmise leping, reaalkoormatise seadmise leping, 
ostueesiiiguse seadmise leping ja asjaoigusleping (edaspidi nimetatud ka 
Muudetav Ieping), mis oli muudetud Lepingu muutmise lepinguga (toestatud 

mailto:narva@espak.ee


24.07.2006 Narva notar Tatjana Boitsova pooh notari ametitoimingute raamatu
 
registri nr 8615 all). Muudetava Iepingu punktiga 5.2. vottis Kohustatud isik \.
tl..endale kohustuse: .	 . 

"- Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja ehitama valmis kiiesolevas
 
punktis nimetatud ehitise ning vormistama ehitise kasutusloa jdrgmistel
 
tahtaegadel:
 

•	 J.etapi liipptahtaeg - detailplaneeringu projekti esitamine Narva
 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks ­

kuue (6) kuu jooksul arvates hoonestusiiiguse kohta kinnistusraamatusse
 
kande tegemise paevast;
 

•	 2.etapi lopptiihtaeg - ehitusprojekti koostamine ja esitamine Narva
 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks
 
- kolme (3) kuujooksul arvates detailplaneeringu kinnitamise piievast;
 

•	 3.etapi lbpptahtaeg - ehitise ehitamine - kaheteistkumne (12) kuu jooksul
 
arvates ehitusloa saamise paevast."
 

1.2..	 Lepingupoolte esindajad kinnitavad, et: 
1.2.1.	 notariaalakti punktis 1.1. nimetatud Iepingud on neile kaesoleva
 

notariaalakti sclmimisel esitatud algarakirjadena, nad on nendega
 
tutvunud, nende sisu on neile teada ning nad Ioobuvad nimetatud
 
Iepingute ettelugemisest ning kaesolevale notariaaiaktile Iisamisest;
 

1.2.2.	 nende esindusoigus on kehtiv ning nad on oigustatud kaesoleva
 
notariaalakti sclmimiseks,
 

1.2.3.	 kaesoleva notariaalakti sclmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud,
 
koik nousolekud ja heakskiidud on saadud.
 

2.	 VAREM SOLMITUD LEPINGU MUUTMINE 
.. 

2.1.	 Lepingupooled lepivad kokku, et pikendavad Iepingu punktis 1.1 nimetatud 
muudetavast Iepingust tuleneva kohustuse - detaiIplaneeringu projekti esitamise 
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
kinnistamiseks tahtaega esimese jaanuarini kahe tuhande kiirnnendal 
(01.01.2010) aastal (alus: Narva Linnavalitsuse 02.12.2009 korraldus nr 1395­
k). 

2.2.	 Lepingupooled avaldavad, et kaesoleva notariaalakti punktis 1.1 nimetatud 
Iepingu tehinguvaartuseks on uks miIjon ukssada kuuskUmmend kolm tuhat 
nelisada viiskUmmend (1163 450) kroon. 

3.	 ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMINE 

Notariaalakt on koostatud ja alIa kirjutatud uhes (1) originaaieksemplaris, mis sailib 
notari buroos, Lepingupooltele valjastatakse kaesoleva akti koostamise paeval 
notariaalakti arakirjad. 
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4. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD 

4.1.	 Lepingu solrnimisega seotud kulud tasub Kohustatud isik. 

4.2.	 Notari tasu tehingu t5estamisel 812.00 krooni (tehinguvaartus 163 450 krooni, 
Notari tasu seaduse § 6 lg 1, 22 ja 23 p 2), kaibemaks 162.40 krooni, kokku 
974.40 krooni. Eelnimetatule lisandub arakirjade valmistamise tasu ning muud 
notariaaltoimingu tegemisega seotud kulud (notari tasu seaduse § 35 19 1 p 2, § 
31Ig 15, § 36lg 1). 

Kaesolev notariaalakt on osalejatele akti t5estaja poolt ette loetud, sisu ja 5iguslikud 
tagajfujed selgitatud. Notariaalakt antud enne heakskiitmist osalejatele 
labivaatamiseks ning seejarel nende poolt heaks kiidetud ja akti t5estaja juuresolekul 
omakaeliselt alla kitjutatud. 

Eesnimi ja perekonnanimi	 alUdri 

(ees- ja perekonnanimi)	 (allkiri) 

Eesnimi ja perekonnanimi	 allklri 

(ees- ja perekonnanimi)	 (allkiri) 

Akti toestaja allkiri ja pitsat 
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ARAKIRJA PEALDIS 

15. detsembril2009.a. 

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle buroo asub Eesti Vabariigis Narva linnas, 
Puskini tn 17, annan valja kaesoleva arakirja, mis vastab originaalile ning 
toestamisseaduse § 48 kohaselt asendab 5igustoimingutes notariaalakti originaali. 
Kaesolevas dokumendis on 2 noori ja reljeefpitseri abil koidetud lehte. 
Notari tasu 9,00 krooni (notari tasu seaduse § 35). 
Kaibemaks 1,80 krooni. 
Kokku 10,80 krooni. 
Isikute loetelu, kellele arakirjad valjastatakse, on jargmine: 

1. Narva linn 
2. Aktsiaselts Espak Narva 



ARA K IR I
 

I 
NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA 

NOTARI AMETITOIMlNGUTE RAAMATU
 

REGISTRI NUMBER
 

I 4534 I 

LEPINGU MUUTMISE LEPING
 
(muutub: Hoonestustiiguse seadmise leping, reaalkoormatise seadmise leping,
 

ostueesiiiguse seadmise leping ja asjaoigusleping
 
toestatud Johvi notar Tatjana Boitsova poolt 27.09.2005 ja registreeritud notari 

ametitoimingute raamatu registris nr 7902 all) 

Kaesolev notariaalakt on koostatud ja toestatud Eesti Vabariigis Narva linnas, 
29.11.2011 (kahektimne uheksandal novembril kahe tuhande iiheteistkiimnendal) 
aastal Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Puskini 17, poolt 
ning selles notariaalaktis osalejad on 

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Vim Maakond (edaspidi nimetatud 
Oigustatud isik), mille esindajana tegutseb akti toestajale tuntud abilinnapea 
Aleksander Ljudvig, isikukood 38002183724 ning 

Aktsiaselts Espak Narva, registrikood 10971513, asukoht Narva, Rahu 36a, tel. 
5151 452, e-posti aadress narva@espak.ee (edaspidi nimetatud Kohustatud isik) , 
mille esindajana tegutseb juhatuse liige Leho Matsi, isikukood 37207305213, kelle 
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, edaspidi koos nimetatud 
Lepingupooled. 

Notariaalaktis toodud andmed eraoigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime, 
esindusoigusliku isiku ja registrikoodi kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti 
toestaja poolt valja antud toend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti 
toestamise paeval registriandmete valjatrtiki alusel. 

Lepingupooled lepivad kokku alljiirgnevas: 

1. VAREM SOLMITUD LEPING NING LEPINGUPOOLTE KINNITUSED 

1.1.	 Lepingupoolte vahel on 27.09.2005 solmitud Johvi notar Tatjana Boitsova poolt 
toestatud ja notari ametitoimingute raamatus registri nr 7902 all registreeritud 
Hoonestusiiiguse seadmise leping, reaalkoormatise seadmise leping, 
ostueesiiiguse seadmise leping ja asjaoigusleptng (edaspidi nimetatud ka 
Muudetav leping), mis oli muudetud Lepingu muutmise lepinguga (teestatud 
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24.07.2006 Narva notar Tatjana Boitsova poolt notari ametitoimingute raamatu 
registri nr 8615 all)jaLepingu muutmise lepinguga (t5estatud 15.12.2009 Narva 
notar Tatjana Boitsova pooh notari ametitoiiningute raamatu registri nr 9242 
all). Muudetava lepingu punktiga 5.2. vottis Kohustatud isik endale kohustuse: 

"- Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja ehitama valmis kaesolevas 
punktisnimetatud ehitise ning vormistama ehitise kasutusloa jargmistel 
tahtaegadel: 

•	 I.etapi lopptahtaeg - detailplaneeringu projekti esitamine Narva 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks ­
kuue (6) kuu jooksul arvates hoonestusiiiguse kohta kinnistusraamatusse 
kande tegemise pdevast; 

•	 2.etapi lopptlihtaeg - ehitusprojekti koostamine ja esitamine Narva 
Linnavalitsuse Arbitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks 
- kolme (3) kuujooksul arvates detailplaneeringu kinnitamise piievast; 

•	 3.etapi liipptdhtaeg - ehitise ehitamine - kaheteistkumne (12) kuu jooksul. 
arvates ehitusloa saamise paevast. " 

1.2.	 Lepingupoolte esindajad kinnitavad, et: 
1.2.1.	 notariaalakti punktis 1.1. nimetatud lepingud on neile kaesoleva 

notariaalakti sclmimisel esitatud algarakirjadena, nad on nendega 
tutvunud, nende sisu on neile teada Ding nad loobuvad nimetatud 
lepingute ettelugemisest Ding kaesolevale notariaalaktile lisamisest; 

1.2.2.	 nende esindusoigus on kehtiv ning nad on 5igustatud kaesoleva 
notariaalakti solmimiseks; 

1.2.3.	 kaesoleva notariaalakti solmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, 
koik n5usolekudja heakskiidud on saadud. 

2. VAREM SOLMITUD LEPINGU MUUTMINE 

2.1.	 Lepingupooled lepivad kokku, et pikendavad lepingu punktis 1.1 nimetatud 
muudetavast lepingust tuleneva kohustuse - ehitusprojekti koostamine ja Narva 
Linnavalitsuse .Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskolastamiseks 
esitamise tahtaega alates 21.03.2011 kuni 05.06.2012 (alus: Narva 
Linnavalitsuse 16.11.2011 korraldus nr 1062-k). 

2.2.	 Lepingupooled avaldavad, et muudetava lepingu tehinguvaartuseks on 
seitsekummend neli tuhat kolmsada viiskummend kaheksa (74358) eurot. 

3. ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMINE 

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud uhes (1) originaaleksemplaris, mis sailib 
notari buroos. Lepingupooltele valjastatakse kaesoleva akti koostamise paeval 
notariaalakti arakirjad. 
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4. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD
 

4.1.	 Notariaalakt on koostatud ja ana kirjutatud uhes originaaleksemplaris, mis sailib 
notari buroos, Lepingupooltele valjastatakse kaesoleva akti koostamise paeval 
notariaalakti arakirjad. 

4.2.	 Lepingu solmimisega seotud kulud tasub Kohustatud isik. 

I 

4.3.	 Notaritasu tehingu toestamisel 50,00 eurot (tehinguvaartus 7435,80 eurot, 
Notari tasu seaduse § 6 19 1, 22 ja 23 p 2), kaibemaks 10,00 eurot, kokku 60,00 
eurot. Eelnimetatutele lisandub arakirjade valmistamise tasu. 

Kaesolev notariaalakt on osalejatele akti toestaja pooh ette loetud, sisu ja oiguslikud 
tagajarjed selgitatud. Notariaalakt antud enne heakskiitmist osalejatele 
labivaatamiseks ning seejarel nende poolt heaks kiidetud ja akti toestaja juuresolekul 
omakaeliselt alla kiIjutatud. 

Eesnimi ja perekonnanimi	 allkiri 

(ees- ja perekonnanimi)	 (allkiri) 

Eesnimi ja perekonnanimi	 allkiri 

(ees- ja perekonnanimi)	 (allkiri) 

Akti toestaja allkiri ja pitsat 
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ARA.KIRJA PEALDIS 

29. novembril2011.a. 

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Eesti Vabariigis Narva linnas,
 
Puskini tn 17, annan valja kaesoleva arakirja, mis vastab originaalile ning
 
toestamisseaduse § 48 kohaselt asendab oigustoimingutes notariaalakti originaali.
 

Kaesolevas dokumendis on 2 noori ja reljeefpitseri abil koidetud lehte.
 

Notari tasu 0,57 eurot (notari tasu seaduse § 35).
 
Kaibemaks 0,11 eurot.
 
Kokku 0,68 eurot.
 

Isikute loetelu, kellele arakirjad valjastatakse, on jargmine:
 
1. Aktsiaselts Espak Narva 
2. Narva linn 


