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Projekteerimistingimuste maaramine 
(Tallinna mnt 52 kaubanduskeskuse esifassaadide rekonstrueerimine 
ning tagafassaadide osaline rekonstrueerimine) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

09.12.2011. a taotles Astri Valdus oD, registrikood 10831469, asukoht Viljandi mnt 13, 50412 
Tartu, mille esindajana tegutseb juhatuse liige Tarrno Kleimann, Narva Linnavalitsuse 
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Arnetilt projekteerimistingimusi Tallinna mnt 52 
kaubanduskeskuse esifassaadide rekonstrueerimiseks ning tagafassaadide osaliseks 
rekonstrueerimiseks. 
Projekteerimistingimuste taotlusega on esitatud eskiis. Eskiisiga on ette nahtud hoone maapealse 
osa kubatuuri laiendarnine esifassaadide iimberehitarnise arvel. Kuna hoone esifassaadide 
rekonstrueerimisega kaasneb juurdeehitus, siis kaesolevad projekteerimistingimused on 
koostatud niimoodi, et voib neid kasutada hoone laiendarnise ehitusprojekti koostarnisel. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 15ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendarniseks 
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostarnise kohustuse puudumise 
korral projekteerimistingimused. 

2.2	 Ehitusseaduse §19 loike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.3	 Narva linna ehitusmaaruse §22 loike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korraldusega Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

Maarata projekteerimistingimused Tallinna mnt 52 kaubanduskeskuse esifassaadide 
rekonstrueerimiseks ning tagafassaadide osaliseks rekonstrueerimiseks jargnevalt: 

3.1 ULDANDMED 

3.1.1	 Ehitisregistri andmed: kauplus-s66kla, 2 korrust, ehitisregistri kood 118002050. 

3.1.2 Projekteerimistingimuste koostarnise aluseks on projekteerimistingimuste 

09.12.2011. a taotlus nr 10065/1-14, Ehitusseadus, Planeerimisseadus, 

Narva linna iildplaneering, Narva linna ehitusmaarus, Eestis kehtivad norrnatiivid, 

EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostarnise eesmargiks on Tallinna mnt 52 kaubanduskeskuse esifassaadide 
rekonstrueerimine ning tagafassaadide osaline rekonstrueerimine. 
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3.3 ULDNOUDED
 

3.3.1	 Ehitusprojekt koostadaja vonnistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maamste, 
projekteerimisnonnide, standardite ja juhendite a1usel, sea1hulgas: 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a maarus nr 67 "Nouded 
ehitusprojekti1e"; 
-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirje1dus. Osa 1: Eelprojekti 
se1etuskiri" voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirje1dus. Osa 2: 
Pohiprojekti ehituskirje1dus" (markus: soltuvalt projekti staadiumist); 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 843 :2003 "Linnatiinavad"; 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitiste1e esitatava 
pohinoude, tu1eohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
-Narva linna ehitusmaarus jne. 

3.3.1	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.2	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtud juhtudel. 
3.3.3	 Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjadja ametiasutuse 

originaa1kooskolastused. 
3.3.4	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia rekonstrueeritava hooneosa tarindite seisundi 

tehniline ekspertiis. Otsus lisada projekti kausta. 
3.3.5	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite osalise 

funberehitamise, tarindite demonteerimise, uue konstruktsiooni juurdeehitamise 
voimaluste mamatlemiseks. Eksperdi arvamusest peab olema Uheselt moistetav, kas 
tarindite funberehitamine, demonteerimine ning uue konstruktsiooni juurdeehitamine on 
lubatav voi mitte. Kas noutakse avade ja vahelagede tugevdamist voi mitte? Tehnilises 
ekspertiisis maarata funberehitatavate voi demonteeritavate tarindite tUUbid (nt kandvad, 
mittekandvad, materjal, tarindi paksus) ning lubatavate avade mootmed. Mamatleda 
tarindite funberehitamise, demonteerimise voi uue konstruktsiooni juurdeehitamise 
voimalused koos detai1se ehitustehnoloogia valjatOOtamisega. Anda kandevoime 
taastamise detaillahendus. Ekspertiisis esitada lihtsustatud joonised/skeemid "Vahelae 
elementide paiknemine ja toetumine seintele" ning "Demonteerimisplaan". 

3.3.6	 Tehniline ekspertiis peab olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt. 
3.3.7	 Uldised nouded tehnilise ekspertiisi vonnistusele. Tehnilise ekspertiisi iga 1eht tuleb 

varustada vahemaltjargmiste andmetega: tOo nimetusja ehitise aadress, tOo number, tOo 
valjaandmise kuupaev, koostaja arinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekUlje 
number/lehekUlgede arv dokumendis. Tiitellehel esitada lisaks: ariregistri kood, MTR 
reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed. 

3.3.8	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva 1inna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 

3.3.9	 Asendiplaan esitada krundi t5ese geodeetilise moodistuse alusel. loonis esitada 
mootkavas 1:500. Asendiplaanil esitada tabel: "Ehitiste eksplikatsioon" (nimetus, 
ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmed, markus) ning kinnistu tehnilised naitajad. 
Asendiplaani1 naidata projekteeritava ala piirid, hoone asukoht ja mootmed, kaugused 
lahimate piiride ja ehitisteni, parkimiskohad, juurdepaasud avalikult kasutatavale teele, 
sisse- ja valjasoit krundilt jne. Maaratleda pinnakatted. 

3.3.10 Varvivaated esitada mootkavas 1: 100. Vaadetel naidata sissepaasude detaillahendused, 
akende ja uste varvitoonid, vaIisviimistluse ja varvilahenduse pass, viited koos 
valisviimistluse passi numbritega, vaadete tahistused jne. Valisviimistluse ja 
varvilahenduse passis esitada vaIisviimistluse materjalide nimetused ja varvikoodid, 
varvikataloogi nimetus jne. Metallosade varvitoonid esitada RAL kataloogi jargi. 

3.3.11	 loonistel naidata projekteeritava ala piirid. 



3.3.12 Projekti koosseisus esitada lisaks uute ja rekonstrueeritavate seinte ja porandate 
spetsifikatsioonid koos nende 15igetega, avade taitmise plaanid, avataidete 
spetsifikatsioon, laiendatava hooneosa piistloige, siseruumide eksplikatsioon, 
evakuatsiooniskeem, siseviimistluse lahendus. 

3.3.13 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 24.12.2002. 
a miiiirusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loete1u". Punktides "Muud oluliselt ehitist 
iseloomustavad andmed" esitada hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon (kasutamise 
otstarbed, koodid ning kasulikud pinnad). 

3.3.14 Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus- ja 
kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a miiiirusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete 
loetelu". 

3.3.15 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standardiga etteniihtud mahus. 
3.3.16 Votta nousolek ehitustOode Hibiviimiseks projekteeritaval alaI olemasolevate, planeeritud 

ja projekteeritud tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt. 
3.3.17 Esitada ehitusplatsi plaan. Plaanil naidata: masinate ja seadmete paiknemiskohad, 

ehitusmaterjalide ja jaatmete ladustamiskohad, ajutine piire jne. 
3.3.18 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia 

vanemspetsialisti voi kaartide laadimise spetsialisti poolt kooskolastatud geodeetiline 
krundi alusplaan esitada ehitusprojekti lisana. 

3.3.19 Eelneva ehitusprojekti joonised voi inventeerimisjoonised (korruste plaanid, hoone 
piistloige), millised kajastavad projekteerimiseelseid seaduslikul alusel rajatud 
konstruktsioone, projekti tellija Hihteiilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus 
projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena. 

3.3.20 Projekti tellija liihteiilesandes miirkida ka tellija valitud projekti staadium. 
3.3.21 Esitada ehitusprojekti soltumatu ekspertiis (Ehitusseadus § 21). 
3.3.22 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 

kooskolastamiseks ehitusprojekt paberikandjal viihemalt kahes identselt komplekteeritud 
eksemplaris koidetuna formaadis A4. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Arhitektuur ja valisviimistlus: vastavalt projekteerimistingimuste taotlusega esitatud 
eskiisile. 

3.4.2	 Lubatud on hoone laiendamine: mitte iiletada 33% olemasoleva hoone maapealse osa 
kubatuurist (vt Planeerimisseaduse § 3 loike 2 pUnkt 2). Esitada olemasolevaja 
projekteeritava hoone maapealse osa kubatuuri arvvaiirtus ning laiendamise protsent. 
Laiendamise protsendi arvutusel votta hoone maapealse osa kubatuur ulatuses 
maapinnast hoone korgeimajooneni. 

3.4.3	 Hoone tarindite osaliseks iimberehitamiseks (sh avade ehitamiseks), tarindite 
demonteerimiseks ning uue konstruktsiooni juurdeehitamiseks loa valjastamisest teeb 
Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi tulemuste alusel: vt. pUnkt 3.3.5. 

3.4.4	 Transpordijuurdepaasud avalikult kasutatavale teele: olemasolevad. 
3.4.5	 Kinnistusiseste teede rekonstrueerimise puhul esitada vertikaalplaneerimise joonis, 

konstruktiivsed ristprofiilid ja pohilised pinnakatete tOode mahud. Konnitee lahendus 
esitada sobiv lapsevankritega jalakaijatele ning ratastooli kasutajatele. Vajadusel niiha 
ette konniteelt laskumise alad. 

3.4.6	 Lubatud teekatted: asfalt, teekattekivid, murukivid. 
3.4.7	 Parkimiskohad: lahendada Tallinna mnt 52 kinnistu piirides. Parkimiskohad naidata 

asendiplaanil. Parkimisrea aiirmiste parkimiskohtade laiuseks votta 2,75 m (v.a 
invaparkimiskohad). Seletuskirjas esitada parkimiskohtade arvutus, liihtudes Eesti 
Standardi EVS 843 :2003 "Linnatiinavad" punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liik, 
suletud brutopind, ehitise asukoht, parkimisnormatiiv (vt standardi tabel 10.1). Esitada 
arvutuslikja projekteeritav arv. 



3.4.8	 Muud n5uded: vastavalt ekspertiisiotsustele, projekti tellija Uihteiilesandele ning Eesti 
Vabariigis kehtivate maaruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenahtud 
n5uetele. 

3.5 KOOSKOLASTUSED 

3.5.1	 Ida-Eesti Paastekeskus. 
3.5.2	 Tallinna mnt 52 kinnistu omanik. 
3.5.3	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 27.12.2013. a. 
4.2	 Kaesolev korraldus j5ustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale v5ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paevajooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast v5i 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J5hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paevajooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 
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