NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 30.05.2012. anr 492-k

Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Joala tn 26-6 eluruumi ja péoningu ruumi
rekonstrueerimine ja iihendamine)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

26.03.2012. a taotles Alina Koloskova Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Joala tn 26 - 6 eluruumi ja pd6ningu
ruumi rekonstrueerimiseks ja ithendamiseks. Rekonstrueeritava pd6ningu ruumi pindala on
= 60 - 65 m’.

Asjadigusseaduse § 74 16ikele 1 kohaselt kaasomandis oleva asja vdib vodrandada voi
koormata, samuti asja vdi selle majanduslikku otstarvet oluliselt muuta ainult kdigi
kaasomanike kokkuleppel.

Taotluses puuduvad Joala tn 26 hoone kaasomanike ndusolekud p66ningu ruumi sihtotstarbe
muutmiseks ja rekonstrueerimiseks.

13.04.2012. a kirjaga nr 1-14/2690-2 andis Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet
vahevastuse.

10.05.2012. a esitas korteri omaniku volitatud isik Joala tn 26 kinnisasja koigi kaasomanike
kooskdlastuste lehe. Hoone kaasomanikud kinnitasid kirjalikult oma ndusolekut Joala tn 26
— 6 korteri ja p6oningu ruumi ithendamiseks.

Joala tn 26 kinnistu asub Kreenholmi Manufaktuuri ajaloolises kaitsetsoonis. Krundil
olemasolev hoone on arhitektuurimilestis (kultuurimailestiste riikliku registri nr 14020).
Milestise nimi on Kreenholmi meistrite elamu, Joala t. 26, ehit. 1906.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 15ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud
tingimused.

2.2 Narva linna ehitusméédruse §22 15ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Joala tn 26 - 6 eluruumi ja po6ningu ruumi
rekonstrueerimiseks ja tthendamiseks jargnevalt:

3.1 ULDANDMED

3.1.1 Ehitisregistri andmed: eluruumi nr 6 iildpind 64,9 m?.

3.1.2 Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste
26.03.2012. a taotlus nr 2690/1-14, Ehitusseadus, Muinsuskaitseseadus,
Asjadigusseadus, Korteriomandiseadus, Narva linna ehitusmaérus,

Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.



3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmirgiks on Joala tn 26 - 6 eluruumi ja pdoningu ruumi
rekonstrueerimine ja tthendamine.

3.3 ULDNOUDED
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Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, médruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

-Ehitusseadus,

-Muinsuskaitseseadus,

-Kultuuriministri 04.07.2011. a méérus nr 15 ,Kinnismaélestiste ja muinsuskaitsealal
paiknevate ehitiste konserveerimise, restaureerimise ja ehitamise projektide
koostamise ning neis eelnevate uuringute tegemise tingimused ja kord”;

-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a mdidrus nr 67 ,Nduded
ehitusprojektile”;

-Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri” voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa
2: Pohiprojekti ehituskirjeldus” (mdrkus: s6ltuvalt projekti staadiumist);

-Eesti Standard EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt”;

-Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava
pShindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kidigus™;
-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a méirus nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnguded”’;

-Narva linna ehitusmairus jne.

Milestise ning UNESCO maailmapédrandi nimekirja kantud objektil asuva ehitise
konserveerimise ja  restaureerimise  projekte  vGib  koostada ettevétja,
mittetulundusiihing v&i sihtasutus, samuti vastutav spetsialist, kellele on antud
»Muinsuskaitseseaduse § 36 15ikes 1 sitestatud sellekohane tegevusluba
(Kultuuriministri 04.07.2011. a médruse nr 15 ,Kinnismailestiste ja muinsuskaitsealal
paiknevate ehitiste konserveerimise, restaureerimise ja chitamise projektide
koostamise ning neis eelnevate uuringute tegemise tingimused ja kord” § 3 16ike 1
punkt 1).

Projekt (selle osad) peab olema koostatud v&i kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.

Isikul on lubatud ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, energiaauditeid,
omanikujdrelevalvet, ehitusprojektide ja  ehitiste  ekspertiise, véljastada
energiamargiseid ning tegeleda ehitusjuhtimisega, kui ta on ettevétja driseadustiku
tdhenduses ning tal on: majandustegevuse registri registreering ja vastavasisuline
digussuhe Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud padeva isikuga véi peab fiilisilisest isikust
ettevotja ise olema padev tegutsema vastutava spetsialistina (Ehitusseadus § 41).
Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide
originaalallkirjad.

Projekt peab olema heaks kiidetud k&igil ehitusseadusega ettenihtud juhtudel.
Projekti koosseisus esitada originaalkooskdlastused (ettevdtte nimetus, kooskdlastaja
nimi, kuupéev, telefon).

Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

Enne projekteerimise algust tuleb l4bi viia rekonstrueeritava hooneosa seisundi
tehniline ekspertiis. Otsus lisada projekti kausta. Soovitused ja jareldused voétta
arvesse projekteerimisel.

Enne projekteerimise algust tuleb 14bi viia tehniline ekspertiis rekonstrueeritava
hooneosa sisetarindite osalise uUmberehitamise vG6i demonteerimise vdimaluste
mdidratlemiseks. Eksperdi arvamusest peab olema liheselt mdistetav, kas sisetarindite
limberehitamine vdi demonteerimine on lubatav v3i mitte. Kas ndutakse avade
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tugevdamist vdi mitte? Tehnilises ekspertiisis méfirata tUmberehitatavate voi
demonteeritavate tarindite tiiiibid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi
paksus) ning lubatavate avade mdotmed. Médratleda sisetarindite timberehitamise
vOi demonteerimise vdimalused koos detailse ehitustehnoloogia viljatéotamisega.
Anda kandevoime taastamise detaillahendus. Ekspertiisis esitada lihtsustatud
joonised/skeemid ,,Vahelae elementide paiknemine ja toetumine seintele” ning
,,Demonteerimisplaan”.

Nouded tehnilisele ekspertiisile: vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri
20.02.2012. a mairusele nr 15 ,,Ehitise ekspertiisi tegemise kord”.

Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettendhtud mahus.

Esitada situatsiooniskeem asendiplaani asemel. Kasutada Narva linna kaarti Narva
Linnavalitsuse  Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise = Ameti  kodulehelt
www.narvaplan.ee.

Rekonstrueeritava hooneosa vaated esitada modtkavas 1:100. Vaadetel ndidata
projekteeritava ala piirid, vaadete tihistused, akende varvitoon jne.

Joonistel (sh spetsifikatsioonis toodud vahelagede 15igetel) ndidata projekteeritava
ala piirid.

Projekti koosseisus esitada lisaks avade tditmise plaan, avatdidete spetsifikatsioon,
rekonstrueeritavate porandate plaan ja 16iked, uute ja rekonstrueeritavate seinte
spetsifikatsioon ja ldiked, seadmete paigutuse plaan, siseruumide eksplikatsioon,
evakuatsiooniskeem, rekonstrueeritava hooneosa piistldige, siseviimistluse tabel.
Projekti tellija lahteiilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus
projekteerimistingimuste kinnitamise kohta, eluruumi inventeerimisjoonis voi
eelneva ehitusprojekti joonised, millised kajastavad projekteerimiseelseid seaduslikul
alusel rajatud konstruktsioone, esitada ehitusprojekti lisadena.

Projekti tellija lahteiilesandes mérkida ka tellija valitud projekti staadium.

Eluruumi tehnilised nditajad esitada vastavalt Majandus- ja
Kommunikatsiooniministri 24.12.2002. a maiirusele nr 69 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu®. Rekonstrueeritava eluruumi tehniliste néitajate olulise muutmise
puhul esitada ka hoone tehnilised nditajad, hoone kasuliku pinna ja eluruumide
spetsifikatsioonid. Hoone kasutamise otstarve esitada vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a mairusele nr 10 , Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
kooskdlastamiseks muinsuskaitse eritingimused (Muinsuskaitseseaduse § 35 15ige 1
ning Kultuuriministri 04.07.2011. a madruse nr 15 ,Kinnismilestiste ja
muinsuskaitsealal paiknevate ehitiste konserveerimise, restaureerimise ja ehitamise
projektide koostamise ning neis eelnevate uuringute tegemise tingimused ja kord” §
6 1dike 1 punkt 2). Muinsuskaitse eritingimused esitada viimastest ldhtuvalt
koostatud chitusprojekti lisana.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
kooskdlastamiseks muinsuskaitse eritingimustest 1dhtuvalt koostatud ehitusprojekt
paberkandjal vihemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris koidetuna
formaadis A4. Uks projekti eksemplar jaab Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile arhiveerimiseks.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.4.1

342

3.43

Katuseakende ehitamine ning korruste vahelise lisaukse paigaldamine: vastavalt
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile esitatud
muinsuskaitse eritingimustele ning kinnisasja kaasomanike loa alusel.

Hoone fassaadide muutmine (nimelt aknaavade kinnimiiiirimine, aknaavade osaline
kinnimiiiirimine, vélisviimistluse ja virvilahenduse muutmine) ei ole lubatud.
Vajadusel hoone piirdetarindites asuvate avatiidete vahetamine: vastavalt Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile esitatud muinsuskaitse
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eritingimustele. Avatdidete vahetamise puhul esitada avade tditmise plaanid,
avatiidete spetsifikatsioon.

Lubatud on uute siseseinte piistitamine. Keelatud on kandetarindite
tdislammutamine.

Rekonstrueeritava hooneosa sisetarindite osaliseks tUmberehitamiseks (sh avade
ehitamiseks) ning tarindite demonteerimiseks loa viljastamisest teeb Narva
Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi tulemuste alusel: vt. punkt 3.3.10.
Sisetehnosiisteemide rekonstrueerimine: tagada tehnokommunikatsioonide miira
normtasemed. Esitada kaitsemeetmed miira vihendamiseks. Mitte kahjustada maja
tthisomandis olevaid tehnosiisteeme. Plaanil nididata santehniliste seadmete
asukohad.

Uhisomandis olevate ventilatsiooni- ja suitsuSahtide tarindite likvideerimine ning
ventilatsiooni- ja suitsuldoride rikkumine ei ole lubatud. Plaanil nédidata
olemasolevate ventilatsiooni- ja suitsu$ahtide tarindite ning ventilatsiooni- ja
suitsulddride asukohad.

Korgendatud niiskusega ruumide projekteerimise puhul tagada pikaajaline kaitse
niiskuse eest. Esitada antud ruumide piistldiked. Esitada vahelagede ja seinte 15iked.
Esitada kaitsemeetmed kondensaatvee ja hallituste vastu. Ventilatsioonildoride
puudumise puhul niha ette sundventilatsioon.

Niha ette eluruumi varustamine suitsuanduritega.

Kamina ehitamise puhul esitada ettevalmistusté6de teostamise ja kamina tiiiibi
valiku soovitused, i1seloomustavad kamina andmed, kiittekolde kasutamise,
korrashoiu ja hooldamise soovitused, kiittekolde paigaldisjoonis ja tehnoloogiline
skeem, suitsukanalite uuringu akt.

Muud néuded: vastavalt muinsuskaitse eritingimusele, tehnilisele ekspertiisile,
projekti tellija ldhteiilesandele ning Eesti Vabariigis kehtivate méiruste, standardite
ja projekteerimisnormidega ettendhtud nduetele.

3.5 KOOSKOLASTUSED

3.5.1 Ida-Eesti Paastekeskus.

3.5.2 Joalatn 26 - 6 korteri omanik.

3.5.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse
vaneminspektor

3.5.4 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 29.05.2014. a.

4.2 Kiesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kaéesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sdtestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast
voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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