NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 13.06.2012. a nr 554-k

Projekteerimistingimuste kinnitamine

(A. PuSkini tn 41 iiksikelamu rekonstrueerimine,
saunahoone laiendamine ja rekonstrueerimine,
vdikeehitiste ja piirdeaia piistitamine)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

04.06.2012. a taotlesid Nadezda Ivanova ja Andrei Ivanov Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi A. Puskini tn 41 tiksikelamu rekonstrueerimiseks,
saunahoone laiendamiseks ja rekonstrueerimiseks, viikeehitiste ja piirdeaia piistitamiseks.
Kavandatakse ka olemasoleva garaazi limberpaigutamist ning olemasoleva kuuri ja kahe kasvuhoone
lammutamist.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 16ike 1 punkti 2 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks koostatava
ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral
projekteerimistingimused.

2.2 Ehitusseaduse §19 1dike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.3 Narva linna ehitusmadruse §22 1dike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega
Linnavalitsus.

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused A. Puskini tn 41 iiksikelamu rekonstrueerimiseks, saunahoone
laiendamiseks ja rekonstrueerimiseks, vdikeehitiste ja piirdeaia piistitamiseks jargnevalt:

3.1 ULDANDMED
3.1.1 Ehitisregistri olulised andmed:

3.1.1.1 Eramu (mansardiga), ehitisregistri kood 118006857, ehitisealune pind 96 m’;

3.1.1.2 Saun, ehitisregistri kood 118006858, ehitisealune pind 17 mz_;

3.1.1.3 Garaaz, ehitisregistri kood 118006859, ehitisealune pind 18 m’.

3.1.2 Kinnistusraamatu andmed: katastriiiksuse tunnus 51104:003:0008, pindala 1197,0 m°.

3.1.3 Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste
04.06.2012. a taotlus nr 5015/1-14, Ehitusseadus, Narva linna tildplaneering,

Narva linna ehitusméairus, Asjadigusseadus, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmirgiks on A. Puskini tn 41 {iksikelamu rekonstrueerimine, saunahoone
laiendamine ja rekonstrueerimine, vdikeehitiste ja piirdeaia piistitamine.



3.3 ULDNOUDED
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Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, mésruste,

projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri (edaspidi: MKM) 17.09.2010. a méirus nr 67
»Nouded ehitusprojektile*;

- Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri” v8i Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2:
P&hiprojekti ehituskirjeldus” (mdrkus: sdltuvalt projekti staadiumist);

- Eesti Standard EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt™;

- Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pShindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kédigus”;

- Narva linna chitusméaérus jne.

Projekt (selle osad) peab olema koostatud véi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud

projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.

Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettendhtud juhtudel.

Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse

originaalkoosk®dlastused.

Esitada projekti nimetus: ,,A. Puskini tn 41 iiksikelamu rekonstrueerimine, saunahoone

laiendamine ja rekonstrueerimine, védikeehitiste ja piirdeaia plistitamine”.

Enne projekteerimise algust tuleb 14bi viia hoone seisundi tehniline ekspertiis. Otsus lisada

projekti kausta. Soovitused ja jareldused vétta arvesse projekteerimisel.

Enne projekteerimise algust tuleb ldbi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite iimberehitamise

voi demonteerimise ning kandetarindite viljachitamise vdimaluste médratlemiseks. Eksperdi

arvamusest peab olema iiheselt mdistetav, kas tarindite iimberehitamine v6i demonteerimine
ning kandetarindite viljachitamine on lubatav v3i mitte. Kas ndutakse avade tugevdamist v3i
mitte? Tehnilises ekspertiisis médrata iimberehitatavate vi demonteeritavate tarindite tiiiibid

(nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi paksus) ning lubatavate avade mddtmed.

Mairatleda sisetarindite timberehitamise vdi demonteerimise ning kandetarindite

viljaehitamise véimalused koos detailse ehitustehnoloogia viljatoGtamisega. Anda

kandevdime taastamise detaillahendus. Ekspertiisis esitada lihtsustatud joonised/skeemid

,Vahelae elementide paiknemine ja toetumine seintele” ning ,,Demonteerimisplaan”.

Nouded tehnilisele ekspertiisile: vastavalt MKM 20.02.2012. a médirusele nr 15 ,Ehitise

ekspertiisi tegemise kord”.

Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja

Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee.

Asendiplaan esitada krundi tSese geodeetilise mdddistuse alusel. Joonis esitada mddtkavas

1:500. Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon” (nimetus, ehitisregistri kood,

olulised tehnilised andmed, mérkus) ning kinnistu tehnilised nditajad. Asendiplaanil ndidata

projekteeritava ala piirid, ehitiste asukohad ja mddtmed, kaugused ldhimate piiride ja
ehitisteni, parkimiskoht, juurdepdisud avalikult kasutatavale teele, sisse- ja viljasgit krundilt
jne. Méiratleda pinnakatted. Néidata katuse horisontaalprojektsioon pidevjoonega ning katuse
all asuvad tarindid kriipsjoonega. Viirutada erinevalt rekonstrueeritav hooneosa ja
juurdeehitatav hooneosa.

Asendiplaani koostamise aluskaardiks v&tta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni tdeselt

kajastav, sh tehnovérgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tipsusastmega M

1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevétja nimi, litsentsi nr, t66 nr, mdddistamise

aeg). Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja

Linnaplaneerimise Ametis. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti

geodeesia vanemspetsialisti v0i kaartide laadimise spetsialisti poolt kooskdlastatud

geodeetiline krundi alusplaan paberkandjal esitada ehitusprojekti lisana.




3.3.12 Virvivaated esitada modtkavas 1:100 v6i 1:50. Vaadetel ndidata sissepddsude
detaillahendused, avatdidete virvitoonid, vilisviimistluse ja virvilahenduse pass, viited koos
vilisviimistluse passi numbritega, vaadete tdhistused jne. Vilisviimistluse ja virvilahenduse
passis esitada vilisviimistluse materjalide nimetused ja varvikoodid, virvikataloogi nimetus
jne. Metallosade vérvitoonid esitada RAL kataloogi jirgi.

3.3.13 Projekti koosseisus esitada lisaks avade tditmise plaan, avatiidete spetsifikatsioon, uute ja
rekonstrueeritavate vahelagede spetsifikatsioon koos nende 16igetega, uute ja
rekonstrueeritavate seinte spetsifikatsioon koos nende 16igetega, siseruumide eksplikatsioon,
evakuatsiooniskeem, hoone piistldige I-1.

3.3.14 Hoone tarindite soojustamise puhul esitada soojustatud piirdetarindite 19iked ja soojustatud
vilisseina (iimber aknaava) 15ige, fassaadide soojustamise skeem, soojustehnilised arvutused
koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus votta nagu X). Arvutuses esitada arvutuslik
sisetemperatuur. Korruste plaanidel ja hoone piistldikel ndidata projekteeritava
soojaisolatsioonimaterjali kiht. Esitada soojustusmaterjalide klassifikatsiooni tiiiibid vastavalt
toodete kaartidele.

3.3.15 Ehitiste tehnilised néitajad esitada vastavalt MKM 24.12.2002. a mairusele nr 69 , Ehitise
tehniliste andmete loetelu®. Punktides ,,Muud oluliselt ehitist iseloomustavad andmed” esitada
projekteeritavate ehitiste kasutamise otstarbed, koodid, pinnad (m?) ning iiksikelamu kasuliku
pinna ja eluruumide spetsifikatsioonid.

3.3.16 Ehitise kasutamise otstarve ja kood esitada vastavalt MKM 26.11.2002. a méirusele nr 10
,.Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

3.3.17 Asbestitoole esitatavad tootervishoiu ja téGohutuse nduded ning asbesti sisaldavate jadtmete
kaitlusnduded: lahendada projekti koosseisus.

3.3.18 Ehitiste lammutamise korral esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustééde
korraldamise kirjeldus, lammutusjditmete kava koos kiitluskohtade méadramisega.

3.3.19 Joonistel ndidata projekteeritava ala piirid.

3.3.20 Vajadusel votta ndusolek ehitustddde 1dbiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate,
planeeritud ja projekteeritud tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt.

3.3.21 Eelneva ehitusprojekti asendiplaan ning ehitiste joonised, millised kajastavad
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel piistitatud ehitisi ja rajatud konstruktsioone, projekti
tellija lahteiilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise
kohta esitada ehitusprojekti lisadena.

3.3.22 Projekti tellija ldhtetilesandes markida ka tellija valitud projekti staadium.

3.3.23 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettendhtud mahus.

3.3.24 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu
saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2012 , Hoone ehitusprojekt”.
Eskiisis esitada ka kdesoleva korralduse punktidega 3.3.11 ja 3.3.21 ettendhtud dokumentide
kogum. Eskiisis esitada kooskdlastamiseks vihemalt 2 hoonete varvilahenduse varianti ning 2
piirde eskiislahendust parima tulemuse saavutamiseks. ,

3.3.25 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskdlastamiseks
ehitusprojekt (selle osad) paberkandjal vihemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris
kéidetuna formaadis A4. Uks projekti eksemplar jiib Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile arhiveerimiseks.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.4.1 Projekteerida A. Puskini tn 41 {iksikelamu rekonstrueerimine, saunahoone laiendamine ja
rekonstrueerimine, vdikeehitiste ja piirdeaia pilistitamine.

3.4.2 Projekteerida olemasoleva garaazi iimberpaigutamine ning olemasoleva kuuri ja kahe
kasvuhoone lammutamine.

3.4.3 Ehitusala: A. Puskini tn 41 krundi piirides.

3.4.4 Krundi maksimaalne tdisehitus: kuni 40 %.

3.4.5 Elumajade arv krundil: 1.



3.4.6 Hoonete korruste arv: kuni 2.

3.4.7 Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.
Rekonstrueeritava ja juurdeehitatava hooneosa arhitektuur ja valisviimistlus peavad
harmoneeruma teineteisega.

3.4.8 Vajadusel olemasolevate ehitiste rekonstrueerimine ja laiendamine ning viikeehitiste
pustitamine. Ehitiste arhitektuur ja vérvilahendus peavad harmoneeruma teineteisega. Kujunev
kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.

3.4.9 Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude
abindudega.

3.4.10 Uksikelamu maksimaalne k&rgus: kuni 10 m (maapinnast - harjajooneni). Ulejéinud ehitiste
korgused: projekti tellija soovil, mitte tiletada tiksikelamu k&rgust.

3.4.11 Tagada rekonstrueeritava/projekteeritava ehitisega kiilgnevate kinnisasjade omanike diguste
kaitse:

3.4.11.1 Ukski ehitise osa (sh katuserastas, tulemiiiir, veerenn) ei tohi ulatuda iile naaberkrundi piiri.

3.4.11.2 Ehitise katusele néha ette lumetdke ja veerenn A. Puskini tn 41 - naaberkrundi suunal
katusekalde puhul, kui katuserédstas asub/projekteeritakse kaugusel vihem kui 1,0 m 1dhima
naaberkrundi piirini.

3.4.12 Uksikelamu katuse tiilip: viilkatus.

3.4.13 Katusekattematerjal: mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. Katusekatte
rekonstrueerimise puhul esitada katuse plaan ja kasutatavate materjalide spetsifikatsioon.

3.4.14 Vihmaveetorud soovitavalt {ihtlustada katusekatte vérvitooniga.

3.4.15 Vilisviimistlus: projekti tellija soovil.

3.4.16 Hoone tarindite imberehitamiseks (sh avade ehitamiseks), tarindite demonteerimiseks ning
kandetarindite viljachitamiseks loa viljastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise
ekspertiisi tulemuste alusel: vt. punkt 3.3.7.

3.4.17 Vajadusel hoone sisetehnosiisteemide rekonstrueerimine.

3.4.18 Kdrgendatud niiskusega ruumide projekteerimise puhul tagada pikaajaline kaitse niiskuse eest.
Esitada kaitsemeetmed kondensaatvee ja hallituste vastu. Korruste plaanidel niidata
santehnilised seadmed.

3.4.19 Niha ette tiksikelamu siseruumide varustamine suitsuanduritega.

3.4.20 Vajadusel sillutisriba projekteerimine/rekonstrueerimine: esitada konstruktiivsed 15iked ja
kasutatavate materjalide spetsifikatsioon.

3.4.21 Vajadusel tdnavapoolse piirdeaia, jalgvirava, virava rajamine: lahendada A. Puskini tn 41
krundi piirides. Lubatud k&rgus: kuni 1,5 m. Tanavapoolsed rajatised lahendada sobilikuna
piirkonna miljodsse ning hoonega kooskdlas olevaks. Rajatised peavad olema azuursed. Mitte
kasutada augustatud/siledast teraslehest piiret ning profiilplekki.

3.4.22 Kruntidevaheliste piirete rajamise puhul ldhtuda Asjadigusseaduse §-st 151. Kruntidevaheliste
piirete kdrgused ja tiitibid koosk®dlastada naaberkruntide omanikega.

3.4.23 Piirete, jalgvérava, vérava projekteerimise puhul esitada piirde virvivaade ja tehnilised
nditajad (ehitisealune pind, kdrgus, pikkus). Vaatele tuleb mirkida piirde vérvitoon ja
virvikood. Postide betoonaluse projekteerimise puhul esitada vundamendiosa 15ige. Mérkida
dra EPN-s kehtestatud betooni tugevusklass. Piirde plaanil ndidata piirdeaia ja selle postide
asukohad, postide vahelised modtmed.

3.4.24 Parkimiskoht: lahendada A. Puskini tn 41 krundi piirides.

3.4.25 Transpordi juurdepéds: olemasolev.

3.4.26 Viljaspool krunti asuvate transporti ja inimesi teenindavate juurdepdisude rekonstrueerimise
puhul:

3.4.26.1 Asendiplaanil niidata eraldi joonega piiratud viljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse

kokkuleppe alusel Narva Linnavalitsusega.

3.4.26.2 Esitada tee ristldige, vertikaalplaneerimise lahendus, péhilised pinnakatete td6de mahud.



3.4.26.3 Esitada garantiikiri avalikult kasutatava tee osalise rekonstrueerimise projekteerimise,

finantseerimise ja ehitamise kohta.

3.4.27 Kinnistusisesed teekatted: vaba. Kinnistusiseste teede rekonstrueerimise/projekteerimise puhul
esitada teekatte ristldige ning pohilised pinnakatete t66de mahud.

3.4.28 Segaolme- ja kompostitavate jaZitmete kaitlemine: vastavalt Narva jadtmehoolduseeskirjale.
Esitada detailne kirjeldus. Jdidtmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vihemalt 3 m
kaugusel, kui naabrid kirjalikult ei lepi kokku teisiti (Narva jadtmehoolduseeskiri § 25). Naha
ette kdvakattega priigikonteineri plats (Narva jagtmehoolduseeskiri § 80).

3.4.29 Muud nduded: vastavalt projekti tellija ldhtetilesandele ning Eesti Vabariigis kehtivate
médruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenidhtud nduetele.

3.5 KOOSKOLASTUSED

3.5.1 Ida-Eesti Padstekeskus.
3.5.2 A.Puskini tn 41 kinnistu kaasomanikud.
3.5.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 12.06.2014. a.

4.2 Kiesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kiesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast voi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30
pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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