NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 11.07.2012.a nr657-k

Projekteerimistingimuste kinnitamine
{Kose trn 4 kasutuskilbmatu hoone

majutus-, toitlustus- ja saunateenust osutava
ettevotie hooneks rekonstrueerimine)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

19.06.2012. a taotles OU Wilcken, registrikood 11049268, asukoht Edise kiila, Johvi vald, Ida-
Virumaa, mille esindajana tegutseb juhatuse liige Aivo Raud, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Kose tn 4 kasutuskdlbmatu hoone majutus-,
toitlustus- ja saunateenust osutava ettevdtte hooneks rekonstrueerimiseks.

Hoone keldrikorrusele kavandatakse sauna- ja puhkeruume. Esimesele korrusele planeeritakse
kohvikut ja restorani. Teisele korrusele ja pSdningule kavandatakse hotelli-, abi- ja personaliruume.
Kose tn 4 kinnistu asub Kreenholmi Manufaktuuri ajaloolises kaitsetsoonis. Krundil olemasolev
hoone on arhitektuurimilestis (kultuurimailestiste riikliku registri nr 14025). Milestise nimi on
Kreenholmi direktori Schowcrossi elamu, ehit. 1875,

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 16ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.2 Teeseaduse §19 |gike 5 kohaselt kohalike teede projekteerimise tingtmused viljastab valla- voi
linnavalitsus.

2.3 Narva linna ehitusmédruse §22 16ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega
Linnavalitsus.

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Kose tn 4 kasutuskdibmatu hoone majutus-, toitlustus- ja
saunateenust osutava ettevotte hooneks rekonstrueerimiseks jargnevait:

3.1 ULDANDMED
3.1.1 Ehitisregistri olulised andmed: hoone (kasutuskdlbmatu), ehitisregistri kood 118002883,
3.1.2 Kinnistusraamatu andmed: Kose tn 4 katastriiiksuse tunnus 51105:004:0064, drimaa.
3.1.3 Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste
19.06.2012. a taotlus nr 5533/1-14, Ehitusseadus, Narva linna iildplancering,
Muinsuskaitseseadus, Narva linna ehitusmiiirus, Eestis kehtivad normatiivid,

EPN, Eesti Standardid.



3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmérgiks on Kose tn 4 kasutuskdlbmatu hoone majutus-, toitlustus- ja
saunateenust osutava ettevitte hooneks rekonstrueerimine.

3.3 ULDNOUDED

3.3.1

33.2

333

3.34
3.3.5

3.3.6
3.3.7

338

Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, méruste,

projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

- Muinsuskaitseseadus,

- Kultyuriministri 04.07.2011. a méarus nr 15 , Kinnismélestiste ja muinsuskaitsealal
paiknevate ehitiste konserveerimise, restaureerimise ja ehitamise projektide koostamise ning
neis eelnevate uuringute tegemise tingimused ja kord™;

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri (edaspidi: MKM) 17.09.2010. a miérus nr 67
»Nouded ehitusprojektile”;

- MKM 19.10.2005. a méaérus nr 128 ,,N&uded majutusettevttele”;

- MKM 28.11.2002. a mé#rus nr 14 ,Nouded liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste
lilkumisvdimaluste tagamiseks iildkasutatavates chitistes” (edaspidi: MKM 28.11.2002. a
médrus nr 14);

- Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri” vGi Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2:
P&hiprojekti ehituskirjeldus™ (mdrkus: sdltuvalt projekti staadiumist);

- Eesti Standard EVS 811:2012 , Hoone ehitusprojekt™;

- Eesti Standard EVS 843:2003 ,,Linnatinavad™;

- Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a médrus nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded™;

- Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohindude,
tulechutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus”;

- Narva linna ehitusmiirus jne.

Milestise ning UNESCO maailmapirandi nimekirja kantud objektil asuva ehitise

konserveerimise ja restaureerimise projekte v3ib koostada ettevatja, mittetulundusithing voi

sihtasutus, samuti vastutav spetsialist, kellele on antud ,,Muinsuskaitseseaduse®” § 36 13ikes 1

sitestatud sellekohane tegevusluba (Kultuuriministri 04.07.2011. a mégruse nr 15

~Kinnismilestiste ja muinsuskaitsealal paiknevate ehitiste konserveerimise, restaureerimise ja

ehitamise projektide koostamise ning neis eelnevate uuringute tegemise tingimused ja kord”

§ 3 16ike | punkt 1).

Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud

projekteerimises pideva vastutava spetsialisti poolt.

Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettenihtud juhtudel.

Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse

originaalkooskdlastused.

Esitada projekti nimetus: ,,Kose tn 4 hoone rekonstrueerimine”.

Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja

Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee.

Asendiplaan esitada krundi tdese geodeetilise mdddistuse alusel. Joonis esitada mddtkavas

1:500. Asendiplaanil esitada tabel: , Ehitiste eksplikatsioon” {nimetus, ehitisregistri kood,

olulised tehnilised andmed, mirkus) ning kinnistu tehnilised niitajad. Asendiplaanil néidata

projekteeritava ala piirid, hoone asukoht ja mddtmed, kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni,
viillisvorgud, parkimiskohad, juurdepiisud avalikult kasutatavale teele, sisse- ja véljasit
krundilt jne. Miératleda pinnakatted.




3.3.9

3.3.10

3.3.11

3312

33.13
3.3.14

3.3.15

3.3.16

3.3.17

3.3.18

3.3.19

Asendiplaani koostamise aluskaardiks vdtta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni tdeselt
kajastav, sh tehnovdrgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega

M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, 163 nr,
mdddistamise aeg). Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametis. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti geodeesia vanemspetsialisti v8i kaartide laadimise spetsialisti poolt
kooskdlastatud geodeetiline krundi alusplaan paberkandjal esitada ehitusprojekti lisana.
Virvivaated esitada mdotkavas 1:100. Vaadetel niidata sissepdidsude detailahendused,
ventilatsiooniavad, akende ja uste virvitoonid, vilisviimistluse ja védrvilahenduse pass, viited
koos vélisviimistluse passi numbritega, reklaami asukoht jne. Vilisviimistluse ja
varvilahenduse passis esitada valisviimistluse materjalide nimetused ja virvikoodid,
vérvikataloogi nimetus jne. Metallosade vérvitoonid esitada RAL kataloogi jargi.

Tehnilised néitajad esitada vastavalt MKM 24.12.2002. a méaérusele nr 69 |, Ehitise tehniliste
andmete loetelu®. Punktis ,,Muud oluliselt ehitist iseloomustavad andmed” esitada hoone
kasuliku pinna spetsifikatsioon (kasutamise otstarbed, selle koodid ning kasulikud pinnad).
Hoone kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt MKM 26.11.2002. a méérusele nr 10
»Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Tehnilised niitajad esitada seletuskirja lisana.
Muinsuskaitse eritingimused, projekti tellija ldhteiilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus
projekteerimistingimuste kinnitamise kohta, inventeerimisjoonised v3i eelneva ehitusprojekti
joonised, millised kajastavad projekteerimiseelseid seaduslikul alusel rajatud konstruktsioone,
esitada ehitusprojekti lisadena.

Projekti tellija lahtelilesandes mérkida ka tellija valitud projekti staadium.

Projekti koosseisus esitada lisaks avade tditmise plaan, avatdidete spetsifikatsioon,
rekonstrueeritavate vahelagede spetsifikatsioon koos nende ldigetega, uute ja
rekonstrueeritavate seinte spetsifikatsioon koos nende |8igetega, seadmete paigutuse plaan,
siseruumide eksplikatsioonid, evakuatsiooniskeemid, hoone piistldige, siseviimistluse tabel.
Hoone piirdetarindite soojustamise puhul esitada soojustatud piirdetarindite 16iked,
soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus vtta nagu X).
Arvutuses esitada arvutuslik sisetemperatuur. Korruste plaanidel ja hoone plistldikel nédidata
soojaisolatsioonimaterjali kiht. Esitada soojustusmaterjalide klassifikatsiooni tiilibid vastavalt
toodete kaartidele.

Enne projekteerimise algust tuleb libi viia hoone seisundt tehniline ekspertiis. Ekspertiisi
koostamise kuupiev peab olema hiljem, kui 11.07.2012. a. Otsus lisada projekti kausta.
Soovitused ja jireldused vitta arvesse projekteerimisel.

Enne projekteerimise algust tuleb 13bi viia tehniline ekspertiis hoone sisetarindite osalise
imberehitamise v3i demonteerimise vdimaluste madratlemiseks. Eksperdi arvamusest peab
olema iiheselt mdistetav, kas sisetarindite iimberehitamine v8i demonteerimine on lubatav v8i
mitte. Kas ndutakse avade tugevdamist v8i mitte? Tehnilises ekspertiisis mésrata
limberehitatavate vi demonteeritavate tarindite tiiiibid (nt kandvad, mittekandvad, materjal,
tarindi paksus) ning lubatavate avade mddtmed. Madratleda sisetarindite fimberehitamise v5i
demonteerimise v8imalused koos detailse ehitustehnoloogia véljatdGtamisega. Anda
kandevdime taastamise detaillahendus. Ekspertiisis esitada lihtsustatud joonised/skeemid
,Demonteerimisplaanid”.

Nouded tehnilisele ekspertiisile: vastavalt MKM 20.02.2012. a méérusele nr 15 ,,Ehitise
ekspertiisi tegemise kord”.

Kandvate tarindite osalise iimberehitamise (sh avade ehitamise) véi kandvate tarindite
viljaehitamise puhul esitada ehitusprojekti sdltumatu ekspertiis. Néuded ehitusprojekti
ekspertiisile: vastavalt MKM 20.02.2012. a méirusele nr 16 ,Ehitusprojekti ekspertiisi
tegemise kord”.




3.3.20
3.3.2]

Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettendhtud mahus.
Vilisvdrkude projekteerimise puhul:

3.3.21.1 Vilisvdrkude ehitusprojektid peavad vastama Eesti Standardile EVS 907:2010 ,,Rajatise

ehitusprojekt” ning MKM 17.09.2010. a madrusele nr 67 , Nduded ehitusprojektile”.

3.3.21.2 Vilisvorkude paigaldamiskohad: vastavalt tehnovérkude valdajate poolt viljastatud

tehnilistele tingimustele.

3.3.21.3 Viilisvorkude asendiplaanilised tingmérgid: vastavalt Eesti Standardi EVS 907:2010

»~Rajatise ehitusprojekt” lisale C. Kasutada tingmirke koos tihtedega (niditéks —v—).

3.3.21.4 Asendiplaanil esitada lisaks tabel ,,Projekteeritavate vilisvdrkude eksplikatsioon” (nimetus,

chitisealune pind, pikkus, l8bim3at).

3.3.21.5 Vilisvdrkude ehitusprojektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajatega.
3.3.21.6 Avalikult kasutatavat teed libivate vilisvirkude paigaldamiseks tuleb esitada

33.22

projekteerimises pideva vastutava spetsialisti poolt koostatud ehituseaegne liikluskorralduse
skeem ning ehitustbode kiigus rikutud katete taastamise plaanid ja konstruktiivsed 16iked.
Linnamaale parkimiskohtade projekteerimise puhul:

3.3.22.] Esitada tee-chitusprojekt (Teeseadus § 19). Tee-ehitusprojekt peab olema koostatud

projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt (Teeseadus § 25'). Projekt koostada
vastavalt Teede- ja Sideministri 28.09.1999. a médrusele nr 54 ,, Teeprojekti suhtes esitatavad
nduded”, Eesti Standardile EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad”. Kasutada eraldi kausta (tiitelleht,
seletuskiri, vertikaalplaneerimine, konstruktiivsed ristprofiilid, pshilised pinnakatete t6dde
mahud, liikluskorralduse joonis, litkluskorraldusvahendite spetsifikatsioon, ehituseaegne
liikluskorralduse skeem jne).

3.3.22.2 Esitada garantiikiri vOi kokkulepe Narva Linnavalitsusega avalikult kasutatava tee osalise

rekonstrueerimise projekteerimise, finantseerimise ja ehitamise kohta.

3.3.22.3 Asendiplaanil ndidata eraldi joonega (nditeks ——— ) viiljaspool krunti asuv ala, mis

3.3.23

33.24

3.3.25

3.3.26

3.3.27

projekteeritakse kokkuleppe alusel Narva Linnavalitsusega.
Kinnistusiseste teede rekonstrueerimise/projekteerimise puhul esitada konstruktiivsed
ristprofiilid, vertikaalplaneerimise joonis ning p&hilised pinnakatete tédde mahud.
Vitta ndusolek ehitustiode labiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate ja projekteeritud
tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt ja maaomanikelt.
Esitada ehitusplatsi plaan. Plaanil ndidata: masinate ja seadmete paiknemiskohad,
ehitusmaterjalide ja jdditmete ladustamiskohad, ajutised piirded jne.
Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu
saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt”.
Eskiisis esitada ka kiesoleva korralduse punktidega 3.3.8, 3.3.9,3.3.10, 3.3.11 ja 3.3.12
ettendhtud dokumentide kogum ning korruste plaanid. Korruste plaanidel esitada vihemalt
ukseavade, treppide, panduse, invaWC roumi mddtmed, panduse kalle, invaWC ruumide
santehniliste seadmete asukohad ja nende paigaldamise mddtjooned, siseruumide
eksplikatsioonid.
Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskdlastamiseks
muinsuskaitse eritingimustest l3htuvalt koostatud ehitusprojekt paberkandjal vihemait kahes
identselt komplekteeritud eksemplaris kdidetuna formaadis A4. Uks projekti eksemplar jadb
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile arhiveerimiseks.



3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

34.1
3.4.2
343

344

345

3.4.6
3.4.7

348

3.4.9

3.4.10

3.4.11
34.12

3.4.13

Projekteerida Kose tn 4 kasutuskdlbmatu hoone majutus-, toitlustus- ja saunateenust osutava
ettevStte hooneks rekonstrueerimine.

Tagada puuetega inimeste lilkkumisvSimalused vastavalt MKM 28.11.2002. a méédrusele nr 14.
Hoone plaanilahendus, konstruktsioonid, vilis- ja sisearhitektuur: vastavalt Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile esitatud muinsuskaitse
eritingimustele. )

Hoone fassaadide virvilahenduse muutmise puhul esitada eskiisis vithemalt 2 virvilahenduse
vartanti parima tulemuse saavutamiseks.

Majutusettevdtte ruumid: 1dhtuda MKM 19.10.2005. a méddrusest nr 128 ,,Nouded
majutusettevottele”. Madratleda majutusettevitte liik, lihtudes kiesolevas miiruses
majutusettevittele kehtestatud nduetest.

Vajadusel niha ette suitsetamisruum (Tubakaseadus § 31).

Hoone tarindite iimberehitamiseks (sh avade chitamiseks), tarindite demonteerimiseks ning
kandetarindite viljachitamiseks loa viljastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise
ekspertiisi tulemuste alusel: vt. punkt 3.3.17.

Kdrgendatud niiskusega ruumide projekteerimise puhul tagada pikaajaline kaitse niiskuse eest.
Esitada vahelagede ja seinte 13iked. Esitada kaitsemeetmed kondensaatvee ja hallituste vastu,
Niha ette sundventilatsioon.

Kamina ehitamise puhul esitada ettevalmistustédde teostamise ja kamina tiiiibi valiku
soovitused, iseloomustavad kamina andmed, kiittekolde kasutamise, korrashotu ja hooldamise
soovitused, kiittekolde paigaldisjoonis ja tehnoloogiline skeem, suitsukanalite uuringu akt.
Parkimiskohtade arv peab vastama Eesti Standardiga EVS 843:2003 ,,Linnatinavad”
ettendhtud normatiividele, ldhtudes hoonest tervikuna. Eskiisi seletuskirjas ja edaspidise
projekteerimise etapiga koostatavas seletuskirjas esitada hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon
(kasutamise otstarbed, koodid ning kasulikud pinnad) ning parkimiskohtade arvutus, ldhtudes
Eesti Standardi EVS 843:2003 ,,Linnatidnavad” punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise
liigid, suletud brutopinnad, ehitise asukoht, parkimisnormatiivid (vt standardi tabel 10.1).
Normi tiitmiseks niha ette tdiendatud kohad ,,Joala tinav 16ik 3” kinnistul (katastritunnus
51105:004:0195, transpordimaa).

Lubatud teekatted: teekattekivid, asfalt, muruga kombineeritav kivisiltutis (murukivid).
Parkimiskohtade m33dtmed ja lidbisBiduteede laiused sGltuvalt parkimisnurgast: vastavalt Eesti
Standardi EVS 843-2003 ,,Linnatinavad” tabelile 10.5.

Muud nduded: vastavalt muinsuskaitse eritingimusele, tehnilisele ekspertiisile, projekti tellija
ldhteiilesandele ning Eesti Vabariigis kehtivate miéruste, standardite ja
projekteerimisnormidega ettendhtud nduetele.

3.5 KOOSKOLASTUSED

3.5.1

Ida-Eesti Péistekeskus.

3.5.2 Kose tn 4 kinnistu omanik.
3.5.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse vaneminspektor.
3.5.4 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.



4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 10.07.2014. a.

4.2 Kiesolev korraldus jdustub alates teatavakstegemisest.

4.3 . Kiesoleva korralduse peale v3ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetiuse seaduses
satestatud korras 30 péeva jooksut arvates korraldusest teadasaamise pievast vii esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu J8hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30
pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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Tanﬁo Tammiste
Linnapea Ants Liimets
Linnasekretir



